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Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty kiinteistoon tehdyn kiinteistokatselmuksen perusteella.
Kuntoarvion eri osioiden suorittajina ovat toimineet oman alansa asiantuntijat:

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paaosin Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion suo-
ritusohjetta (suoritusohje KH 90-00246).

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kaytt6a. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Muutos-
ja parannustdiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-
ehdotuksissa.

Kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja kokemusperaista
kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
sisaltavat arvonlisdveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot siséltavat myos
niihin liittyvien tdiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi put-
kisaneeraustyot sisaltavat valittomasti putkitoistd aiheutuvat rakennustekniset ty6t ja niiden
kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle paapainon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjausty6t on siséllytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole siséllytetty vuosittain toistuvia huolto-
toimenpiteitd, mutta oleellisesti laiminlyédyt huollot mainitaan kertaalleen.

Kiinteiston energiatalous osiossa on energiakulutustasoja tarkasteltu tilaajan ilmoittamien
vuosikulutusarvojen perusteella ja saatuja kulutusarvoja on verrattu vastaavanlaisten kiin-
teistdjen kulutusarvoihin. Energiansaastémahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiin-
teistoon tehtavalla energiakatselmuksella.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion vastuuhenkiléna on toiminut Tekmanni Oy:sta Marko Lukkari.

Helsingissa 29.11.2004
Mevekio Luttari
Marko Lukkari
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1 YHTEENVETO

1.1 Rakennustekniikka

Paivakoti on ikdansa nahden rakennusteknisiltd osin tyydyttavassa / hyvassa kunnossa.
Paaasialliset korjaukset tulevaisuudessa, seuraavien 10 vuoden aikana, tulevat kohdistu-
maan vesikattoon ja sisatiloihin. Sisdpuoliset korjaukset ja LVIS-jarjestelmien korjaustyot
tulee tehdé samanaikaisesti.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteiston LVI-tekniikka on alkuperaista ja kunnoltaan tyydyttavad. Kaukolammaonalajako-
keskuksen ja patteriventtileiden uusinta aiheuttaa suurimmat kustannukset lammitysver-
koston puolella seuraavan 10 vuoden aikana. Kayttovesi- ja viemariverkoston puolella suu-
rimmat kustannukset tulevat aiheutumaan alkuperéisten vesikalusteiden uusinnasta, tama
toimenpide tulee ajoittumaan 10-vuotiskauden alkupuolelle. llImanvaihtojarjestelmissa na-
kyy ikdantyminen. Paakoneet tulee huoltokunnostaa, jolloin niiden kokonaisvaltainen uu-
sinta ei ole tarpeen lahivuosien aikana. Vanhat huippuimurit tulee sen sijaa uusia. Huolto-
kunnostuksesta ja huippuimureiden uusinnasta sekéa kanaviston nuohouksesta aiheutuukin
suurimmat kustannukset lahivuosien ajalle ilmanvaihtoverkoston osalta.

1.3 Sahkojarjestelmat

Rakennuksen sahkojarjestelmat ovat padosin alkuperaisia. Sahkojarjestelmat ovat tyydyt-
tavassa ja hyvassa kunnossa. Hyvassa kunnossa olevat jarjestelmat ovat jalkeenpain
asennetut heikkovirtajarjestelméat. Ne ovat toimintakelpoisia viela 10 -15 vuotta. Alkuperai-
set keskukset, voima- ja valaistusryhméaasennukset ovat elinkaarensa paassa. Asennukset
ovat n. 25 vuotta vanhoja ja niiden uusimiseen tulee varautua.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdé hyvét suunnitel-
mat. Saneeraustéihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on eri tyyppista toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. My®és téiden valvontaan tulee kiinnittdg suurta huomioita, jotta
tyot tulee tehtyé oikein.
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1.4 Energiatalous

Lampdenergiankulutus on varsin alhaista tasoa, kun sita verrataan vastaavan kaltaisten
rakennusten keskikulutustasoon.

Veden kulutustaso on vertailuarvoihin nahden kohtuullista luokkaa. Kulutus on kasvanut
tarkastelujakson aikana, mutta tasaantunut kahden viime vuoden aikana.

Sahkdenergian kulutus on vertailukulutuksiin nahden korkea tasoa, tosin kulutus on nor-
maalilla tasolla muihin Vantaan paivakotikohteisiin nahden.

Energiansééstémahdollisuudet voidaan selvittdg tarkemmin kiinteistéén tehtévéllé ener-
giakatselmuksella.

1.5 Valittomasti korjattavat puutteet

- Hankitaan maaraaikaistarkastuspoytakirja.

- Vuotavien / rikkinaisten vesi- ja viemarikalusteiden uusinta.
- Maadoitukset tarkastetaan.

- Tarkastetaan yhteisantennin kunto.

- Pimeat valonlahteet vaihdetaan.

- LV-moottoriventtiilin vuotavan tiivisteen uusinta.

1.6 Lisatutkimukset

- Energiakatselmus.

- Ryhmatila 4 ryhméhuoneen vasemmasta nurkasta lattia painunut (asia tulee tutkia
tarkemmin).

- Vesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus.

- Rapatun julkisivun kuntotutkimus tulee teettda v. 2005.

- Rakennuksen ryhmé&huoneet ja suuriosa toimistohuoneista on huonosti valaistuja.
Valaistusvoimakkuudeksi mitattiin 100-200 Ix, joka on niin alhainen, etté vaatisi toi-
menpiteitd ennen varsinaista uusimista.
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Kiinteiston PTS-ehdotus
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2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA
2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja: Vantaan kaupunki
Tilakeskus, Talonsuunnittelu
Kaupunginarkkitehti Arto Alanko

Kielotie 13
01300 VANTAA
Tutkimuskohde: Simonmetsan paivakoti
Raatetie 25
01350 VANTAA
Tyyppi: paivakotirakennus
Rakennuksia: 1 kpl
Portaita: - kpl
Asuntoja: - kpl
Liiketiloja: -
Tilavuus: 2995 m®
Bruttopinta-ala: 913 m?
Kerrosala: 785 m?
Rakennusvuosi: 1981

Kiinteiston huoltoyhtio:
Kiinteiston isannditsija:

Vantaan kaupunki
Vantaan kaupunki

2.2 Tehdyt korjaukset

Kiinteistoon tehdyt suuremmat korjaukset kohdistuvat piha-alueisiin.
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2.3 Asiakirjatilanne

Kohteen rakenne-, LVI- ja séahkdpiirustukset ovat alkuperaiset ja lahes taydelliset, kuvat
sijaitsevat Vantaan kaupungin arkistossa. Sahkopuolen maaraaikaistarkastuksen poytakir-
ja puuttuu.

Piirustukset olisi syytéa siirtdd CAD-muotoon, jotta niiden péivittdminen olisi helpompaa ja
samalla piirustukset séilyisivét paremmin.

2.4 Kayttajakyselyn palaute

Kayttajakyselyn perusteella valitusta aiheuttavat mm seuraavat asiat:

- lammityskaudella tilat kylmia ja lampétilat vaihtelevat

- huonetilojen valaistus on huono

- sisdilma koetaan kuivaksi

- Ryhmatila 4 ryhmé&huoneen vasemmasta nurkasta lattia painunut (asia tulee tutkia
tarkemmin)

- ilmanvaihto koetaan paikoin riittamattomaksi ja toisaalta vetoisaksi

2.5 Huoltotoimen ja kiinteiston kaytén arviointi

Kiinteiston huollosta vastaa Vantaan kaupungin Tilapalvelut. Huoltomies oli mukana kiin-
teiston tarkastuskierroksella ja hdnen haastattelun perusteella vaikuttaisi huollolla olevan
melko hyva kasitys kiinteiston nykykunnosta. Tarkastuskierroksella ei havaittu huollosta
aiheutuneita laiminlydnteja / puutteita.

Kiinteistdlle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessa). Huoltokirjan avulla
voidaan ohjata huoltoty6té siten etta tarpeelliset ty6t tulevat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa
myo6s PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetointitarkkuus ja taloudenpito on paremmin suunnitel-
tavissa ja ennakoitavissa. Se mahdollistaa myds huoltotoimen tasavertaisen kilpailuttami-
sen. Huoltokirja auttaa kiinteistosta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden to-
teuttamista.
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2.6 Energiatalous

Energian kulutusta on tarkasteltu vuosilta 2001-2003. Kulutustiedot on saatu tilaajalta. Ver-
tailuarvoina kaytetyt min. ja max. arvot ovat tutkittavan kiinteiston kaltaisten kiinteistojen
keskikulutuksia. Min. ja max. arvot on saatu raportista: Energiakatselmuspalvelun kehitta-
minen, Osaprojekti 3. Raportin tekijan& on Motiva.

Lampoenergian kulutus

vuosi vuosi vuosi keskiarvo min. arvo max. arvo
2001 2002 2003 [kWh/irm3,a] | [kWh/rm3a] | [kWh/rm3,a]
[kWh/rm? | [kWh/rm3, | [kWh/rm?,
8] aJ aJ
51,32 46,57 44,84 47,58 50,00 70,00

Ominaiskulutus on laskenut vertailuvuosien aikana ja on varsin alhaista tasoa, kun niita
verrataan vastaavankaltaisten kiinteist6jen keskikulutuksiin.

Seuraavat asiat vaikuttavat oleellisesti lampdenergiankulutukseen:

Huoneldmpdtilat ja s&atbkéyrien tarkastus

Mikali huonelampdtilat ovat liilan korkeat ne saadaan oikealle tasolle verkoston perussaa-
dolla (valille 21-22 °C). Jo yhden asteen alentaminen sisalampatiloissa saastaa 5 % patte-
rilammityskuluja, kun se tapahtuu patterien lammaonluovutusta pienentamalla (ei ikkunatuu-
letuksella). Saatokayrien tarkastuksella (paikallaan varsinkin patteriverkoston perussaadon
yhteydessd) voidaan myds alentaa energiakulutusta.

IV-koneiden kayntiaikavertailu

IV-koneiden kayntiajat kannattaa tarkastaa ja tarpeen mukaan muuttaa ne tarvetta vastaa-
viksi. Kayntiaikavertailua ei tehty, koska kohteen kayntiaikatietoja ei saatu. Kayntiaikoja
maaritettdessa tulee muistaa se, etta ilmanvaihtokoneiden ylipitkat kayntiajat nostavat
energiakulutusta turhaan. Mahdolliset kayntiaikapudotukset eivat saa kuitenkaan aiheuttaa
tilojen kayton viihtyvyyden laskemista.
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Lémpimén kéyttdvesiverkoston lampdtilat

Lampiman kayttoveden lampdtilan suositusarvo on noin +55 °C (veden lampdtila ei saa
ylittaa turvallisuussyistd + 65 °C). Liian korkea lampétila (yli +55 °C) tuhlaa energiaa ja

syovyttaa putkia ja tiivisteita. Toisaalta liian alhainen lampdétila voi edistéd bakteerien li-
saantymista verkostossa (paluuveden lampdtila ei saisi laskea alle + 50 °C).

Veden kulutus

vuosi vuosi vuosi keskiarvo min. arvo max. arvo
2001 2000 2001 [m*rm®.,a] | [m¥m?.a] | [m¥m?3 a]
[m¥rm® | [m¥rm?® ,a] | [m%rm?
,a] 3]
0,24 0,37 0,35 0,32 0,2 0,5

Vedenkulutus on vertailuvuosien aikana kasvanut, mutta ollut kahden viimevuoden aikana
varsin tasainen. Kulutus on ollut vastaavankaltaisiin rakennuksiin verratessa keskimaarais-
ta tasoa.

Seuraavat asiat vaikuttavat kayttéveden kulutukseen:

Vesipaineen tulee olla oikealla tasolla. Verkoston oikea painetaso sdastaa veden lisaksi
verkostoa (veden virtausnopeus pienenee ja putkien seka venttiileiden rasitus pienenee) ja
vesikalusteita (turhat tiivistevuodot jaavat pois ja kaluste toimii suunnitellulla painetasolla
paremmin). Taman lisaksi kalustekohtaiset virtaamat on syyta rajoittaa suunnitelluiksi.
Vanhat ja vuotavat vesikalusteet lisdavéat myos veden kulutusta.

Sahkoenergian kulutus

vuosi vuosi vuosi keskiarvo min. arvo max. arvo
2001 2002 2003 [kWhirm3.a] | [kWh/rm3a] | [kWh/irm® a]
[kWh/rm? | [kWh/rm?3, | [kWh/rm?,
,a] a] a]
24,65 23,79 24,21 24,22 10,00 20,00

Ominaiskulutus on vertailuaikana pysynyt lahes samalla tasolla. Kulutustaso on varsin kor-
keaa, kun sita verrataan vastaavankaltaisten rakennusten keskikulutuksiin. Toisaalta, kun
lukuja verrataan kuntoarvion yhteydessa tehtyjen muiden kohteiden kulutuslukemiin on
kulutus vastaavaa mita muissa.
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2.7 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdtila ja ilman vaihtuvuus
Kiinteistokierroksella ei tehty sisalampdtilamittauksia tai ilmamaéaramittauksia.

Sisailman epapuhtaudet

2.8 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvia havaintoja ei tehty.

2.9 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot
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3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D Aluerakenteet

D6 Viherrakenteet
D61 Nurmikot

Nurmikkoa esiintyy rakennuksen ymparilla. Nurmikon ja betonisokkelin valissa on sepeliki-
vikaista, jonka leveys on n. 400 mm. Nurmikko on hyvassa kunnossa ja se on kallistettu
poispéin rakennuksesta.

D62 Puut

Puita kasvaa edellda mainituilla nurmialueilla. Ei huomautettavaa.

D63 Pensaat

Pensaita on sijoitettu itdsivun nurmialueelle. Ei huomautettavaa.
Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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D7 Paallysrakenteet
D71 Bitumiset kulutuskerrokset

Kulkuvaylat on asfaltoitu. Pintavedet ohjataan kallistusten avulla alueella oleviin piha-
kaivoihin. Asfaltti on hyvassa kunnossa. HUOM. Huoltomiehen mukaan piha-alueen re-
montti on valmistunut v. 2004.

D72 Muut paallysrakenteet

D72.1 Sorapééllysteet

Leikkikenttad on sorapaallysteinen. Ei huomautettavaa.

D72.2 Laatoitukset

Itasivun sisdantuloalue on osittain paallystetty betonisella sidekivella. Ei huomautettavaa.
Toimenpide-ehdotukset

Asfaltin uusiminen tulee ajankohtaiseksi n.10...15 vuoden kuluttua.

D8 Aluevarusteet
D81 Aidat

Leikkialuetta kiertdd maalattu puurakenteinen lauta-aita. Aita on hyvassa kunnossa. Itasi-
vulla tontin rajalla on sinkitty terasverkkoaita. Ei huomautettavaa. Pensaiden ympérille on
asennettu kevytrakenteinen, petsattu puuaita. Ei huomautettavaa.

D82 Talovarusteet

Itéasivulla jatekeskuksen vieressa on terasrakenteinen pyykinkuivausteline ja tomutusteline.
Pyykinkuivaustelineessa esiintyy korroosiovaurioita. Leikkialueella on kiinteiston lasikuitu-
rakenteinen lipputanko. Lipputanko on hyvassa kunnossa.
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D84 Urheilu- ja leikkikenttavarusteet

Piha-alueella on uusitut (v. 2004) leikkikenttavarusteet. Ei huomautettavaa.

D85 Jatehuoltovarusteet

Pohjoissivulla olevassa jatekeskuksessa ovat tarpeelliset jatteiden kerayspisteet.
Toimenpide-ehdotukset

Suoritetaan lauta-aidan maalauskunnostus n. 5...7 vuoden kuluttua, samoin pensaiden
ymparilla oleva kevytrakenteinen aita.

Pyykinkuivaustelineen maalaus.
Lipputangon kunnostukseen tulee varautua n. 7...10 vuoden kuluttua.

D9 Ulkopuoliset rakenteet

D9.2 Altaat

Lansipihan puolella on betonisista tukimuurikivista tehty istutusallas. Ei huomautettavaa.

D9.6 Varastorakennukset

Leikkikentalla on 2 kpl puurunkoisia ulkoiluvélinevarastoja. Vesikaton materiaali on minerit-
levya. Varastojen ulkoseinissa on maalattu lautaverhoilu. Alusta on betonilaattaa. Julkisi-
vun maalipinta on pahoin kulunut.

D9.7 Jatesuojat

Itésivulla on jatekatos. Rakenne on sama kuin ulkoiluvalinevarastojen osalta. Julkisivun
verhoilun alaosassa on lahovaurioita ja maalipinnan irtoilua. Tama johtuu siitd etta, jul-
kisivulaudoitus on miltei kiinni nurmialueessa.

Toimenpide-ehdotukset

Suoritetaan ulkoiluvalinevarastojen ulkopuolen maalauskunnostus n. 1..3 vuoden kuluttua.
Jatekeskuksen julkisivulaudoitus tulee uusia.
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E Pohjarakenteet

E4 Putkirakenteet

E43 Salaojat

Rakennus on salaojitettu. Salaojaverkoston kunto on selvitetty sisapuolisella tv-
kuvauksella 8/2003.

F Rakennustekniikka

F1 Perustukset
F11 Anturat

Kaytettavissa olevan rakennesuunnittelijan leikkauspiirustuksen mukaan rakennus on pe-
rustettu seindanturoiden varaan. Perustuspohja on soratayte. Ei huomautettavaa.

F12 Perusmuurit, - pilarit ja - palkit

Rakennuksen sokkelit ovat muurattuja leca-harkkoja, joiden paksuus on 250 mm. Sokke-
leiden maanpdaallisen osuuden pinta on ohutrapattu. Sisdpuolen kantavien valiseinien koh-
dalla harkkojen paksuus on 150 mm. Sokkeleiden rappauspinta on paikoitellen halkeillut
(kuva 1).

F13 Alapohjat

Rakennuksen alapohja on lamp6eristetty maanvarainen betonilaatta. Laatan vahvuus on .
80 mm. Lampderitys on paksuudeltaan 150 mm (75 + 75).

Toimenpide-ehdotukset

Sokkeli tulee korjata vaurioituneilta kohdilta lahivuosien aikana.
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F2 Rakennusrunko

Rakennuksen runko muodostuu ulkoseinan kantavista puutolpista, jotka kannattelevat lii-
mapuupalkkia. Puutolppien kokoa ei saatu piirustuksista selville, mutta limapuupalkin koko
on 300 x 90. Lisaksi kantaviin rakenteisiin kuuluu VS 2 —tyypin seindt. Rakennuksen run-
gossa ei havaittu painumiseen viittaavia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.

F3 Julkisivu

Rakennuksen ulkoseind muodostuu alaosan rappauspinnoitetusta tillimuurauksesta ja yla-
osan maalatusta vaakaan asennetusta ulkoverhouslaudoituksesta.

Ikkunat ovat 2-lasisia, lampdlasilla varustettuja kiinteitéa petsattuja puuikkunoita. Ulkopuite
on maalattu ja sisapuite lakattu.

Ulko-ovet ovat maalattuja puupaneliovia ja puupanelilasiovia.

F31 Ulkoseinat

F31.3 Rapatut ulkoseinét

Rapatuissa seindosissa todettiin olevan halkeamia molempien sivujen (kuva 2) ja paatyjen
osalta. Huoltomiehen ja paivakodin johtajan mukaan halkeamia on ollut aikaisemminkin ja
niitd on korjailtu.

F31.5 Puuseinét

Ulkoseinan lautaverhoilut ovat hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Rapatun julkisivun halkeamat tulee korjata. Rapatun julkisivun halkeamien aiheuttaja tulee

selvittaa erilliselld tutkimuksella.
Puuosien maalauskunnostus tehd&an n. 5...7 vuoden kuluttua.
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F32 Ikkunat

F32.1 Puuikkunat

Ikkunat ovat suhteellisen hyvassa kunnossa. Vedon tuntua ei havaittu.
Toimenpide-ehdotukset

Ikkunoiden maalauskunnostus tehdaan n. 5 vuoden kuluttua..

F33 Ulko-ovet
F33.1 Puuovet
Ulko-ovet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ulko-oville tulee suorittaa huoltomaalaus n. 3...5 vuoden kuluttua.

F34 Julkisivun tadaydennysosat

F34.2 Ulkoseinan tikkaat
Katolle johtavat seindan kiinnitetyt metallirakenteiset tikkaat. Ei huomautettavaa.
Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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F4 Ylapohjarakenteet

Rakennuksen vesikaton kantavana rakenteena on puurakenteiset kattotuolit, jotka tukeu-
tuvat alapuolisiin kantaviin rakenteisiin. Kattotuolit ulottuvat ulkoseinalinjasta n. 600 eli ne
muodostavat nain ollen raystaan runkorakenteen. Raystaan alusta on verhoiltu maalatulla
laudalla. Pinta on hyvassa kunnossa. Varsinaisena vesikatteena toimii minerit-levykate.
Sadevedet ohjataan raystaskourujen ja sytksytorvien avulla alla oleviin kaivoihin. Kulku
vesikatolla on hoidettu metallirakenteisten lapetikkaiden ja puurakenteisten kulkusiltojen
avulla. Osa vesikattoa on uusittu vesivuotojen johdosta. Lisdksi vanha minerit-levy ei kesta
kunnolla mekaanista rasitusta (kavelya ym. ym.) Raystaskouruissa on lehtia (kuva 3).

Toimenpide-ehdotukset

Raystaiden aluslaudoituksen huoltomaalaus maalaus tehdaan n. 7 vuoden kuluttua.
Raystaskourut tulee puhdistaa saanndéllisin valiajoin.

Vanhan, alkuperaisen vesikaton uusimista tulee harkita, koska vesikattoa on jo osittain
uusittu.

F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Tilojen toimivuutta ja soveltuvuutta nykyiseen kayttoon ei tdssé yhteydessa tarkasteltu.
Kosteiden tilojen seinista ja lattioista mitattiin kosteusarvot GANN Hydromette UNI 1 — pin-
takosteusmittarilla ja B 50 - pintakosteusanturilla. Samoin tiloista, missa epailtiin olevan
kosteutta. Seuraavassa selvitysta sisapuolisista pinnoista ja havaintoja muutamista tiloista.

Rakennuksen sisapuoliset valiseinat ovat paaosin lasikuituvahvikekankaalla paallystettyja
kyproc-seinia. Alakatot ovat joko liimattuja tai t-lista kannakkeisia huopapintaisia akustovil-
lakattoja. Lattiat ovat paaosin paallystetty muovimatoilla. Ovet ovat lakattuja puuovia tai
lakattuja puulasiovia. Keittion lattiassa on akryylibetoni.

Havaittuja asioita.

Puuvéliovissa on lievid kulumia, samoin muovimatoissa. Muuten sisétilat ovat hyvassa
kunnossa. Seindpinnat ovat siisteja.

Toimenpide-ehdotukset

Sisatilojen maalauskunnostus tulee ajankohtaiseksi n. 5...7 vuoden kuluttua.



= 2 24
"lf:' Tekmanni Service

KUNTOARVIO

SIMONMETSAN PAIVAKOTI

4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

Gl Lammitysjarjestelmat

Kiinteisto on liitetty Vantaan Energian kaukolampdverkkoon ja varustettu pumppukiertoi-
sella suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen lammitys on toteutettu vesipatterilammityk-
sella. Jarjestelmatiedot on esitetty liitteesséa: LVI-laitteiden jarjestelmakuvaus.

G11 Lammontuotanto

Lammonsiirtimet sijaitsevat rakennuksen paadyssa olevassa lammonjakohuoneessa. Siir-
rinpaketissa on lampdjohto- / IV-verkoston lammaonsiirrin ja [ampiman kayttovesiverkoston
siirrin. Siirtimet ovat alkuperdisia ja vuodelta 1981. Kaukolampoalakeskuksen valmistajana
on Parca Oy ja siirrinten tehot ovat seuraavat: lammitys- / IV-siirrin 78 kW ja kayttéveden
siirrin 160 kW. Siirtimet ovat teknisen ian perusteella valttdvassa kunnossa. Niiden uusinta
on edessé seuraavan viiden vuoden aikana.

Lammaonjakohuoneen putkistot ja venttiilit ovat silmaméaaraisen arvion perusteella kunnos-
sa. Paisunta-astia on alkuperéinen kalvopaisunta-astia. Mittarit ovat paaosin selkeéasti luet-
tavissa ja tarkastetuin osin ehjia (Ilv-lampomittari on rikki). Pumput ovat Kolmeksin valmis-
tamia ja eri vuosilta (LJ-pumppu ja toinen Ivk-pumppu on uusittu vuonna 2001, toinen Ivk-
pumppu on alkuperdinen). Pumpuissa ei havaittu sivuaania.

G12 Lammonjakelu

Kiinteiston lampojohdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Runkojohdot
kulkevat verhokoteloissa piilossa. Nousulinjat kulkevat seinilla néakyvilla. Runkolinjojen sul-
ku- ja linjas&atoventtiilit ovat tarkastetuin osin vanhoja pallo- ja vinoistukkaventtiileita, joi-
den sulkuominaisuudet ovat kyseenalaiset. Putkistojen kunto on vield hyva, eika niiden
kokonaisvaltainen uusiminen ole tarpeellista kymmeniin vuosiin. Linjasaato- ja sulkuventtii-
lien uusinta on jarkevaa suorittaa lahivuosina.

Yleisesti ottaen ladmpdjohtoverkoston kriittisimpind kohtina voidaan pitdé kosteiden tilojen
tai maanvaraisen lattian rakenteissa kulkevia putkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulkopuo-
lisen kosteuden kanssa ja syopyé ulkopuolisesti.
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G13 Lammonluovutus

Tilojen lammitys on toteutettu alkuperdisilla teraslevypattereilla. Patterit ovat paaosin kun-
nossa. WC-tiloissa olevat patterit ovat ruostuneet ulkopuolisesti ja kaipaisivat maalausta
(kuva 4). Lampopatterit on varustettu paéosin alkuperaisilla termostaattisilla patteriventtii-
leilla. Patteriventtiilit ovat valttdvassa kunnossa. Verkoston saatdominaisuuksien kannalta
patteriventtiilien uusiminen tulee suorittaa l&hivuosina.

Tuulikaapeissa on alkuperaiset Fincolilin kiertoilmapuhallinpatterit (4 kpl), joita ohjataan
huonetermostaatilla. Itse patterit vaikuttivat olevan kunnossa, mutta saato- ja ohjauslaittei-
den tarkastus / uusinta tulee tehda l&hiaikoina ja samalla patterit tulee huoltaa (puhdistaa
patteri ja puhaltimen laakerit tarkastaa).

G14 Eristykset

Lampojohtoverkosto on eristetty tarkastetuin osin villaeristein, jonka pinnoitteena on naky-
vin osin pelti ja folio. Eristeet ovat tarkastetuin osin kunnossa.
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Toimenpide-ehdotukset
LV-ldmpdmittarin uusinta
LV-lampomittari tulee uusia pikaisesti.
WC-tilojen lampdpattereiden huoltomaalaus

Ruostuneet lampdopatterit tulee puhdistaa ruosteesta ja huoltomaalata. Toimenpide tulee
suorittaa vuonna 2005.

Puhallinpattereiden huoltotarkastus

Puhallinpatterit tulee huoltotarkastaa (mm pattereiden puhdistus, puhaltimien tarkastus,
saatolaitteiden tarkastus ja tarpeen mukainen uusinta). Toimenpide tulee suorittaa vuonna
2005.

Patteriventtiilien ja linjas&éato- ja sulkuventtiilien uusiminen

Patteriventtiilien ja linjasdato- ja sulkuventtiilien uusiminen tulee suorittaa vuonna 2006.
Lukumaaraisarvio uusittavista patteriventtiileistéa on 48 kpl ja linjaséaato- / sulkuventtiileista
14 kpl (sis. tuulikaappikojeet).

Lé&mpdjohtoverkoston perussééto

Patteriverkostolle tulee suorittaa perussaato patteriventtiilien uusimisen yhteydessa. Ver-
koston uusille patteriventtiileille maaritetaan vesivirrat, linjoille maaritetaan vesivirrat seka
linjasdatoventtiileille esisaatdarvot. Liséksi saadetaan patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat
seka huonetilojen lampdotilatasot tarkastetaan ja esisdatdarvot hienosaadetaan.

Kaukoldammoénalajakokeskuksen uusinta

Kl-alakeskuksen uusinta oheislaitteineen tulee suorittaa vuonna 2006.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteisto on liitetty Vantaan kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. LAmmin kayttovesi tuo-
tetaan lAmmonjakohuoneessa sijaitsevalla lammaonsiirtimella. Jarjestelméatiedot on esitetty
liitteessa: LVI-laitteiden jarjestelmakuvaus.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Kayttéveden lammaonsiirrin on alkuperainen ja sen kunto on valttava. Kiertovesipumput
ovat seka uusia ettd alkuperaisia. Pumpuissa ei havaittu sivuaania. Lampiman kayttéve-
den menolampadtila on liilan korkea (osoittavan mittarin mukaan 60 astetta). Paluulampoti-
laa ei saatu selville, koska mittari oli rikki.

Kayttovesiverkoston painetaso on lammonsiirtimella noin 5 bar eika verkostossa ole pai-
neenalennusventtiilid. Vesimittari ei ole kaukoluennassa. Vesimittarin sulut ovat toimivat,
mutta melko jaykat. Vesijohtoverkoston paine voitaisiin laskea vakiopaineventtiililla noin
3,0-3,5 bar tasolle.

G22 Vesijohtoverkosto

Kiinteiston kayttovesiverkostot ovat alkuperaiset. Kayttovesiputkistot on rakennettu kupari-
putkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforikuparijuotoksin. Runkolinjat kulkevat alas-
laskun ylapuolella. Kayttoveden sulku- ja saatdventtiilit ovat tarkastetuin osin alkuperaisia,
valttavassa kunnossa olevia pallo- ja vinoistukkaventtiileitéa. Kayttévesiverkostojen kunto
on teknisen i&n perusteella tyydyttavaa tasoa eika niiden kokonaisvaltainen uusinta ole
tarpeellista seuraavan kymmenen vuoden aikana. Verkoston todellinen kunto on kuitenkin
syyta selvittéaa lahivuosien aikana kuntotutkimuksella.

G24 Viemariverkostot

Kiinteistdossa on jate- ja sadevesiviemariverkostot. Viemarit ovat alkuperaisia. Jateviemarit
on rakennettu tarkastetuin osin muhvillisesta muoviputkesta. Pohjaviemarit kulkevat ra-
kennuksen alla lattiavalussa ja pystylinjat hormeissa piilossa. Sadevesiviemarit palvelevat
piha-aluetta. Tonttiviemarit on rakennettu asiakirjojen mukaan muoviviemarista (piha-
alueen viemareita on uusittu vuonna 2003). Viemareiden kunto on teknisen i&n perusteella
tyydyttava. Verkostojen todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittaa lahivuosien aikana
kuntotutkimuksella.
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G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen perusteella tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat paaosin
alkuperaisia 1-otesekoittajia. WC-laitteet ovat padosin alkuperéisia 9 dm® huuhtelusaililla
varustettuja laitteita. Vesi- ja viemarikalusteet on varustettu osittain kalustesuluin. Ryhmati-
la 3 kasisuihku vuotaa ja se tulee korjata pikaisesti. Aikuisten pukuhuoneen lavuaari on
haljennut ja inva wc:n wc-istuin rikki, ne tulee uusia kalusteuusintojen yhteydessa.
Yhteenveto

Vesi- ja viemarikalusteet ovat tyydyttavassa / valttavassa kunnossa. Vesikalusteissa on

havaittavissa paikoin jo jaykkyytta ja paikoin lievaa tiivistevuotoa. Vesikalusteiden koko-
naisvaltainen uusinta on edessa seuraavan viiden vuoden sisalla.

G26 Eristykset

Kayttovesiverkosto on eristetty tarkastetuin osin folio- / peltipaallystetyin villaeristein. Eris-
teet ovat kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ryhmétila 3 k&sisuihkun korjaaminen

Vuotava kasisuihku tulee tarkastaa ja korjata pikaisesti.
Vakiopaineventtiilin asentaminen

Kylmavesiverkostoon tulee asentaa vakiopaineventtiili ja verkoston vesipaine tulee saataa
noin 3,0-3,5 bar:n tasolle. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2005.

Vesikalusteiden uusinta

Vanhat vesikalusteet tulee uusia vuonna 2005. Lukumaaraisarvio uusittavista vesikalus-
teista (suihkut ja pesuallassekoittajat) on 41 kpl ja WC-laitteista 10 kpl.

Kéyttovesiverkoston venttiilien uusinta

Kayttovesiverkoston sulku- ja saatéventtiilit tulee uusia vuonna 2006. Samassa yhteydes-
sa lammin kiertovesiverkosto tulee sdataa suunniteltuihin arvoihin. Lukumé&éaraisarvio uusit-
tavista linjaventtiileista on 8 kpl.

Kéyttovesi- ja viemériverkostojen kuntotutkimus

Kayttovesi- ja viemariverkostoille tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvitetd&n verkostojen
todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda seuraavan viiden vuoden aikana.
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G3 limastointijarjestelmat

Kiinteiston ilmanvaihtojarjestelmana toimii koneellinen tulo- / poistoilmanvaihtojarjestelma,
joka on varustettu osittain lAmmdontalteenotolla. IImanjako on toteutettu sekoittavana. Vi-
ranomaismaaraysten mukaiset rakennusajankohdan minimi-ilmamaaréat tayttyvat kiinteis-
tossa. Jarjestelmatiedot on esitetty liitteessa: LVI-laitteiden jarjestelmakuvaus.

G31 limastointikoneet

Tuloilmakoneet

Kiinteistossa on kaksi tuloilmakonetta. TK1 palvelee keittitta ja TK2 palvelee muita tiloja.
Tuloilmakoneet ovat alkuperaisia pakettikoneita. Koneiden valmistajan on Aerator ja niiden
varustuksena on sulkupelti, suodatin, vesilammityspatteri ja puhallin (TK2 koneessa on
lisdksi lammontalteenotto). Puhaltimen ohjaus tapahtuu kellokytkimell& ja puhallin on 2-
nopeuksinen. Konepaketit ovat vanhoja, mutta toimivia ja saanndallisella huollolla niiden
toimintaik&é saadaan jatkettua. Perusteellisen huollon jalkeen koneiden kokonaisvaltainen
uusinta ei ole tarpeen lahivuosien aikana.

Poistoilmakoneet (huippuimurit ja aksiaalipuhallin)

Poistoilmakoneet ovat muuten alkuperaisia huippuimureita (lammdnjakohuoneen osalta
aksiaalipuhallin), mutta yleistentilojen poisto on toteutettu (PK2) pakettikoneella. Kone on
varustettu lammontalteenotolla. Puhaltimet ovat paaosin 2- nopeuspuhaltimia. Koneet ovat
teknisen ian perusteella uusinnan tarpeessa ja niiden uusintaan tuleekin varautua lahivuo-
sina. Poikkeuksena on PK2, jolle tulee tehda vain perushuolto. Talla toimenpiteelld sen
kayttoikaa saadaan jatkettua (samalla pitaa uusia rikkoutunut suodatinvahti). LJH:n seina-
puhaltimen termostaatin kotelo on rikki ja se tulee uusia.

G32 limastointikoneeseen liittyvat osat

Huippuimureilla poistoilmakammiot toimivat aanenvaimentimina, tulokoneella on omat aa-
nenvaimentimet. Sulkupellit ovat tarkastetuin osin kunnossa ja alkuperaisid. LAmmitys- ja
Ito- patterit ovat kunnossa olevia kupari-alumiinipattereita. LAmmontalteenotto on toteutet-
tu glykolipattereilla. Lammonsiirtonesteen kunto tulee selvittda ensitilassa. Suodattimet
ovat tasosuodattimia ja niiden vaihto tapahtuu sdé&nndllisesti (2*vuodessa).
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G33 Kanavistot

lImanvaihtokanavat on rakennettu sinkitysta peltikanavasta (kierresaumaputki ja kantti-
kanava) ja ne kulkevat ullakolla ja alaslaskujen ylapuolella. Kanavien tiiveys vaikutti olevan
kunnossa. Kanaviston nuohous on suoritettu vuonna 2001. Kanavanuohousten tulee olla
saanndllista (paivahoitolaitosten kanavien nuohousvali tulisi olla viisi vuotta, kts. tarkemmin
KH SM-10363, keittion rasvakanavat tulee nuohota vahintaan kerran vuodessa). Nuoho-
uksen yhteydessa ilmamaarat tulee saataa suunnitelluiksi. Saatopellit ovat kertasaatopel-
teja.

G34 Paate-elimet

Poistoilmaventtiilit ovat mm kartiomallisia lautasventtiileita. Tuloilmaventtiilit ovat mm sei-
naan ja kattoon asennettuja ritilasaleikkoja. Paate-elimet ovat toimivia. Niiden puhdistami-
nen ja saatadminen tulee suorittaa kanavanuohouksen yhteydessa. Paate-elinten uusinta ei
ole tarpeellista nykyjarjestelmassa.

G37 Eristykset

llImanvaihtokanavien eristeet ovat villaeristeita, jotka on pinnoitettu pellilla. Eristeet vaikut-
tivat olevan kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
lImastointikoneiden tarkastus ja huolto

Tulo- ja poistoilmakoneet tulee tarkastaa ja huoltaa vuonna 2005. Tarkastuksissa havaitut
puutteet tulee korjata. Samassa yhteydesséa lammaonsiirtonesteen kunto tulee selvittaa.

Poistoilmakoneiden uusinta
Poistoilmakoneet tulee uusia kokonaisuudessaan (huippuimurit). Samassa yhteydessa on

jarkevaa suorittaa myo6s verkoston nuohous ja tasapainotus. Toimenpide on syyta suorit-
taa lahivuosien aikana.
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G4 Kylmatekniset jarjestelmat

Keittion kylmalaitteet on kasitelty sahkokuntoarvion osuudessa.

G5 Paineilma- ja kaasuverkostot

G6 Hoyryjarjestelmat

G7 Palontorjuntajarjestelmat

G71 Alkusammutuskalusto

Kiinteistossa on pikapaloposteja ja jauhesammuttimia. Sammuttimet on merkitty ja tarkas-

tettu asianmukaisesti.

G8 Muita LVI-teknisia jarjestelmia
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5 SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO

H1 Aluesahkoistys

Ulkoalueet on valaistu pylvasvalaisimilla, pylvaat ovat n. 3m korkeita. Pylvasvalojen valon-
lahteet ovat 125W HQL. Pylvasvalaistus on uusittu jossakin vaiheessa. Valaisimet ovat
tyypiltddn Alppilux Camillo tyyppisid valaisimia. Samassa yhteydessa on pylvaat vaihdettu
teraskartiopylvaiksi.

Toimenpide-ehdotukset

Ulkovalaistukselle tehdaan normaali vuosittainen huolto.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

Kiinteistd on liitetty Vantaan Energian pienjanniteverkkoon maakaapelilla.

H22 Jakokeskukset <1000 V

Paakeskus sijaitsee omassa keskustilassa. Paakytkin on 250A. Paakeskuksen kuvat on
paivatty 26.01.1981. Padkeskus on alkuperéinen.

Keskus RK 1 on 63A:n keskus ja merkitty. Keskuksen kuvat on keskustilassa.

IV-konehuoneessa on keskus (ei tunnusta). Keskus on 63A:n keskus ja merkitty. Kaikki
rakennuksen keskukset ovat alkuperaisia.

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston kaikki keskukset uusitaan n. 5 vuoden kuluessa.
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H3 Johtotiet

Lammonjakohuoneessa ja muissa teknisissa tiloissa on niedax-asennukset ja muualla
paaosin uppoasennukset.

H32 Johtokanavat ja sahkolistat

Toimistohuoneista on alumiiniset johtokanavat.
Toimenpide-ehdotukset

Ei kiireellisia toimenpidetarpeita.

H4 Johdot ja niiden varusteet

Kytkimet ja pistorasiat ovat paaosin alkuperaisia. Asennuksiin on tehty joitakin muutoksia
ja lisayksia ATK-verkon rakentamisen yhteydessa. Jos ja kun paatos rakennuksen sahko-
jarjestelmien uusimisesta tehdaan tulee kaikki tAman osion asennukset uusia. Nykyiset 4-
johdinjarjestelmalla tehdyt asennukset muutetaan 5-johdinjarjestelmaan sopivaksi ja kalus-
teet vaihdetaan.

H41 Liittymisjohdot

Rakennuksen liittymiskaapelia ei paasyt tarkastamaan.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Tarkastuksessa ei havaittu rakennuksessa varsinaista potentiaalitasausta.
Toimenpide-ehdotukset

Maadoitusjarjestelma on tarkastettava ja puutteet korjattava.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten valiset johdot

Jakokeskusten valiset johdot ovat padosin MMJ-tyyppisia ja nelijohdinjarjestelmaan sopi-
via.
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H44 Voimaryhmajohdot

Voimaryhméajohdot ovat MMJ-, ML- ja VSKB- tyyppisia kaapeleita ja johtimia. P&d&osa voi-
maryhmajohto asennusten kalusteista on 4-johdinjarjestelmalla tehtyja.

H45 Valaistusryhmajohdot

Valaisturyhméjohdot ovat MMJ- ja ML- tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Jarjestelman kalus-
teet ovat paéosin alkuperaisia.

Toimenpide-ehdotukset

Kaikki kaapeliasennukset ja kalusteet uusitaan muun korjauksen yhteydessa.

H5 Valaisimet

Kiinteiston valaisimet ovat padosin alkuperdisia valaisimia. Ryhmahuoneissa on noin met-
rin korkeudelta mitattuna 150-200 Ix valonteho ja toimistohuoneissa (osassa) n. 100 Ix va-
loteho. Mittaus on suoritettu C.A 810 Luxmeter tyyppisella mittarilla. Huonolle valaistuksel-
le on annettava” ensiapua ” jo ennen sen uusimista.

H51 Vakiovalaisimet

Teknisissa tiloissa on avonaiset loisteputkivalaisimet. Yleisissa tiloissa on kaytavilla upote-
tut etulasilla varustetut loisteputkivalaisimet. Keittiossa on muovikuvulliset loisteputkiva-
laisimet. Lasten ryhmahuoneissa on pintamalliset opalikupuvalaisimet tai loisteputkiva-
laisimet.

Toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen valaistusta tulee parantaa niiltd osin kuin edell& on mainittu.
Muuten tehd&&n normaali vuosittainen valaistushuolto.

Huoltoon kuuluu valolahteen vaihto, sytyttimen vaihto ja heijastinpintojen pesu.
Valaistushuollossa pitdd muistaa, etta loisteputket ovat ongelmajatetta.
Valaistus uusitaan kokonaan muiden tdiden yhteydessa.
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H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

H64 Kiinteiston varusteet

Keittiossa on seuraavat laitteet:

- Liesi Metos.

- Kippikattila Metos (uusittu).

- Yleiskone Metos Karhu.

- Porkan kylmiot 2kpl.

- Tiskikone Hackman.

- Liséksi rakennuksessa on useita Livalin kuivauskaappeja.
Emannan mukaan koneet ja laiteet ovat hyvasséa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei kiireellisia toimenpidetarpeita.

H7 Erityisjarjestelmat

H74 Turvavalaistusjarjestelmat

Lammaonjakohuoneessa on alkuperéinen merkki- ja turvavalokeskus. Keskus on Esmi
Oy:n toimittama ja samassa yhteydessa on jarjestelman akut. Jarjestelman huolto ja tes-
taus kuuluu huoltomiehelle. Viimeisesta huollosta ei ole tietoa. Huoltomies on ollut vasta n.
1kk kohteessa.

Toimenpide-ehdotukset

Jarjestelman huolto ja testaus asetuksen mukaan.
Jarjestelman uusiminen muiden tdiden yhteydessa.
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J1 Puhelinjarjestelmat
J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettavat puhelinjarjestelmat

Rakennuksen lankapuhelinverkko on alkuperainen.
Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpidetarpeita.
J2 Antennijarjestelmat

J21 Yhteisantennijarjestelmat

Antennijarjestelma on alkuperainen, jarjestelmé on tehty ketjuttamalla ja se tulee uusia
muiden téiden yhteydessa tahtiverkoksi. Antennimaston sijaitsee rakennuksenvesikatolla.

Toimenpide-ehdotukset

Verkko uusitaan muiden téiden yhteydessa.

J3 Aanentoisto- ja merkinantojarjestelmét

J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmat

J41 Kiinteiston ATK-verkko

Kiinteistdon on jalkeenpain asennettu Cat 5 UTP tasoinen ATK-jarjestelma. Asennukset
ovat n. 7 vuotta vanhoja ja eivat vaadi nykyisessa kaytossa uusimista 10 vuoden sisalla.

Toimenpide-ehdotukset

Ei kiireellisia toimenpidetarpeita.
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J5Turva- ja valvontajarjestelmaét

J51 Paloilmoitusjarjestelmat

Rakennuksessa on huonekohtaiset paloilmaisimet / -halyttimet (patterimalli).

J52 Rikosilmoitusjarjestelmat

Rakennus on varustettu rikosilmoitusjarjestelmalld, joka on jalkeenpain asennettu. Jarjes-
telman laitetoimittajana on ollut Hedengren. Jarjestelmaan tulevat halytykset siirtyvat
eteenpain.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpidetarpeita.

J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

J61 Valvomolaitteet

Lammonjakohuoneessa on Esmin HTY-150 LVI-halytyskeskus. Keskuksesta on jatkohaly-
tysyhteys kaupungin halytyskeskukseen. Keskus on toimintakunnossa.

J62 Saato- ja alakeskukset

Rakennusautomaatiojarjestelma on uusittu, elektronisin saatdokeskuksin toteutettu, Landis
& Staefan jarjestelma. LJ-verkoston saadin on mallia RVL55. IV-saatokeskukset ovat mal-
lia Aerogyr RWI 65.01. Saatimien uusinta ei ole ajankohtaista l&hivuosien aikana.

J64 Kenttalaitteet

llImanvaihtokoneiden peltimoottorit ovat seka alkuperaisia etta uusittuja. 1V-koneiden LJ-
moottoriventtiilit ovat vanhoja L&G:n laitteita. LAmpdverkoston moottoriventtiili on vanha
TA:n laite. LV-moottoriventtiili on uusittu tac:n laite, mutta venttiilin karan tiiviste vuotaa
(kuva 5). Kanava-anturit ovat seka alkuperaisia ettéd uusittuja. Putkianturit ovat vanhoja
Landis & Gyrin antureita. Kenttalaitteiden kunto vaihtelee valttdvasta hyvaan. Kenttalaittei-
den uusinnat tulee suorittaa yhta aikaa niiden palvelualueen laitteiden kanssa.
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Toimenpide-ehdotukset
LV-moottoriventtiilin karan tiivisteen uusinta
Vuotavan tiivisteen uusinta tulee suorittaa valittomasti.
Saéatojarjestelméan toimintakunnon tarkastaminen

Saatojarjestelmien toimintakunto ja huolto tulee tehda vuosittain. Tarkastuksissa ja huol-
lossa havaitut puutteet / viat tulee korjata.

Rakennusautomaatiojérjestelmén uusinta
Rakennusautomaatiojarjestelma tulee uusia koneuusintojen yhteydessa (lammaonjakokes-

kus ja IV-koneet). PTS-taulukkoon ei ole laitettu erikseen hintoja vaan ne on siséllytetty
kyseisen konepaketin uusintaan.

J7 Integroidut jarjestelmat

J8 Muut tietojarjestelmat

Rakennuksessa on keskuskellojarjestelma. Jarjestelmén paékello sijaitsee keittiossa ja
siihen liitetyt sivukellot rakennuksen eri osissa. Jarjestelman laitetoimittaja on ollut Esmi
Oy.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1. Valittomasti tehtavat lisatutkimukset

- Rakennuksen ryhmé&huoneet ja suuriosa toimistohuoneista on huonosti valaistuja.
Valaistusvoimakkuudeksi mitattiin 100-200 Ix, joka on niin alhainen, etté vaatisi toi-
menpiteitd ennen varsinaista uusimista.

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkimukset

- Energiakatselmus.
- Rapatun julkisivun kuntotutkimus tulee teettdé v. 2005.
- Kayttovesi- ja viemariputkistojen kuntotutkimus.

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavat tutkimukset
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KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA

Kuva 1. Sokkelin halkeamia.

Kuva 2. Rapatun julkisivuosan halkeama.
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Kuva 3: Raystaskouruissa on lehtia.
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Kuva 4. Ruostunut [ampdpatteri.
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Kuva 5. Vuotava tiiviste.
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