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KOHDE

Tarkastuksen tilaaja

Kohteen omistaja
Kohteen pinta-ala
Kohteen tilavuus

Kerrosiuku

Rakennusvuosi:
Kayttdtarkoitus:
Omistushistoria
Tarkastuksen syy
Tafkastuspéﬁﬁvﬁ
Tarkastaja

Lisna

Tarkastushetken sii

Vaahterakuja 4b, Vantaa

Erkki Forselius
Vaahterakuja 4b, Vantaa

Vantaan kaupunki
Hna. 102m2, Kok.pa. 152m2
Noin 400m3

1

rakennetiu vm. 1982
asuinrakennus
Nykyinen omistaja vuodesta 1982 &htien.
Asuntokauppa
16.5.2007
Rakennusmestari ja —arkkitehti Jukka Laamanen

Erkki Forselius, ostaja

Aurinkoinen, Ks. valokuvat.

Kaytettidvissa ollest asiakirjat

Loppukatselmus

Pohjapiirros (LV —piirustus), rakennepiirros (perustuspiirustus,
seind, vesikatto, elementti)

Tilaajan kertoman mukaan loppukatselmus on tehty.

Tarkastuksessa kiytetyt

apuvilineet

Tarkastelussa kéytettiin apuna Doser Hygro Meter (pinta- ja
suhteellisen kosteuden mittari), Viva 32 ja Tramex
pintakosteusmittaria ( = pkm ), seka infrapunaan perustuvaa
pintaldmpétilamittaria (Raytek). Suhteellista kosteutta mitattiin
sisé- ja ulkoiimasta. (Rotronic M1).
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2. YHTEENVETO

2.14. YLEISKUVAUS KOHTEESTA

Tarkastettu rakennus on vuonna 1982 rakennettu omakotitaio. Rakennus on nykyisen
asukkaan rakennuttama.

Rakennuksessa on yksi asuinkerrosta.

Rakennus sijaitsee tasaisella maalla. Rakennus on perustettu maanvaraisen alapohjan
varaan. Rakennuksen runko on puuta ja lamméneriste polyuretaania. Vesikatto oli
betonitiilta. Katteen alla oli aluskate.

Maanpintaa tulee laskea ja salaojituksen toimivuus on suositeltavaa varmistaa.
Sadevedet imeytyvét nykyisellagn rakennuksen vierustalle.

Rakennuksen ilmanvaihtoa tulisi parantaa. Nykyisellaan we —tilassa ei ole lainkaan
iimanvaihtoa.

Kohtaan 2.2 on koottu oiennaisimmat lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista
vaativat kohdat. Kohteen kaytén ja kunnossapidon Kannalta vahaisemmat tai
epéolennaiset asiat on kasitelty havaintojen vhteydessa, kohta 5.
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2.2,

OLEELLISIMMAT HAVAINNOT

Taulukkoon on koottu olennaisimmat lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista
vaativat kohdat. Kohteen kaytsn ja Kunnossapidon kannalta vahdisemmét asiat on
késitelty havaintojen yhteydessa, kohta 5.

4/16

Viite | Havainto Huolton [Lis&tutki- | Korjaus/
tarve mustarve | uusiminen

3.1 |salaojitus, suositellaan salaojien syvyyden ja toimivuuden ' X X

tutkimista.

sadevedet fulee ohjata pois rakennuksen vierustalia X

maanpinnan laskeminen ja uudelleen muotoily X
9.2 |juikisivun puupinnat tulee huoltomaalata X
2.3 |ikkunoiden huoltomaalaus X
5.3 |ulko-ovien huolfomaalaus X
2.4 |ylapohjan kufkuaukko X

vesikatto tulee puhdistaa pinnalla olevasta kasvustosta X

raystaskourut tulee puhdistaa ja s3ataa X

raystaan otsalaudat tulee huoltomaalata ja X

paatyrdystdan paslie asentaa pelti

vaiokatoksen rakennuslupa / piirustukset X
5.5 [imanvaihio | X

Rakennusosien keskimé&araiset elinkaaret (ohieellisia):

Keskimaarainen kunnossapitojakso < 10 vuotta.
- Puujulkisivun huoltomaalaus
- Poisto- ja tuloilmanvaihtohormien puhdistaminen

Keskimaarainen kunnossapitojakso 15-20 vuotta.
- Lamminvesivaraajan uusiminen

Keskimaarainen kunnossapitojakso 25-30 vuotta.
- Réystaskourujen uusiminen

Keskimaarainen kunnossapitojakso 40-50 vuotta
- Kupariputkien uusiminen 20-50 v.
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3. RAKENNUS- JA TALOTEKNIIKKA

Tilaajalta kursivoidulla tekstilld ilmoitetut tiedot saaty kohteen omistajafta /.

Rakennepiirustuksia ei tarkasteitu, eika rakenteita avattu. Rakennern&ariteimat perustuvat
kohteen piirustuksiin, allekirjoittaneen kokemusperaiseen tietoon ja kohteessa tehtyihin
havaintoihin. Tarkastuksen aikana ei selvitetty rakenteellisia yksityiskohtia.

Rakennustapa
Anturat
Perusmuuri
Alapohjarakenteet

Ulkoseindrakenteet
Julkisivupinnoite
Véliseinat

Yidpohja

Vilipohja
Kattomuoto

Vesikate
Lammontuotto -

Limmdnjako

Pienelementti (Makro —elementti)
Asuinrakennuksessa paikalla valetut betonianturat.
Kevytsoraharkko

Maanvarainen terasbetonilaatta

Lammoneristetty puurunko (polyuretaani)
Tiiftverhous
Puurunkoisia levyseinia.

Kattoristikot.

Harjakatto
Betonikattotiili
Sahkd 2- tariffi

Seinapattereilla ja pesuhuoneessa on lattialammitys

limanvaihtojarjiesteima

Vesithuolo

Painovoimainen iimanvaihto.

Rakennus on liitetty kunnallistekniikkaan (kunnan vesijohioon ja
likaviemériin) :
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4. KAYTTAJAN HAVAINNOT JA TIEDOT KORJAUKSISTA

Rakenteet _ - Tiedot ovat liitteena olevassa haastattelulomakkeessa.
Lammitysjarjesteima - Tiedot ovat liitteena olevassa haastattelulomakkeessa.
Vesi- ja viemardinti - Tiedot ovat liitteend olevassa haastattelulomakkeessa.
Sdhkdjérjestelma - Tiedot ovat liitteena olevassa haastattelulomakkeessa.
Imanvaihto - Tiedot ovat liitteena olevassa haastattelulomakkeessa.
Tulisijat - Tiedot ovat liitteena olevassa haastatteiulomakkeessa.
Suunnitteilia olevat - Tiedot ovat liitteena olevassa haastattelulomakkeessa.
toteuttamattomat

korjaukset

NMuuta - Tiedot ovat liitteend olevassa haastatteiulomakkeessé.

Tilagjalle on tilauksen yhteydessé toimitettu kirjallinen haastattelulomake ennen
tarkastusta taytettavaksi. o

6/16

Lomake on raportin liitteend. Haastattelulomakkeesta iimenevit haastattelussa esitetyt
Kysymykset ja vastaukset. Kappaleessa 4 on esitetty tarkastuksen yhteydessa suoritetusta
haastattelusta (haastateltavana tilaaja, omistaja, kéyttdja, tms.) kirjaamat tiedot silta osin

kuin ne taydentavéat haastattelulomakkeeseen kirjattuja asioita.
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5. HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDESUOSITUKSET

Raportoitavat asiat jaetaan kolmeen luokkaan: havainnot, johtopaatokset ja toimenpide-
ehdotukset havainnon perusteella sek manhdolliset perusteet suositelluitie toimenpiteiile.
Raportti on toteava ja ohjaa Jatkotoimenpiteitd, raportti ei ole tyoselitys. Kursivoidulia
tekstilld ilmoitetut tiedot saatu kohteen omistajalta / titaajalta. Johtopdditkset,
toimenpide-ehdotukset ja perusteet kirjoitettu kursivoituna ja lihavoituna,

Rakenne maarittelyt perustuvat kohteessa tehtyihin havaintoihin ja aliekirjoittaneen
kokemukseen, rakenteita ei avaity eika ajantasalla olevia rakennepiirustuksia tarkasteltu,
eliei néin erikseen mainita. Ks. ed. asiapaperit.

VALOKUVAT

Kuvassa 1 on rakennuksen julkisivua. Ulkoverhous on tiilta. Vesikatto on betonikattotiilt.
Sokkeli on betoniz,

Kuvassa 2 on rakennuksen ulkonurkkaa. Sadevedet on chjattu kuvan kohdalia
maahan. Sybksytorvi on fommolia, korjattava. Sadevedet tufee ohjata nykyists
paremmin pois rakennuksen vierustaféa,

Kuva 3 on rakennuksen ikkunan alalaitaa. Vesipelti viettaa ulos pain. lkkunat on 3 -lasisia
ja maalattuja. Nykyinen asukas on maalannut ikkunoita.

Kuva 4 on rakennuksen raystasta. Raystaskouruissa ei havaitty merkittévia puutteita,
mutta kourut ovaf osin ruosteessa Jja tulee uusia joidenkin vuosien kuluttya,

Kuva 5, paasisaankaynnin ulko-ovi. Oven pinta halkeilee ja tulee peruskoriata tai

uusia. Sokkelin korkeus oiff matala, n. 10-15cm. Kadun pucieista maanpintaa tulee

laskea ja muotoilla poispéin rakennuksesta, N vkyisellddn maanpinta viettds

rakennukseen pédin. Pesuhucneen ikkunan alapuolelia on viemériputhi, putki on

gautnan korvausilmahormin p&s. Putken péé tulee nostaa ylss Ja asentaa pdélle
attu.

Kuva 8, rakennuksen paatys. Pdédtyd vasten on putitavaraa, joka tulee poistaa.
Vesipostin kohdalla seindssé kalkkihérméd, seindn kunto tulee tutkis,

Kuva 7, taloa takapihalta. Sadevedet on ohjattu maahan. fkkunan ulkopuite vaatii
huoltotoimia. Maanpinnan muotoja tulee korjata.

Kuva 8, katettua kuistia. Kuistin rakenne ei taytd rakentamisen mééréyisis.

Rakennetta tulee korjata mm. palkiston ja rdystéan iiitoskohdalta. Katokselle fulee
olfa toimenpidelupa ja rakennepiirustukset.

Kuva 9, takapihalle johtava ovi on kaksilehtinen. Ovi tulee uusia tai peruskorjata.

Kuvassa 10-12 on vesikattoa. Katto oli betonikattotiilts. Lumiesteet puuttuivat
sisdénkayntien kohdilta. Lapivienteina oli muurattuhormi ja viemarin tuuletus. Tiilen alla ofi
aluskate. Aluskatteena olj muovi, aluskatteen kunto tulee tutkia, kun katon alapuoielle
férjestetdén kulkureitti. Tiilen pinta ja alia olevat roskat tulee puhdistaa. Savuhormin
pééile tulee asentaa sadesucja. Ylimméinen harjatiiii tulee Kiinnittdd paikoiileen.
Lapetikkaat ofi ylipdsstidn ruosteessa, Kourut tulee puhdistaa. Katolie menevien
tikkaiden alin puola on liian athaalia,

Kuva 13, kukkapenkit tulee irrottaa sokkelin vierustaita.

Kuva 14, takapihaita.

Kuva 15, varaston (nykyisin autotallin} oven pinta tuiee peruskorjata. Pidtyrdystédn
otsalauta tulee maalata ja péille tulee kiinnittss vesipelti,

Kuva 18, tallin ikkunat tulee yusia,
Kuva 17, autotallin oven pinta vaatii peruskorjausta tai uusimista.
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5.1 Perustukset, alapohja ja rakennuksen vierusta

- Maasto ef kaikilta osin kallisty selkedsti rakennuksests poispéin, ohjeiden mukaan
maaston tulee kallistua n. 3 metrin matkaila rakennuksesta poispéin (kaltevuus n.
1:20)

- Rakennuksen vierustalia ol kasvillisuutta, kasvillisuus tulee jrrottaa sokkelista,

- Kohteen perusmuuri muodostuy kevytsoraharkosta.

- Havaintojen mukaan kohteessa & ole kaytetty valesokkelia.

- Perusmuurin ja sokkelin kunto: sokkeleissa i havaittu mineraalikiteits (kalkkiharmaa).

- Perusmuurin mahdollista vesieristysta ei havaittu. Suositellaan vesieristeen
varmentamista ja tarvittaessa uusimista Jjos rakennuksen vierustaa tulevaisuudessa
avataan, esimerkiksi salacjituksen asentamisen vhteydessd,

- Maanpinta rakennuksen vierell§ oii tienpuoleisella laidalla korkealla, suositeliaan,
ettd maanpintaa laskettaisi nykyisestd ja parannettaisiin maan muoctoiiua viettdmaéén
rakennuksesta poispéin.

- Tarkastuksen aikana ei havaittu roudan aiheuttamia vaurioita.

- Alapohjarakenteena oli maanvarainen betonilaatta.

- Tarkastelussa ef havaitty salaojakaivoja, joista ofisi voinut todeta salaojien
korkotason ja mahdoliisen toimivuuden. Salaojien toimivuus tulee varmistaa ja
tarvittaessa uusia, samalla suositellaan, ettd rakennuksen nurkilie asennetaan
salaojakaivot, joista ojien myShempi toimivuus voidaan huoltag ja tarkastaa.
Salacjan tulee olla aniuratason alapuolefia.

- Sadevedet pdgsevit nykytilanteessa suoraan maahan. Suositellaan, etts sadevedet
(kattovedet) ohjataan riittdvan kauaksi rakennuksesta loiskekouruissa taj jehdetaan
kattovesisuppiloiden kautia sadevesiviemdreihin. Sadevesié ei saa Jjohtaa salaajiin.

8.2, Uikoseinat, julkisivut

Nakyvissa olevat runko- ja julkisivurakenteet ja rakennusosat, valipohjarakenteet seks
pinnat ja pintarakenteet rakennuksen sisé- ja ulkopuolelta tarkastettiin aistinvaraisesti
mahdoliisten hatkeamien, suoruuspoikkeamien, painumien, kosteusvauriciden ia muiden
kantavien rakenteiden vaurioiden havaitsemiseksi,

- Ulkoseina rakenne on puuta ja eriste polyuretaania,

- Seinan alalaidassa ei havaittu vaurioita.

- Ulkoseina on verhottu pagosin utkopuolelta tiilefla.

- Muurauksessa ei havaittu puutteita tai vaurioita.

- Julkisivuverhouksen (tiili) alalaidassa havaittiin tuuletusaukkoja.
- Ks. valokuvat
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5.3 Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunoiden tiiviyksia ja ilmavuotoja ei mitattu eiké savukokeita tehty. Ikkunoiden la ovien
puuosat vaativat sdannéilisia kunnossapitotoimenpiteita.

lkkunoiden ja uiko-ovien puussiile suositeliaan huoltokésittelys 6 - 12 vuoden
vélein ilmansuunnasta riippuen.

Tarkastuksessa ei havaittu merkittavia vaurioita, ks. valokuvat

lkkunat ‘
- lkkunat ovat maatattuja puuikkunoita.

- Ikkunoiden iké&: alkuperainen,

- Ikkunat tulee huoltokésitelld varsinkin ulkopuolelta.
- Tarkastuksessa ei havaittu vaurioita, jotka aiheuttaisivat valitdmia toimenpiteita.

- Vesipellit: kaltevuus, kiinnitys, littyminen rakenteisiin, tippanokka. Ei havaittu puutteita tai
korjattavaa niilté osin, kun vesipeltia paastiin tarkastelemaan. Ks. valokuvat.

Ulko-ovet;

- Tarkastuksessa ei havaittu vaurioita, jotka aiheuttaisivat valittmia toimenpiteita.
- ika: alkuperainen.

Oven ulkopuolet tuiee huoltokdsitells,

5.4 Ylidpohja ja vesikatto

- Nakyvissa olevat yldpohjarakenteet ja vesikatto varusteineen tarkastettiin sisa-

ja ulkopuoletta aistinvaraisin havainnoin hatkeamien, painumien, kosteusvaurioiden ja
kantavien rakenteiden vaurioiden havaitsemiseksi.

Vesikaton tarkastuksessa ei havaittu vikoja, puutteita tai merkkejé korjausta vaativista
vaurioista.

- Ylapohjaa paastiin tarkastelemaan vesikaton ylapuolelta.

- Katteessa ei havaittu vuotoja tai vaurioita, mika aiheuttaisi valittomia toimenpiteita.
- Kate oli betonikattotiilests, tiilen alla oli ruoteet, rima ja aluskate.

- Aluskatteena oli muovi.

- Kate tulee puhdistaa roskista ja pinnalla olevasta kasvustosta,

- Ylapohja on lamméneristetty mineraalivilialia.

- Kohteen {api viennit: ks. valokuvat.

- Rakennuksen raystailla ol vesikourut, joista oli sycksytorvet maahan. Vesikourut tulee
puhdistaa ja kaltevuus s&étaa vuosittain.

- Suositus: viemarin tuuletushormi tulee lammoéneristaa.
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5.5 Markatiiat

- Lattia ja seinat oli laatoitettu, ellei toisin mainita.
- Katto oli paneloitu, sflei toisin mainita.

- Tilan tarkastelussa ei havaittu kosteuspoikkeamaa, mika aiheuttaisi jatkotutkimuksia tai
kayttGd estavid vaurioita, ellei toisin mainita.

Kuvat 19-22. Pesuhuone

- saumaukset, elastiset kitit: lattian ja seindn rajakohdan silikoneissa esiintyi véhén
mikrobikasvustoa, esteettinen haitta, joka osaftaan johtuu tilan suuresta
kuormituksesta ja ilmanvaihdon puufteista.

- fattiakaivo: muovia, kansi muovia, vesieristeen reunaa ei havaittu, mutta kertoman
mukaan laatan aila on vesieriste. Eriste on nykyisen asukkaan asentama.

- Kiristysrenkaan ja kaivon rajakohta tulee tiivistid silikonilia.

- vesijohtojen idpiviennit on tiivistetty silikonilla.

- kallistukset: lattia vietti padosin kaivoon pain

- hiushalkeamat: ei havaittu

- kosteusjdljet: sisdovi on vaurioitunut sisdpuoleita kosteuden seurauksena,
- ilmanvaihto: katossa off iv- venttiili, hormi on taipuisaa alumiiniputkea.

- Kalusteet ja varusteet: Tila oli varustettu suihkulla, lavuaarilia ja we -istuimella seks
pesukoneella.

- Pintakosteutta ei havaittu lainkaan.

Kuva 23. Sauna

- Ks. pesuhuoneen havainnot.

- Saunassa iv -poisto ja -tuloventiiilit. Lisaksi iima poistuu kiukaan kautta. Korvausiima
hormi on katkaistu lattian tasolta. Hormi tulee nostaa ylos, jotta vesi e passe hormiin.
Saunan paneeleissa ei havaittu vaurioita, mik4 olisi aiheutunut heikosta
iimanvaihtuvuudesta.

- Saunassa oli puukiuas, alkuperainen. Kayttdikansa perusteella kiuas tulee uusia
iahitulevaisuudessa.

- Kerrottiin, ettd latfian kuivakaivo on ohjattu foisen kuivakaivon kautta vieméariin. Valisss
tulisi olla hajulukko. Témé virhe vof aiheuttaa tilassa viemdarists tulevia hajuja.

Kuva 35, we -tila

- lattia ja sein&n alalaita oli iaatoitettu.

- seinan yialaidassa oli tapetti ja katto ofi maalattu. Tilaa tulee pitda kuivana tilana,
lattiakaivoa ei havaittu.

- varusteet: wc -istuin, lavuaari.

- kattossa oli reiké iimanvaihdolie. Ventiiilid / iimanvaihioa ei ole asennetty. Tiaan
tuiee tehdd ilmanpoisto.

- tilassa oleva patteri on pinnastaan ruostunut. Yhtena syyna on ollut tilan ajoittainen
kosteus, mikd johtuu ilmanvaihdon puutteista. ‘
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Asuntokaupan kuntotarkastus; Vaahterakuja 4b, Vantaa 11716

5.6. Muut sisatilat

- Tiloissa ei havaittu vaurioita, ellei toisin mainita.

- Vesijohdoissa, tiskipsydéan ja astianpesukoneen ympéristdssa ei havaittu
kosteuspoikkeamaa tai vaurioita

- Keittibsté oli liesituuletin, kertoman mukaan hormi on ohjattu muurattuun hormiin.
- Pinnat: ks. vaiokuvat.

- Kuva 29, Keittié: seinapatteri on irrotettu. Varusteet ovat liesi, astianpesukoje (alapuoiella
glevagosuojamuovia ei havaittu), jaakaappipakastin. Allaskaappissa ei havaittu vaurioita,
uva 30.

- Muita tiloja oli mm. olohuone, kolme makuuhuonetta, vaatehuone, eteinen ja tuulikaappi.
- Takkahuone (makuuhuoneena), tilan takkaa on kertoman mukaan kéytetty vihan.
- Vaatehuoneessa ef havaittu iimanpoistoa.

- Titojen mosaiikkiparketti on huonossa kunnossa. Parketiia tulee muutamalta osin
uusia ja hioa / lakata kauttaaitaan n. 50m2.

- Asuintiloissa ei havaitty korvausiimaventtiileits,
- Kahdessa makuutilassa ol muovimatto.

- Kuva 24-286, tekninen tila: tilassa on famminvesivaraaja vm. 2000, vesimittari,
sahkopadkeskus 80A,

- Kuva 27, autotallia: tilassa on vesipiste. limanvaihto on ovien alalaidan kautta.
limanpoistoa ei ole toteutettu.

Kuva 28, leivinuuni; uunin luukun yl&puolella ja reunoilta hiushalkeamia. Ej aiheuta
valitdnta korjaustarvetta.

5.7. Limmitys

Nakyvissa olevat lammitysjarjestelman osat ja putkieristysten kunto farkastettiin
silmamaaraisesti. Yksittaisia laitteita, jarjestelmia tms. vastaavia ei testatty tai koestettuy,
vaan niiden toimintakunnon arviointi perustuu haastattelusta (litteena) saatuihin tietoihin.

Tarkastuksessa ei havaittu merkittavia vikoja, puutteita tai merkkejd korjausta vaativista
vaurioista.

- Kohteessa ol suorasahkdlammitys.

- Tulisijat (halkeamat, suojaetdisyydet): kohteessa on varaava takka ja leivinuuni.

- Tarkastuksessa ei havaittu toiminnallisia puulfteita.

- lammitysmuoto, havainnot: kohteessa ofi seinapatterit ja méarkétiloissa lattialammitys.
- kulutukset (kwh): ei tarkastettu

5.8. Vesi- ja viemirilaitieet

Havainnot putkistojen materiaaleista nékyvilla osin:

- Vesijohdot ofivat kuparia ja ohjattu ylakautta vesipisteille.
- vesimittarin sijainti: varastossa, vesimittari ej likkunut tarkastelun aikana.
- vesijohtojen ika: alkupersinen
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- vieméreiden ik&: alkuperainen

- [Bmminvesivaraaja: varaajan varoventtiilin poistovedet on ohjattu varaajan vieressé
olevaan lattiakaivoon.

Vesi- ja viemaraintijarjestelman tarkastuksessa ai havaittu vikoja, puutteita tai merkkeja
Korjausta vaativista vaurioista.

Vesi- ja viemériputkiston tekninen kaytibikd on materiaalista ja olosuhteista
riippuen noin 30...50 vuotta. Vesi- Jja viemdrikalusteiden tekninen kdytt6iki on noin
20...25 vuotta.

5.9. imanvzihto

Yksittaisia laitteita, jarjestelmid tms. vastaavia ei testattu tai koestettu, vaan niiden
toimintakunnon arviointi perustuu haastattelysta (litteend) saatuihin tietoihin. Tarkastuksen
aikana ei todettu vaurioita mika ofisi aiheutunut puutteellisesta ilmanvaihdostia.

- Tarkastuksen aikana ei todettu vaurioita mika olisi aiheutunut puutteeliisesta
iimanvaihdosta.

- Kohieessa oli painovoimainen iimanvaihto.

- Ks. Tila kohtaiset havainnot, iimanvaihtohormit ovat havaintojen mukaan
taipuisaa alumiiniputkea, jota nykyiseilidn ei saisi k&yttdd ilmanvailtohormina,

- Painovoimainen iimanvaihto toimii ilmanpainoerolla, kesaisin ilmanvaihto perustuu
avattuihin ikkunoihin ja tapivetoon. limanvaihto heikkenae talvisinkin, jos
iimanvaihtohormissa on mutkia ja vaaka vetoja. Hormi tulisi fiitt4 suoraan muurattuun
hormiin tai suoralla putkeila vesikaton lapi.

- Asuintiloihin tulee asentaa korvausilmaventtiilit

- Huomioiden kohteen [dmmitysjarjestelmén (séhkdldmmitys), niin on -
suositeltavaa asennuttaa kohieeseen limmén talteen otolla varustettu
fimanvaihto (tulo ja poisto). LTO —koje parantaa asunnon vithtyisyytts ja
véhentdd korvausilman kautta aukkojen ja ifmavuotojen vedon tunnetta (talvisin).

- Korvausilmaventtiilit olivat ainoastaan saunaan Jja autotafliin. Tallista ei olfut
ilmanpoistoa.

- WC -filassa ei oliut lainkaan iimanvaihtoa,

- Tiedoksi: fimanvaihdon (Idmpé&kanavien) -hormit tuiee puhdistaa (10 vuoden
vélein).

- Ks. Tila kohtaiset havainnot.

5.10 Sdhkd

Yksittaisia laitteita, jarjesteimia tms. vastaavia ei testattu tai koestetiu, vaan niiden ika,
toimintakunnon seka huolto- ja korjaushistorian arviointi perustuu haastattelusta (liitteena)
saatuihin tietoihin.
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Yisittdisten pistorasioiden, kytkinten, laitteiden, kojeiden tai muiden vastaavien
sahkdjarjestelman osien suoja- tai turvaetaisyyksiin i oteta kantaa ellei ole kyseessa
selked vaaratekija (esimerkiksi pistorasia suihkun alueella).

Sahkoistyksen tarkastuksessa ei havaittu paallepain nakyvia kayttsturvallisuuteen
vaikuttavia vikoja tai puutteita (rikkoutuneita eristeits ja peitelevyjd, irfonaisia kytkimia ja
pistorasioita tms.) eikd merkkejd korjausta vaativista vaurioista.

- Tarkastuksessa ei havaittu toiminnallisia puutteita.

- Séhkbpadkeskus sijaitsi varastossa.

- Paasulakkeen koko: 80A

- Kulutus: paiva 12610kWh, y8sahks 12620kWh.

- 2 “tariffimittari

- sAhkdasennusten ika: alkuperainen

- maadoitukset: paasosin maadoittamattomia rasioita.
- asennustapa: uppoasennus

8.11 Palovaroitin
- Palovaroittimia tulee olla 1 / kerros tai 1 / 100m?
- Palovaroittimen toiminta tulee testata kerran kuukaudessa,

- Varoittimen paristo tulee uusia kerran vuodessa (yhden vuoden paristo) tai kerran
kymmenessé vuodessa (kymmenen vuoden paristo). Varoitim(i)en maarass4 ja
sijoituksessa tulee noudattaa Suomen Pelastusalan Keskusjdrjestén (SPEK)
suositusohjeita.
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6. YLEISTA TARKASTUKSESTA

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteessa tehtythin havaintoihin, seké tarkastuksen
yhteydessad omistajaita ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin ja kohteesta
otettuihin valokuviin.

Kuntotarkastus suoritetaan pintapuolisesti, aistinvaraisesti ja rakenteita rikkomattomin
meneteimin asuntokauppaa varten tehtavan kuntotarkastuksen suoritusohjeen mukaisesti. -
Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkasteluila havaittaviin_
rakenteelliseen kestdvyyteen, turvailisuuteen ja asumiskelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin
puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Rakennetta rikkomattomalla meneteimalla ei voida havaita rakenteiden siséisié piilevia
vaurioita, ellei niista ole tarkastushetkelld kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla
tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitettd. Edes rakenteita avaamalla ei
voida saada téayttd varmuutta rakenteiden kunnosta tekematta erittin laajoja ja kattavia
rakenteiden purkutditd. Taman takia epailyttavissa tapauksissa tulee aina tehda
lisdselvityksia tai kuntotutkimuksia. :

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvicida maanvaraisten rakenteiden ja jarjestelmien,
kuten salaojien olemassaocloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin uikopuolisen
vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

7. LITTEET

Liite 1: Maaritelmat

Pohjapiirustukset, 1 kpl.

Haastattelulomake 5 sivua.

Vaiokuvat 5 sivua, valokuva tekstit ovat kohdassa 5.

\fﬁ%}@;ﬁ.szow
-

Jukka Laamanen rakennusmestari ja —arkkitehti, AKK
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Ma&ritelmi&:
Alapchia Kondenssi Tuulensuoja
Tarkoittaz alinta lattiarakennetta Tarkecittaa Hman  vesihéyryn  filvistymists | Tarkoittaa ainekerrosta, jonka pasasiakinen

kasittden eristeet, runkorakenieet ja

pinnoitieen. .

Aluskate

Tarkolttaa katteen alapuolista
ainekerrosta, joka estdd  katteen
saumoijen ta reuncjen Kalita
mahdollisesti tunkeutuvan veden tai

lumen sekd kondenssiveden pdasyn
ylapohjzan ja jota pitkin vesi valuu
ulkoseinalinjan ulkopuolelle.

Bitumikermi

On bitumista tai bitumista ja tayte
aineesia valmistettu kermi, joka siséltas
tukikerroksen. Bitumimatot ovat yleenss

paksumpia kuin bitumihuovat,
Bitumikermi  soveliuu  kéayiettédvaksi
vedeneristyksend.

Hayrynsulku

Tarkoittaa ainekerrosts, jorka

pdéasiallinen tehtdva con estéa haitallisen
vesihyryn diffuusio rakenteeseen tai

rakenteessa.

limansuiku

Tarkoittaa ainekerrosta, jonka
padasiallinen  teht¥va  on estdd
haitailinen ifmavirtaus rakenteen lapi

puolelta toiselle,

Kantaminoitunut
Tarkoittaa rakenteen pinnalla kasvavia
mikrobikasvustoja.

Kapiligarivirtaus

Tarkoittaa huokosalipaineen paikallisten
erojen aiheuttamaa nesteen siirtymistd
huokoisessa aineessa.

Kate

Tarkoittaa pintarakenneita joka riitavasti
katlistettuna sucjaa atapuoliset rakenteet
vesi-  ja iumisateen haitaltisilta
vaikutuksilta.

Kermi
On bitumimateriaafista tai muovimatosta
hitsatuin saumoin tehty rakennekerros.

Kosteudeneristys

Tarkoittaa ainekerrosta, jonka
paaasialinen  teht&va on estad
haitallinen kosteuden siityminen
kapillaarivifiauksena  tai  diffuusiona
rakenteeseen tai rakentesssa.

Kosteus

Tarkoitiaa kemiallisesti sitoutumatonta

veitd kaasumaisessa tai nesteméisessa
tai kiintedssd muodossa.

vedeksi. Tiivistyminen voi tapahtua ilmassa fai
rakentesn pinnassa kun iiman suitesllinen
kosteus an 100 %

Muavimattc

On vahimmgispaksuudeltaan 1,5 mm oleva
muovinen kate. Muovimatto hitsatuin saumoin
soveltuu kaytettdvaksi vedeneristyksena.

Muovitapetti

On ohuesta muovikaivosta tai erikoiskuidusta
muovipinnoitiamalla  valmistettu kate. Ei
sovelly kaytettaviksi kosteuden tai veden
eristeena.

Markatila

Tarkoittaa htonetilaa, jonka lattiapinta joutuu
kéytistarkoituksen vuoksi vedelle alttiiks! ja
jonka seindpinnoille voi fiivistyd tai roiskua
vettdl (esim. kylpyhuone, suihkuhuone, sauna)

Rakennuksen vaippa

Tarkoittaz téssé vyhieydessd kokonaisuutia
jonka muodostavat rakennusosat, joika
ergttavat 1gmpiméan ja puclil3mpimén tiian
ulkoi'masta, maaperasta fai
lJammittamaitdméasta  illasta ja  johon el
kuulupuolilammints ja lamminiatilaa toisistaan
eroitavat rakennuscsat.

Rakennuskasteus

Tarkoittaa rakennusvaiheen alkana fai sitd
ennen rakenteisiin  fai rakennusainsisiin
joutunutta  rakennuksen  kayitonaikaisen
yhitavas kosteuiia, jonka tulse poistua.

Ryomintatila

Tarkoittaa rakennuksen alapohjan, sokkelin ja
perusmaan  rajoittamaa  tarkoituksellisesti
jarjestettyd ilmatiiaa.

Salaojituskerros

Tarkeittaa maaparén kuivattamiseksi
pintamaan alle tehivd  vettdijohtavaa
rakennetia tai karkearakeista maa-

aineskerrosta, jota pitkin vesi voi siittya
kuivateltavalia  alueelta  valumalla tai
pumppaamalla.

Salaojajdriestelma

Tarkoittaa salaojaputkien,
salaocjituskerroksen, salaojakaivoien,,
tarkastusputkien ja kokoojakaivojen
muodostamaa seka farvittaessa

padotusventtiililid tai pumppaukseila
varustettua jarjestelmad rakennuksen pohjan
tai vastaavan kuivattamiseksi.

Salaojaputki

Tarkoittaa salacjituskerroksessa kaytetidvéa
putkea, johon vesi paasee ymparistista
putken seinamassa clevien reikien lapi.

tehtavé on estdd haitailinen ilmavirtaus
ulkopuclelta  sis&puoliseen  rakentsen
osaan ja takaisin.

Tuuletusaukko tai -rako

Tarkoittaa ulkopuoletta rakenteen
tuulstusviliin tai ilaan  johtavaa
tuuletusitmavirran sisganmeno- tai

poistumisaukkoa tai -rakeoa.

Tuuletustila

Tarkoiitaz rakenteessa clevaa yhiendistd
iimatilaa, jonka kautta rakennetta tuulettava
iimavirta kulkee ja jonka korkeus tai
paksuus  ilmavirran  suuntaa  vastaan
kohtisuorassa on yli 200 mm.

Tuuletusvali

Tarkoittaa rakenteessa olevaa yhiendisia
ilmatilaa, jonka kautia rakennetia fuulettava
ilmavirta kulkee ja jonka korkeus fai

paksuus ilmavirran suuniza vastaan
kohtisuorassa on enintdan 200 mm.
Vedeneristys

Tarkoittaz ainekerrasia, joka saumoineen
kesta# jatkuvaa kastumista ja jonka tehtava
on estdd nestemdisen veden haitalinen
tunkeuluminen rakenteeseen painovoiman
vaikutuksesta tai kapillaarivitauksena, kun
rakenteen pinta kastuu. )

Vesihdyry

Tarkoittaa vattsd kaasumaisassa
olomuodossa.

Vasihoyryn diffuusio

Tarkoittza kaasusecksessa (esim. ima)
vakio  kokonaispaineessa  tapahtuvaa

vesihdyrymolekyylien liiketid, joka pyrkii
tasoittamaan kaasuseoksen
noyrypitoisuus- tai héyryn osapaine-ergja.

WVasihtyyryn konvekiio

Tarkoiftaa kaasuseoksen (esim. ilma)
sisdltdman vesihdyryn siirfymistd
kaasuseoksen mukana sen likkuessa
kokonaispaine-eron vaikutuksesta.
Vesikatto

Tarkoittaa  katteen ja  mahdoliisen
aluskattean ja néita valittdmasti

kannattavien rakenneosien muodosiamaa
rakennstia,

Vlipohja
Tarkoiftaa kahden kerroksen vdliin jaavas
vaakasuuntaista rakennetia.

Y l&pohja

Tarkoittaa eristeitd ja rakenteita jotka jasvit
ultakkotilan  ja  ylimman  huoneiilan
kattopinnoitteen vétiin.
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Kohteen osoite: Vaahterapolku 4b, Vantaa

Omistushistoria: 1982/ 82

" KUNTOTARKASTUKSEN HAASTATTELUOSA

{vahintdan vuosi, jolloin kohde on tullut nykyisen omistajan omistukseen)

1 RAKENTEET

TEHDYT KORJAUS- JA HUOLTOTYOT SEKA RAKENTEIDEN IKATIEDOT

1/5

[Rakenne

Ei
ole
fehty

On tehty korjauksia ja huoltot&its;
Toimenpitest

Korjaus
ajankchta n.
1v
tarkkuudeifa

1.1 Rakennuksen vierustan tyét
{maanpinnan kKaitevuuden {ai
korkeusaseman korjaaminen, sokkelin
vierustiyttijen uusiminen, tms.)

()
X

1.2 Salaojituksen korjaus / huolto
{salaojien uusiminen, huuhtelu,
kaivojen

tyhjennys, ym.)

1.3 Sadevesijérjestelmi
(rdystiskourut, sydksytorvet,
pintavesikourut, sadevesiviemirit, ym)

1.4 Julkisivukorjaukset
(maalaukset, rappaukset,
julkisivuverhouksen uusiminen, yim.)

X

1.5 Lisderistykset
{ulkoseiniin, yldpohjaan tai lattiaan
tehdyt lisdlammineristykset, ym.)

1.6 lkikunat
{maalaaminen, uusiminen, korjaaminen,
kunnostaminen, peftien korjaus, ym.)

Joihinkin ikkunoihin on vaihdettu fiivisteita

1.7 Ulko-ovet
{maalaaminen, uusiminen, karjaaminen,
huoltomaalaus, ym.)

ovien fiivisteitd on uusitiu

n. 2004

1.8 Vesikaton korjaukset

(peltikaton maaiaus, katteen uusiminen,
vuotojen korjaaminen, kaltevuuden
korjaaminen, ym.)

1.9 Markitilaremontit

(resuhucne, sauna, we-tilat:
pinnoitteiden uusiminen, vedeneristys,
rakenteiden korjaaminen, ym.)

Pesuhuoneen suihkun alueen seinit ja lattia
on uusittu vesivaurion seurauksena,

n. 2002

1.10 Laajennukset

(rakennukseen fehdyt laajennukset,
lisdtilat, ullakon tai kellarin
kdytttdnottaminen, ym.)

1.11 Muut korjaus- tai huoltotyét
(seind-, lattia- tai kattopinnoitteiden
uusiminen, ym.}

Keittidn kaapit on pinnoitettu ja lattiaan on
asennettu laminaattiparketti
Astiapesukoneen kohdailla kojeen aiheuttama
kosteusvaurio, korjatty

n. 2005

n, 2000
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2 KORJAAMATTOMAT VAURIOT TAl EPAKOHDAT RAKENTEISSA

Rakenne Ei | Havaitut korjaamattomat vauriot tai epakohdat Havaininon
ole - ajankohta
{x)

21 X

Kosteushavainnot
(kosteusjéljet tai
vedenvalumajiijet
sisdpinnailla,
pinnoitteiden
tummuminen,
nakyvat
vesivuodot, ym.)

2.2 Kellarin
kosteus

{veden valuminen
kellariin keviisin,
sateella, l[umien
sulaessa, kellarin
rakentsiden
kosteushavainnot
tms.)

2.3 Kylmyys ja
vetoisuus
(sisatiloissa
havaitut kyimat
nurkat,

lattian osat,
seindpinnat, onko
vetoisuutta
nurkissa,
ikkunoissa tai
ovissa, tms.)

Clohuoneen oven kohdalla on viiie alue.

2.4 Haju- tai
meiuhavainnot
(onko asunnossa
havaittu
maakellarimaista
tal muuten
poikkeavaa
hajua, onko
asunnossa
rakenteisiin tai
laitteisiin liittyvia
meluongeimia,
ym.)

Pesuhuoneen lavuaarin kohdalla on ajoiftain viemaristd tulevaa hajuz

2.5
Hyénteishavainnot
sisitiloissa

(onkoe sis#tiloissa
havaittu
poikkeavan -
paljon .
muurahaisia, jalkia
hyénteisten
vaurioittamasta
puuaineksesta,
tms.)

Keviisin muurahaisia keittion lavuaarin aluesila.
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KIINTEISTOTIETOJARJIJESTETLMA

RASTTUSTODISTUS

5.9.2012

KITNTEISTOTUNNUS 92-70-12-3
KUNTA VANTAA / 92

KAUP.OSA KOIVUKYLA / 70
KORTTELI 12

TONTTI 3

REKISTEROITY 15.1.1996
MAAPINTA-ALA 1036 neliémetrii
MUCDQSTUNUT 92-421-5-688

Lainhuuteo-ja kiinnitysrekisterin mukaan omaisuuteen el
kohdistu lainhuutco- ja kiinnitysrekisteriin merkittivia
rasituksia tai rajoituksia, eik& uusia asioita ole
vireills.

Todistuksesta kdyvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset,
jotka ovat saapunest kirjaamisviranomaiselle todistuksen
péivaystéd edeltdvanid arkipidividnid ennen viraston
aukioloajan piddttymista.

MMM:n asetus kiinteistdtietojdrjestelmdn suoritteista ja
tietopalvelusta perittivistd maksuista (1.1.2012) 5,00 EUR

https://www .ktj.fi/tuotanto/selaintietopal velu/sivusto/tuloste/rasitustodistus. htmi?selain=... 5.9.2012



Page 1 of 1

KIINTEISTOTIETCJIJARJIJESTELMA

LATNHUUTOTODISTUS

5.8.2012

KIINTEISTOTUNNUS: 92-70-12-3

KUNTA VANTAZ / 92

KAUP.OSA KOIVUKYLA / 70

KORTTELL 12

TONTTI 3
REKISTEREITY 15.1.1996
MAAPINTA-ALA 1036 nelitmetris
MUQDOSTUNUT 92-421-5-688

5.1C.2002 / 9074328 SELVENNYSLAINHUUTO
1/1 Vantaan kaupunki

Muodostajayksikdlld 92-421-5-688 lainhuuto
20.3.1992 / 207.

Selvennyslainhuuto kirjattu konekielisesti.

Todistuksesta kdyvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset,
Jotka ovat saapuneet kirjaamisvirancmaiselle todistuksen
pdiviystd edeltévidnd arkip&ivind ennen viraston
aukioloajan paattymista.

MMM:n asetus kiinteistotielojérjestelmin suoritteista qa
tietopalvelusta perittdvistid maksuista (1.1.2012) 5,00 EUR

https://www ktj.fi/tuotanto/selaintietopalvelu/sivusto/tuloste/lainhuutotodistus.html?selai... 5.9.2012
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Rekisteriyksikén perustiedot
Tulostettu 05.09.2012

Rekisteriyksikko
Kiinteistétunnus: 92-70-12-3
Rekisteriyksikkdlaji: Tontti
Kunta: Vantaa
Kylé / kaupunginosa: KOIVUKYLA
Rekisterdity: 15.01.1996
Pinta-ala: 1036 m2
Palstojen lkm: 1

Tarkemmat fiedot kiinteistérekisteriotteslla.

https://www ktj.fi/tuotanto/selaintietopalvelu/sivusto/tuloste/perustiedot.himi?selain=ie6... 5.9.2012



S KINTEISTOREKISTERIN KARTTATULOSTE 05.09.2012 Sivu 1 (1)
%@:@ % 92-70-12-3

ERTEEEN i N =
tsﬁq&‘] '!j!l‘h'!fallrg) m Kiinteistotunnus: 92-70-12-3

netske“,‘ , Y o 1 Kunta; Vantaa (92)
" . ‘ \-‘.---' ﬂ e Kaup.osa/kunnanosa: KOIVUKYLA (70)
3 \ 7 LN Kortteli: 12 .
SRR | [5 5/ Tonti: 3

cab : = L nas e SKQUbe (o, Palstolen lkm: 1

Rekisteriyksikdn alueella on asemakaava.

AN%A»N"“"
ﬂha &J g _- =]

6668983

365 Mittakaava 1:1 000

—_— -  S— L 8688817
8 Kinteistdrekisterikartan sijaintitiedoissa voi olla epétarkkuuksia. Kartta on tulostettu 2
& Rekisteriyksikon tarkka alueellinen ulottuvuus selviéa toimitusasiakirjoista ja  ETRS-TM35FIN-koordinaatistossa, §

maastosta. Taustakartta on viitteellinen.
Tulostettu kiinteistGtietojarjestelmésts 05.00.2012,
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