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I. YHTEENVETO

16.10.2012

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1982 rakennettu omakotitalo. Rakennus on ollut nykyisessa omistuksessa
vuodesta 1982 lahtien.

Piirustukset eivat olleet kaytossa tarkastushetkelld, rakenteet on otettu vanhasta kuntotarkastusraportista.
Rakennus on perustettu maanvaraisten betonianturoiden ja harkkoperusmuurin varaan. Alapohjana on
maanvarainen betonilaatta. Ulko- ja valiseinat ovat puurakenteisia. Ylapohja on puurakenteinen. Kattomuotona on
harjakatto ja katteena on tiilikate. Limmonlahteena on suorasahkolammitys ja [ammonjako on toteutettu
sahkopattereilla. Imanvaihtona on koneellinen poistoilmanvaihto.

Edellisen kuntotarkastuksen mukaan rakennuksessa on ollut kosteusvaurio vuonna 2000 keittion astianpesukoneen
kohdalla ja kylpyhuoneessa vuonna 2002. Alkuhaastattelua ei voitu suorittaa.

Sisatilojen pinnat vaativat uusimisen kauttaaltaan ja samalla tulee tarkistaa pintojen taustarakenteita.

Merkittavimmat korjaustoimenpiteet liittyvat kasvillisuuden poistamiseen rakennuksen vierustalta, vesikaton
sadevesien poisjohtamisen parantamiseen, kuistin tukipuiden korjaamiseen, ikkunalasin uusimiseen, sadehatun
asentamiseen savupiipun paalle, perusmuurin vedeneristyksen asentamiseen, autotallin vaurioiden ja puutteiden
korjaamiseen, vesipeltien asennuksen korjaamiseen, otsalaudoituksen korjaamiseen, rannien
korjaamiseen/asentamiseen, hoyryn-/ilmansulun puutteiden korjaamiseen, markatilojen puutteiden korjaamiseen,
kosteudenjilkien korjaaminen ja lamminvaraajan alustan vedeneristamiseen

Merkittavimmat jatkotutkimustarpeet liittyvat mm. vesipellin alapuoliseen rakenteeseen, ullakkotilan tarkistamiseen,
ylapohjan hoyryn-/ilmansulun tiiveyspuutteiden kartoittamiseen, kosteudenjalkien taustan tutkimiseen ja tulisijojen
tutkimiseen.

Havaittujen riskirakenteiden jatkotutkimustarpeet liittyvat: puurakenteisten valiseinien alaosiin ja
ulkoseinarakenteen alaosaan.

Kohteen ulkoseinan alaosan puurakenteiden ja maanpinnan valinen korkeusero on alle 10 cm. Riskina on
ulkoseinarakenteen alaosien vaurioituminen, mikali rakenteeseen paasee kosteutta. Rakenteen kuntoa ei voida
kuntotarkastusmenettelylla riittavan kattavasti selvittaa. Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi myos YTM:n
suoritusohjeessa (KH 90-00394). Ulkoseinarakenteen alaosan kunto suositellaan tarkemmin selvitettavaksi
rakennetta avaamalla erillisella kuntotutkimuksella.

Kohteen puurakenteisten viliseinien alaosan korko ei selvinnyt, mikali seinan alaosta lahtevat lattiapinnan
alapuolelta. Riskina on seinarakenteen alaosien vaurioituminen, mikali rakenteeseen paasee kosteutta. Rakenteen
kuntoa ei voida kuntotarkastusmenettelylla riittavan kattavasti selvittaa. Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi
myos YTM:n suoritusohjeessa (KH 90-00394). Valiseinarakenteen alaosan kunto suositellaan tarkemmin
selvitettavaksi rakennetta avaamalla erillisella kuntotutkimuksella.

Rakennuksen tulevan kayton ja kunnossapidon kannalta tulee huomioida mm. keskimaarainen kayttoika alkaa olla
lopuillaan alkuperiisilla LVIS- jarjestelmien osilla ja niiden uusimiseen tulee varautua.

Havaitut vauriot puutteet tai jatkotutkimustarpeet johtuvat padosin rakenteiden ikaantymisesta seka rakennusajalle
ominaisista toteutustavoista, puutteista niiden toteuttamisessa, seka tarkastusajankohdasta.

Rakennuksen puurunkoa ei ole voitu kauttaaltaan tarkastaa, eika puurungossa mahdollisesti olevia lahovaurioita ole
voitu luotettavasti kartoittaa, koska lahovaurioiden kartoittaminen vaatisi mm. julkisivuverhousten poistamista ym.
laajoja rakenteiden purkutoimenpiteita. Vanhoissa puurakennuksissa esiintyy yleisesti lahovaurioita, joita on voinut
syntya rakennukseen jossain vaiheessa sen elinkaaren aikana ja niiden olemassaolon todennakoisyyteen tulee siksi
varautua jo pelkastaan rakennuksen ian perusteella.

Rakennuksen sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei tarkastuksen pintapuolisuuden vuoksi voida pois sulkea.
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2. OLEELLISIMMAT HAVAINNOT
Viite | Havainto Huolto | Lisatut- | Korjaus/ Riski-
kimus | uusiminen | rakenne
9 Maanpintojen kallistusten tarkastaminen lumien
sulettua / lisaaminen
9 Kasvillisuuden poistaminen rakennuksen vierustalta
9 Viliseinan alaosat X * ®
9 Perusmuurin vedeneriste puuttuville osille
10 Vesikaton sadevesien poisjohtamisen parantaminen X
10 Salaojien olemassaolon tutkiminen / asentaminen X *
I Ulkoseinin alaosat, kuntotutkimus X e ®
I Autotallin osalla havaitun vaurion korjaaminen X X
I Ulkoverhouksen puuosien huoltokasittely X
12 Ikkunoiden ja ulko-ovien puuosien huoltokasittely X
12 Ikkunoiden vesipeltien kaadon korjaaminen X X
13 Otsalaudoituksen korjaaminen X
13 Sadehatun asentaminen savupiipun paille X
13 Rannien korjaus/asentaminen X
14 Koko ullakkotilan tarkastaminen X *
14 Hoyryn-/ilmansulussa puutteita X X
15 Markatilojen puutteiden korjaaminen 'e
18 Havaittujen kosteusjalkien kohdalta pintojen uusiminen X 'e
ja taustan tutkiminen
18 Tulisijojen tarkistus ennen kayttoonottoa X *
19 Alkuperaisten lammityslaitteiden uusimistarve X
20 Alkuperaisen ilmanvaihdon uusiminen X
21 Alkuperaisten vesi-/viemariputkien uusimistarve *
21 Lamminvesivaraajan alustilan vedeneristamiseen X
22 Sahkojarjestelman uusiminen kauttaaltaan X
* mahdollinen korjaustarve riippuu lisdtutkimuksissa tai kdytossd esille tulevista asioista
® Tietoa rakenteeseen liittyvista riskitekijoista on liitteena olevassa riskirakennekortissa.
Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat
kohdat. Kohteen kayton ja kunnossapidon kannalta vahaisemmat asiat on kasitelty pelkastaan havaintojen
yhteydessa.
3. RAJAUKSET
e Ylapohjatilaa ei voitu tarkastaa ei ole tarkastusluukkua.
e Ulkoseinarakenteen alaosan kuntoa ei voida kuntotarkastusmenetelmalla riittavan kattavasti
kartoittaa.
e Ylapohjan hoyrynsulussa havaittiin puutteita eika niiden laajuutta voida
kuntotarkastusmenetelmalla kartoittaa.
4. MUUTA

e Rakennepiirustusten puuttuminen vaikeutti rakenteiden arvioimista.

e Kohteeseen on tehty kuntotarkastus vuonna 2007 Arkkitehtuuritoimisto Visio Oy
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Tarkastuksen tilaaja
Vantaan Kaupunki

Kohteen omistaja
Vantaan Kaupunki

Tarkastuspdiva | 16.10.2012 Tarkastaja Teemu Niiranen, Rakennusmestari(AMK)
Karita Hakkinen, Sahkoasiantuntija

limoitettu -m? limoitettu 1982

pinta-ala rakennusvuosi

Kohdetyyppi Omakotitalo

Kayttotarkoitus | Asuinrakennus

Tarkastuksen syy

Lisni olleet

Tarkastushetken sai

Tarkastuksessa kiyte-
tyt mittalaitteet

Omistaja halusi selvittaa rakennuksen huoneiston kunnon ennen asuntokauppaa.

y.y. vilittaja, tarkastuksen alun ja lopun

RH % °C g/m? Sadolosuhde
Ulkoilma 90 +10 8,5 Sateinen
Huoneilma 49 +19,5 8,2

Olosuhteet ennen

tarkastusta

Sadetta useana paivana ennen tarkastusta

Puunkosteusmittari Tramex Moisture Meter
Kosteudentunnistin Humitest MC 100-S
Suhteellisen kosteuden ja lampotilan mittalaite Vaisala HMI41 ja HMP42
(kalibroitu8/2012)
Oras vedenvirtaama mittari
Kayttoveden lampotilamittari
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6. Rakennetyypit ja LVI-tekniikka

Tarkastuksessa kaytossa olleet lahtotiedot

Kerrosluku I

Rakennustapa Elementtirakenteinen.

Perustukset Maanvaraiset anturat vanhan kuntotarkastusraportin mukaan.
Alapohjarakenteet Maanvarainen betonilaatta vanhan kuntotarkastusraportin mukaan.
Ulkoseindrakenteet Puurakenteiset. *

Julkisivupinnoite Tiiliverhous. *

Viliseinit Levyrakenteiset. *

Vilipohja Ei valipohjaa.

Yldapohja Puurakenteinen.

Kattomuoto Harjakatto.

Vesikate Betonitiili.

Liammontuotto Suorasahkolammitys.

Limmonjako Sahkotoimiset patterit.

Lammin kayttovesi Lamminvesivaraajan kautta.

Tulisijat Takka ja leivinuuni.

llmanvaihtojarjestelmda Koneellinen poistoilmanvaihto.

Kunnallistekniikka Jatevesiviemariliittyma
Kayttovesiliittyma

Loppukatselmus Lopputarkastuspoytakirja ei ollut kaytettavissa.

Kaytettivissa olleet -.-
asiakirjat

Kappaleen 6 tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on lueteltu ylla tai mikali tiedot perustuvat

johonkin muuhun tietoldhteeseen on tietolihde esitetty. Tihdelld (¥) merkityt rakennetiedot perustuvat tarkastajan rakenteiden
pinnoilta tehtyihin arvioihin seka rakenneavauksien kohdilta tehtyihin havaintoihin. Kappaleessa 6 ei oteta kantaa siihen mitkd ovat
todelliset rakenteet tai jarjestelmat.
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7. KAYTTAJAN HAVAINNOT JA TIEDOT KORJAUKSISTA
Alkuhaastattelu Tilaajalle on tilauksen yhteydessa toimitettu kirjallinen haastattelulomake ennen

tarkastusta taytettavaksi. Lomakkeesta ilmenevat haastattelussa esitetyt kysymykset ja
niihin annetut vastaukset kayttajan havainnoista kohteen kayton aikana seka
kohteeseen tehdyista korjauksista. Lomake on raportin liitteena.

8. HAVAINTOJEN ESITTAMISTAPA, RAPORTIN SISALTO JA TULKINTA

8.1 |Luentaohje

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla kasitellaan asiapapereista saatuja tai
esim. tilaajan ilmoittamia rakennetyyppeja, seka kuntotarkastuksessa
tehtyja havaintoja ja toimenpide ehdotuksia.

Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset ohjeisiin tai
mddrdyksiin on esitetty kursiivitekstilld.

8.2 |Sisdltoon liittyvaa

Korjausohjeiden Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustyoselitys, minka
tulkinta vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua.
Tekniset kayttoiat Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen,

rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset
tayttyvat. Kun tekninen kayttoika on kulunut umpeen, rakenne,
rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella.
Tekninen kayttoika perustuu kaytossa oleviin tietoihin ja kokemukseen
rakenteen, rakenneosan, laitteen tai jarjestelman kestiavyydesta ja on
yleistava (maaritelmat: KH 90-00403 kortti).

Raportin lopussa olevassa kappaleessa "Tekniset kayttoiat, tarkastusvilit ja
kunnossapitojaksot” on kerrottu yleisimpien jarjestelmien ja rakenneosien
tekninen kayttoika, tarkastusvali ja kunnossapitojaksot.

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohijeisiin.
Viittaukset nykyisiin Rakennukset ovat yleensa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan,
rakentamisohijeisiin eivatka nykyiset maaraykset ole jalkikateen velvoittavia. Nykyisista
maarayksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen mita nykyisin
pidetdan rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana
rakennustapana.
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9. Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

Maanpinnan tasoerot rakenteisiin

Tasoerot (tarkkuus + 5 cm) Ei cm min | Alueet, missa tasoero on riittamaton
tarkastettavissa

Maanpinta-sokkelin ylareuna 9 Etupiha

Maanpinta-lattiataso 20

Maanpinta-seinan puurungon 9 Etupiha

alareuna

e Rakennus on perustettu maanvaraisille betonianturoille, joilta on
HAVAINNOT noustu harkkoperusmuurilla.

e Seinan alaosan korkoasema ei varmistunut, matalimmalla kohdalla
havaintojen mukaan korkeintaan 9cm korkeudessa.

e Sokkeleissa ei havaittu silmamairaisesti tarkasteltuna rakenteellisesti
merkittavaa painumista tai halkeilua. Sokkelissa oli kosteudennousun
jalkia, harmaa.

e Rakennuksen alapohjana toimii maanvarainen betonilaatta.

e Maanpinnat rakennuksen ymparilla viettavat rakennuksesta poispain
takapihan osalla, muuten pinnat ovat tasaisia tai viettavat rakennusta
pain.

e Perusmuurin vedeneristyksesta ei tehty havaintoja maanpinnan
ylapuolella. Toimiva perusmuurin vedeneristys vihentdd alapohjan ja
perusmuurin kosteusrasitusta.

e Rakennuksen vierustalla havaittiin kasvillisuutta ( kukkapenkkeja ).
Kukkapenkit ja kasvit lisddvdt rakenteiden kosteusrasitusta, heikentdvdt
kuivumista ja saattavat tukkia salaojia.

o Sokkelin vierustalla hienoa maa-ainesta. Hienoaines lisdd rakenteiden
kosteusrasitusta, huonontaa kuivumista ja saattaa vaurioittaa perustus- ja
sokkelirakenteita sekd tukkia salaojia.

e Huoneiston osalla sokkelikorkeus ja lattian ja maanpinnan vilinen
korkeusero havaittiin niukaksi. Niukka sokkelikorkeus sekd lattian ja
maanpinnan vdlinen korkeusero, voi lisdtd ulkoseindn alaosan ja alapohjan
kosteusrasitusta, Matalasokkelinkorkeus on tyypillistd | 960-80 lukujen
rakennuksille.

e Lattiat ja seinien alaosat kartoitettiin kosteudentunnistimella
(havaintopisteiden vili -2 m, jota tarkennettiin riskihavaintojen alueilla

0,2 — 0,5 m mittapistevaliin). Kosteutta havaittiin autotallin lattiassa.

e Terassin kaiteet ovat vaurioituneet, eivatka ole tukevia.
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®ORISKIHAVAINTOJA

Kohteen valiseinien alaosan korkoasema ei selvinnyt, mikali
puurakenteiset valiseinat lahtevat lattiapinnan alapuolelta on kyseessa
riskirakenne. Riskina on seinarakenteen alaosien vaurioituminen, mikali
rakenteeseen paasee kosteutta. Rakenteen kuntoa ei voida
kuntotarkastusmenettelylla riittavan kattavasti selvittaa. Rakenne on
luokiteltu riskirakenteeksi myos YTM:n suoritusohjeessa (KH 90-00394).

TOIMENPIDESUOSITUS

Suositellaan maanpintojen muotoilua. Tdmdn hetkisien
rakennusmddrdyksien ( RakMk C2 “Kosteus”) mukaan suosituksena on
muotoilla maanpinta 1:20 sokkelista poispdin viettdvdksi vahintéddn kolmen
metrin matkalla ( korkeusero vdhintddn 0,15 m ). Sokkelin viereiselld sepeli-
tms. vyohykkeelld voidaan vdhentdd rakenteille aiheutuvaa kosteusrasitusta.

Suositellaan perusmuurinvedeneristyksen asentamista.

Suositellaan ulkoseinan puurungon alaosan korkoaseman selvittamista,
esim. rakennetta avaamalla tai piirustuksista.

Kasvillisuus ja multapenkit suositellaan poistettavaksi tai siirrettavaksi
etaammalle rakennuksen vierilta. Samalla tulee maa-ainekset vaihtaa
rakenteeseen sopivaksi.

Suositellaan lisaamaian mahdollisuuksien mukaan sokkelin nakyvilla olevan
osan korkeutta maanpintoja muotoilemalla, kuitenkin niin etta
maanpintojen kallistus on rakennuksesta poispain viettava. Nykyinen
suositus on, etta sokkelin ylareunan ja maanpinnan valinen korkeus tulisi
olla vah. 300 mm.

Suositellaan arvioimaan viliseinien alaosien korkoasema. Mikali seina
lahtee lattiapinnan alapuolelta valiseinarakenteen alaosan kunto
suositellaan tarkemmin selvitettavaksi rakennetta avaamalla erillisella
kuntotutkimuksella.

Suositellaan terassin kaiteiden uusimista.

2. Vierustaa
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Terassia

10. Sadevesien poistojdrjestelma ja salaojat

Salaojien tasoerot mitattuna tarkastuskaivoista

Tasoerot cm min | Alueet, missa tasoero on riittamaton

Salaojan ylapinta — maanpinta

Salaojan ylapinta — perustustaso
(perustuu rakennepiirustuksiin)

Salaojan ylapinta — kellarin
lattiapinta

- = ei voitu arvioida tai mitata, koska salaojista ei tehty havaintoa.

HAVAINNOT

Rakennuksen vesikaton sade- ja sulamisvedet on johdettu lahelle
rakennuksen nurkkia ja se lisaa perustusten ja alapohjarakenteiden
kosteusrasitetta.

Tarkastuksessa ei tehty havaintoja salaojituksesta. Toimiva
salaojajarjestelma vahentaa perustusten ja alapohjarakenteiden kosteus-
ja routavaurioriskia oleellisesti.

TOIMENPIDESUOSITUS

Suositellaan vesikaton sade- ja sulamisvesien poisjohtamisen
parantamista.

Suositellaan selvittamaan salaojien olemassaolo ja toiminta esim.
kaivamalla rakennuksen vierustalle koekuoppa (kuoppia) seka mikali
salaojaputket on asennettu niiden toiminnan ja salaojien purkupaan
sijainnin selvittamista esim. painehuuhtelemalla tai videokuvaamalla
salaojaputket. Lisaksi mikali salaojitus on asennettu, suositellaan salaojien
tarkastuskaivojen jatkamista maanpinnan tason ylapuolelle. Mikali
salaojitusta ei ole asennettu, suositellaan sen asentamista. Salaojat
suositellaan tarkastettavaksi sddnnéllisesti KH-kortin mukaan vdéhintddn
kahden vuoden vdlein ja tarkastuskaivot kerran vuodessa. Vuosien 1950-2000
vdlilld rakennettujen rakennuksien salaojituksen tekninen kdyttdikd on
normadlirasituksessa 40 vuotta ja huoltamattomina salaojituksen kdyttoikd on
lyhyempi.
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1. Ulkoseinit, julkisivut ja parvekkeet

HAVAINNOT

Ulkoseinat ovat puurunkoisia ja tiiliverhoiltuja, verhouksen takana on
tuuletusrako.

Julkisivun puuosien maalipinta on paikoin haalistunut.
Ulkoseinien ja maanvaraisen betonilaatan valissa havaittiin noin 5mm
rako, josta rakennukseen voi tulla korvausilmaa rakennukseen, ks.

kohta ilmanvaihto.

Julkisivuverhouksen taustalla havaittiin tuuletusraot seinien alaosissa.

®ORISKIHAVAINTOJA

Kohteen ulkoseinan alaosan puurakenteiden ja maanpinnan valinen
korkeusero on alle 10 cm. Riskina on ulkoseinarakenteen alaosien
vaurioituminen, mikali rakenteeseen paasee kosteutta. Rakenteen kuntoa
ei voida kuntotarkastusmenettelylla riittavan kattavasti selvittaa. Rakenne
on luokiteltu riskirakenteeksi myos YTM:n suoritusohjeessa (KH 90-
00394). Ulko-ovien kohdalla oleva betoniporras voi johtaa vesia
rakenteeseen ja takapihan terassin lattiapinta on seinan tuuletusaukkojen
kohdalla tasolla, nama seikat lisaavat kohtien kosteusrasitusta.
Ulkoseinan alaosassa havaittiin vaurioita autotallin osalla, alaohjauspuusta
mitattiin 18paino% kosteuksia, jotka ovat kohollaan olevia arvoja.

TOIMENPIDESUOSITUS

Suositellaan tarvittavien kohtien paikkahuoltokasittelya. Julkisivujen
puuosat suositellaan huoltomaalattavaksi 6-12 vuoden vdlein madlityypistd ja
ilmansuunnasta riippuen.

Ulkoseinarakenteen alaosan kunto suositellaan tarkemmin selvitettavaksi
rakennetta avaamalla erillisella kuntotutkimuksella riittavan laajasti.

Suositellaan autotallin osalla seinarakenteen vaurioiden kartoittamista ja
korjaamista erillisen korjaussuunnitelman mukaisesti.
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.

Julkisivua

8.  Julkisivua

10. Lattian rakoa

12. lkkunat ja ulko-ovet

HAVAINNOT

Ikkunoissa ja ulko-ovissa ei havaittu vaurioita tai merkittavia puutteita,
lukuun ottamatta haljenneita ikkunalaseja. Ulko-ovien maalipinnat ovat
haalistuneet.

Muutamien ikkunoiden vesipenkkipeltien kallistus on vaaraan suuntaan.
Epaditiiviiden kohtien kautta voi rakenteiden kosteusrasitus liscddntyd.
Tarkastuksen yhteydessd ikkunoiden alapuolisissa pintarakenteissa ei
havaittu kosteuden aiheuttamia jdlkid tai pintakosteudentunnistimella
kosteutta.

TOIMENPIDESUOSITUS

Ikkunoiden ja ulko-ovien puuosat tulee huoltomaalata. Ikkunoiden ja ovien
puuosat vaativat yleensd sddnndllisid kunnossapitotoimenpiteitd. Ikkunoiden ja
ovien puuosat suositellaan huoltomaalattavan 6-12 vuoden vdlein
ilmansuunnasta riippuen.

Umpiolasielementtien tavoitteellinen kayttoika on noin 20 vuotta
riippuen olosuhteista ja materiaaleista. Elementtien uusimiseen tulee
varautua.
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e Suositellaan vesipeltien kallistusten korjaamista seka tarkastamaan
pistokokeenomaisesti alapuolisen seinarakenteen kunto.

I'l. Ikkunaa [2. Vesipellin vaaraa kaatoa

13. Vesikatto ja sen varusteet

e Rakennuksessa on harjakatto tiilikatteella. Katteessa ei havaittu

HAVAINNOT merkittavia vaurioita tai puutteita. Katteen pinnalla on laajasti
sammalkasvustoa. Havaittiin muutama haljennut kattotiili.

e Savupiipun paalla ei ole sadehattua ja lakivalu on halkeillut.

e Talotikkaiden alaosa on lahella maanpintaa.

e Otsalaudoitus on vaurioitunut.

¢ Rannit ovat paikoin kaadolla vairaan suuntaan ja takapihan terassin
osalla ei ole ranneja.

e Suositellaan sammaleen poistamista katteen pinnalta ja haljenneiden
TOIMENPIDESUOSITUS tiilien vaihtamista.

e Suositellaan otsalaudoituksen korjaamista/uusimista.
e Suositellaan rannien korjaamista/asentamista.

e Suositellaan asentamaan savupiipun paalle sadehattu ja lakivalun
korjaamista.
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14. Vesikattoa

14. Ylapohja, ullakko

KAYNTI ULLAKOLLE

Ullakkotilaan ei havaittu olevan kulkua.

ULLAKON Rakenteen tuulettumisen toimivuutta ja rakenteiden kuntoa ei voida
TUULETTUVUUS arvioida kuin rakenteiden pinnoilta tehtyjen havaintojen perusteella.
ALUSKATE Tiilia poistamalla ja raystaslaudoituksen rakojen kautta tehtyjen

havaintojen mukaan vesikatteen alla on aluskatteena muovi, joka on
ulotettu ulkoseinalinjan ulkopuolelle.

MUUT HAVAINNOT

Sisakattoverhouksessa ei havaittu rakenteellisia vaurioita eika
kosteuteen viittaavia jalkia.

Autotallin sisakatossa havaittiin ilmavuotoon viittaavia jalkia, jotka
viittaavat ylapohjan hoyryn-/ilmansulun epatiiveyteen. Sisapinnoilta
havaittiin viemarinlapiviennin olevan epitiivis. Epatiiviyskohdat voivat
aiheuttaa kosteuden tiivistymista vuotokohtiin ja koneellisen poiston
talossa epapuhtauksien virtaamista oleskelutiloihin.

Aluskatteen raosta kuvatusta kohdasta havaittiin eristeen pinnalla
kosteudenijalkia.

Ylapohjatilaan ei ole kulkua eika sita voida tarkistaa.

TOIMENPIDESUOSITUS

Suositellaan kulkureitin jarjestamista ullakkotilaan ja
ullakkotilan/rakenteiden seka tuuletuksen edellytysten tarkastamista.

Suositellaan ylapohijan epatiiviyskohtien kartoittamista esim.
lampokuvaamalla ja havaittujen kohtien tarkistamista seka korjaamista.
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16. Ullakkotilaa

15. Pesuhuone ja sauna

PAAASIALLISET PINTARAKENTEET/PINNOITTEET

Lattia Betoni/laatat (pesuhuone)
Seinit Levyrakenteiset/laatat (pesuhuone), seinien alaosissa laatat ja ylaosissa paneeli
(sauna).

Katto Puurakenteinen/paneelit
VEDENERISTYS/KOSTEU e Vedeneristeesta tehtiin havaintoja karmin alaosasta ja lapivienneista.
DENERISTYS
LATTIAKAIVOT e Lattiakaivoissa ei havaittu vedeneristeita.

e Lattiakaivossa ei ole kiristysrengasta jolla vedeneriste tiivistetaan

lattiakaivoon.

LATTIAN e Lattioiden kallistuksissa ei havaittu puutteita vesivaa’alla.
KALLISTUKSET
ILMANVAIHTO e Pesuhuoneessa on poistoilmaventtiili.

e Saunassa on poistoilmaventtiili ja korvausilmaventtiili.
HAVAINNOT e Pesu- ja Ioylyhuoneen lattiat ja seinien alareunat kartoitettiin
PINTAKOSTEUDENTUN kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m havaintopiste vililld ja pesuhuoneen
NISTIMELLA seinien ylaosat havaintopisteiden valilla | m. Ei havaittu kosteutta.

Tiloja ei ole kaytetty useaan kuukauteen, joka estaa kaytonaikaisen
rasituksen kartoittamisen.

MUUT HAVAINNOT

Elastisissa saumauksissa on tummumia, jotka viittaavat
mikrobikasvustoon.

Laatoituksessa havaittiin alustastaan irronneita "kopo” laattoja.
Alustastaan irronneet laatat eivdt aiheuta vdlitontd korjaustarvetta mikdli

laattasaumat sekd laatoituksen taustalla oleva vedeneriste pysyvdt ehjind.

Pinnoilla on kdyton ja idntuomia jalkid.
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TOIMENPIDESUOSITUS

Suositellaan lattian lastaamista kuivaksi kayton jalkeen.

Suositellaan elastisten saumojen uusimista.

Alustastaan irronneet laatat eivat aiheuta toimenpiteita niin kauan kuin
saumat ovat ehjat ja laatat eivat irtoa kokonaan. Laatat suositellaan
kiinnitettavaksi mikali ne kokonaan irtoavat.

Suositellaan lattiakaivoon vedeneristeen kiristysrenkaan asentamista.

Markatilojen kaytonaikainen kosteusrasitus suositellaan kartoitettavan
saannollisen kayton jalkeen.

17. Pesuhuone

16. Wc
LATTIAKAIVO Tilassa ei ole lattiakaivoa.
ILMANVAIHTO Tilassa ei ole ilmanvaihtoa.
HAVAINNOT Vesipisteiden edustojen lattianpinnat ja vesipisteiden lahella olevat
PINTAKOSTEUDENTUN seindpinnat kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m mittapiste
NISTIMELLA valilla. Kosteutta ei havaittu.

MUUT HAVAINNOT

Laatoituksessa havaittiin alustastaan irronneita "kopo” laattoja.
Alustastaan irronneet laatat eivdt aiheuta vidlitontd korjaustarvetta mikdili
laattasaumat sekd laatoitus pysyvdt ehjind.

Pinnoilla on kdytén ja idntuomia jdlkid.

TOIMENPIDESUOSITUS

Suositellaan ilmanvaihdon tehostamista.

Alustastaan irronneet laatat eivat aiheuta toimenpiteita niin kauan kuin
saumat ovat ehjat ja laatat eivat irtoa kokonaan. Laatat suositellaan
kiinnitettavaksi mikali ne kokonaan irtoavat.
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19. Wec:ta

17. Keittio

ALLASKAAPPI o  Allaskaapissa on vanhoja kosteuden jilkid. Kosteudentunnistimella ei
havaittu kosteutta allaskaapissa.

ILMANVAIHTO e Tilassa on liesituuletin.

HAVAINNOT e Astianpesukoneen, vesipisteiden ja kylmalaitteiden edustojen

PINTAKOSTEUDENTUN lattianpinnat ja vesipisteiden lahelld olevat seinapinnat kartoitettiin

NISTIMELLA kosteudentunnistimella 0,2-0,5m mittapiste valilla. Kosteutta ei
havaittu.

MUUT HAVAINNOT e Astianpesukoneen kohdalla ei ole asennettu valumasuojaa. Nykyisten

ohjeiden ( RakMK C2 ) mukaan lattiakaivottomissa tiloissa
astianpesukoneen alla tulee olla valumasuoja joka ohjaa mahdollisen
vesivuodon ndkyville ja estdd valumaveden pddsyn seindn ja lattian
litoskohdan kautta rakenteisiin.

e Liedessa ei ole kaatumisestetta.

e Pinnoilla on kdytén ja idntuomia jdlkid.

TOIMENPIDESUOSITUS e Suositellaan valumasuojan asentamista astianpesukoneen alle.
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20. Keittio

21. Allaskaappia

18. Muut asuintilat ja asumista palvelevat tilat

KOSTEUDEN . e Autotallin pinnoilla on kosteuden aiheuttamia jalkia ja vaurioita.
AIHEUTTAMAT JALJET
MUISSA ASUINTILOISSA ¢ Pinnoilla on laajalti kosteuden aiheuttamia jilkia, esim.

lattiapinnoitteessa.

HAVAINNOT e Seinien alareunat ja vesipisteiden lahelld olevat seinapinnat
PINTAKOSTEUDENTUNNI kartoitettiin kosteudentunnistimella 1.0-3.0 m mittapistevalilla.
STIMELLA Kosteutta ei havaittu, autotallia lukuun ottamatta.

HYONTEIS - JA e Tiloissa ei havaittu viitteita hyonteisista tai tuhoelaimista tai niiden
TUHOELAINHAVAINNOT aiheuttamista vahingoista.

AUTOTALLI e Pinnat ovat vaurioituneet, alareunassa kosteuden aiheuttamia jalkia,

katso raportin kohta I 1.
e Pinnat eivat tayta paloturvallisuus vaatimuksia.
e Lattianpinnoite on paikoin vaurioitunut.
e Havaittiin kosteutta lattiassa, katso kohta 9.

TEKNINEN TILA e Tilassa ei havaittu kosteutta pintakosteudentunnistimella.
e Tilojen pinnoilla on kulumisen merkkeja.

VARASTO JA o Sisilla olevien varastojen pinnoilla on kuluman merkkeja
KELLARITILAT
TULISIJAT e Leivinuunin pinnoilla havaittiin hiushalkeamia ja uunissa kulumia.

e Takan pinnoilla ei havaittu huomautettavaa.

MUUT HAVAINNOT e Sisapinnoilla on kulumia ja vaurioita, esim. parkettia on paikallisesti
irti ja valiovissa ja seinissa on kolhuja ja reikia.

e Suositellaan tutkimaan kosteudenjalkien tausta.

TOIMENPIDESUOSITUS

e Suositellaan autotallin pintojen korjaamista ja taustan kunnon
tutkimista.
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e Suositellaan tulisijojen tarkistamista ennen niiden kayttoonottoa
nuohoojalla.

e Nykyisten maaraysten mukaan kiinteai polttoainetta ( esim. puu )
kayttavan tulisijan savupiippu tulee nuohota kerran vuodessa.

e Suositellaan sisapintojen korjaamista/uusimista.

22. Huonetiloja 23. Huonetiloja

24. Takkaa 25. Autotallia
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27. Huonetioloja

19. Laimmitysjirjestelma

HAVAINNOT

e Pattereita on poistettu kaytosta.

TOIMENPIDESUOSITUS

e Alkuperaisten lammityslaitteiden uusimistarpeeseen tulee varautua
ikaantymisesta johtuen.

28. Lammityslaitteistoa

20. Illmanvaihto

AISTINVARAINEN e Sisatiloissa ei ollut havaittavissa poikkeavia hajuja.
SISAILMAN LAATU

ILMANVAIHTOVENTTIIL e Virtaussuunnat oikeat mutta heikot.

EIDEN

VIRTAUSSUUNNAT

HAVAINNOT e lImanvaihtokonetta ei voinut arvioida.

e lImanvaihtokanavat ovat alumiinista "haitariputkea”, joka keraa polya
helposti.

o Korvausilmaventtiileita ei ole kuin saunassa. Ikkunoiden ollessa
suljettuina korvausilmaa asuntoon tulee hallitsemattomina
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vuotovirtauksina ikkuna-, ovi- ja seinarakenteiden lapi, tasta on
merkkeja esim. autotallin katon ja seinan rajassa.

Vesikatolla ei havaittu ilmanvaihdon poistokanavaa, joka viittaa
ilmanvaihdon poiston olevan johdettu ylapohjaan. llmanvaihdon poistoa
ei saa johtaa ylapohjatilaan.

TOIMENPIDESUOSITUS

Suositellaan ilmanvaihdon uudelleen suunnittelua ja uusimista
kauttaaltaan, erityista huolellisuutta tulee kiinnittaa hallitun
korvausilmansaantiin. Poiston sijainti tulee selvittaa.

llmanvaihtokanavat tulee uusia.

limanvaihtojarjestelman toiminnan kannalta on oleellista se etta se on
aina paalla. Samoin kanavisto ja venttiilit tulee pitaa puhtaina.

Suositellaan autotallin ilmanvaihdon parantamista.

21. Vesi- ja viemadrilaitteisto

VESIMITTARI .

Teknisessa tilassa.

LAMMINVESIVARAAJA .

Varaaja on teknisessa tilassa. Pinnoilla ei havaittu vaurioita. Varaaja
on vuodelta 2000 ja tilavuudeltaan 290 litraa.

VESIJOHDOT (nidkyvilla osin) .

Vesijohdot ovat kuparia.

VIEMARIT (ndkyvilld osin) e Viemirit ovat muovia.

VEDENVIRTAAMAT e Sekoittajien virtaamat havaittiin olevan RakMK D |:n ohjearvojen
mukaiset. Suositusvirtaama suihkuille, kodinhoitohuoneen ja keittion
sekoittajille on 12 I/min ja lavuaareille é I/min.

KAYTTOVEDEN - Asumisterveysohjeen (s. 91, Sosiaali- ja terveysministerion oppaita

LAMPOTILA 2003:1) mukaan lémpimén vesijohtoveden tyydyttdvé limpétila on

+55 °C. Vilttdvd ldmpatila on +50 °C. Vilttavdn ldmpétilan
alittuessa on ryhdyttdvd korjaustoimiin alhaisen ldmpétilan
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aiheuttaman mahdollisen terveyshaitan poistamiseksi. Tapaturmien
vdlttdmiseksi Iimminvesikalusteista saatavan veden Iimpétila ei saa
olla yli +65 °C.

Lamminvesivaraajan kohdalla ei havaittu lattiassa kosteutta

HAVAINNOT pintakosteudentunnistimella. Varaajan alustilaa ei ole vedeneristetty.
Suositellaan saatamaan lampiman kayttoveden lampotila vastaamaan
TOIMENPIDESUOSITUS ohjearvoja.

Suositellaan mahdollisuuksien mukaan, viimeistaan varaajan uusimisen
yhteydessa, eristamaan varaajan alustila.

Suositellaan sisatilojen uusimisen yhteydessa alkuperaisten vesi- ja
viemariputkien uusimista. Niiden tekninen kayttoika on noin 40-50
vuotta.

30. Vesimittari

31. Varaajan alustaa

22. Sahkot

HAVAINNOT Useita sahkojarjestelman kalusteita on vaurioitunut tai ne ovat
puutteellisia.
Sahkopaakeskuksen kosketussuojaus on puutteellinen.
Ohjauslaitteet ovat ikaantyneita ja pitavat aanta.
Ulkopistorasioiden kiinnitys on osin puutteellinen. Pistorasioiden
maadoituspinnat ovat hapettuneita.
Kokonaisuudessaan kiinteiston sahkojarjestelmat ovat elinkaarensa
lopussa ja ne tulee uusia.

TOIMENPIDESUOSITUS Suositellaan sahkojarjestelmien uusimista kokonaisuudessaan, myds
antenni- ja puhelinverkon osalta.
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32. Sahkokeskus

34. Suojaamattomia johtimia kattorasiassa 35. Vaurioitunut ja hapettunut ulkopistorasia

RAKSYSTEMS ANTICIMEX INSINOORITOIMISTO OY

Hameenlinnassa 29.10.2012

P e

Teemu Niiranen
Rakennusmestari(AMK)
Puh +358 0207 495 538

teemu.niiranen@racx.fi

Liitteet:

- riskirakennekortit:

- lattiapinnan alapuolelta lahtevit valiseinat
- ulkoseinanalajuoksun korkeusero maanpinnasta alle [0cm
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VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset eivat ole
sellaisenaan riittavia tyoohjeita, vaan lahes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii yksityiskohtaisen
korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena lihtokohtana korjaamisessa ovat nykyiset rakennusmaaraykset ja —ohjeet, joita
sovelletaan kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta
saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eika
ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio yleensa laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat.
Korjaamaton vaurio voi my6s muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisallon ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myos Rakennustieto Oy:n
julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Ohje on toimitettu tilaajalle tilauksen
yhteydessa tai se on luettavissa osoitteessa www.raksystems-anticimex.fi. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm. tarkastuksen
sisalto, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastustilauksen yhteydessa tilaajalle on toimitettu myos Raksystems-
Anticimexin Kuntotarkastuksen RS? Tuotekuvaus, jossa on maaritelty lyhyesti Kuntotarkastuksen RS® suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu paaosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin noudattaen KH
90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen RS® Tuotekuvausta. Suoritusohje on
saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa asiakirjoista, omistajalta,
isannoitsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittaviin
rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitda mahdollisuutta, etta rakennuksessa voi esiintya piilevia vaurioita, joita
ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen pintapuolisuuden vuoksi ole voitu havaita.
Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien tai sokkelin
ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska rakenteita ei avata, ei rakenteiden sisaisia piilevia
vaurioita valttamatta voida havaita, ellei niista ole kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden
pinnalle nakyvaa viitetta. Epailyttavissa tapauksissa esitetaan lisatutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi syyta selvittaa
tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen lisatutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema
riskihavainto tai yleisesti kaytossa oleva tieto kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutkimussuosituksien
noudattaminen on tarkeaa, jotta rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eika kaupan osapuolille jaa epaselvyytta
rakennuksen mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikali
ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen mukaan kuntotarkastuksen sisaltoon. Rakennuksissa saattaa olla myos osia, joita ei
ole voitu tarkastaa, koska niihin ei ollut paasya tai ne olivat lumipeitteen alla. Nama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska
tarkastusraportti koskee vain tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on
yleensa myos suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seinapinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos pinnat ovat
olleet saannollisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamatta tarkoita kosteusvaurioita tai
korjaustarvetta. Mikili laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus olla pelkastaan laattojen ja
eristeen valissa, mika on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa ei pintapuolisessa tarkastelussa,
kuten kuntotarkastuksessa voida yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkaan kayttamattomina, ei kosteudentunnistimella voida arvioida rakenteiden
sisalla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteusteknista toimivuutta normaalin kayton
aikana.

Johtopaatoksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etta ne olisivat vanhassa
rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset maarayksiin ovat ohjeena siihen tasoon, mita nykyisin
pidetdan hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa pyrittaessa hyvaan ja turvalliseen
rakennuksen yllapitoon.
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KIINTEISTO- JA ASUNTOKAUPAN REKLAMAATIOAJAT JA RISKIEN TURVAAMINEN

Kaytetyn asunnon tai kiinteiston ostajalla on oikeus reklamoida myyjaa kaupan kohteessa kaupan jalkeen havaitsemistaan
laatuvirheista. Kiinteiston kaupassa reklamaatio tulee esittada 5 vuoden sisalla hallinnan luovutuksesta ja asunto-osakkeen
kaupassa 2 vuoden sisilla hallinnan luovutuksesta. Mikali reklamaation aiheena on kaupan kohteessa oleva salainen vaurio tai
puute, jonka vuoksi kaupan kohde poikkeaa merkittavasti siita, mita ostajalla on kaytettavissa olleiden tietojen perusteella ollut
perusteltua aihetta olettaa (ns. salainen laatuvirhe), voi myyjille syntya velvollisuus kauppahinnan alentamiseen jalkikateen.

Myyjan on mahdollista ottaa kiinteiston kauppaan liittyen piilevien virheiden varalle Raksystems Anticimex Piilovirhevakuutus
RS'°. Vakuutuksesta korvataan kohteessa hallinnan luovutushetkelli olleet piilovirheet 75 000 euroon saakka vakuutusehtojen
mukaisesti. Edellytyksena korvaukselle on, etta virhetta ei ole havaittu suoritetussa Kuntotarkastuksessa RS? eika kyseiselle
rakenteelle ole suositeltu lisatutkimuksia tai muita toimenpiteita. Vakuutus ei koske mm. LVIS- ja vastaavia jarjestelmia ja niihin
liittyvia laitteita, tulisijoja, hormeja eika virheita tai virheen aiheuttamia vahinkoja, joiden syyda on radon, kivihiilipiki
(kreosootti) tai asbesti tai joka aiheutuu jatteistd, painumisesta tai saastuneista maa-aineksista. Omavastuu 3 000 euroa
vahennetain korvaustilanteessa ostajalle maksettavasta korvauksesta. Vakuutuksenottajana on oltava luonnollinen henkilo tai
kuolinpesi ja kohteen bruttoala voi olla enintdin 350 m2. Lisitietoja ja tiydelliset vakuutusehdot Piilovirhevakuutuksesta RS'®
www.raksystems-anticimex.fi, p. 0207 495 500.

ASBESTI RAKENNUSMATERIAALEISSA

Asbestin kaytto rakentamisessa on ajoittunut paiasiassa ajanjaksolle 1940 — 1990, mina aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat sisaltaneet asbestia. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen
1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kaytto
rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisiltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siita irtoa
asbestikuituja hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa aiheuta
mitaan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan ja asbestia sisaltavia materiaaleja
puretaan tai tyostetaan, seka silloin, jos asbestia sisaltava materiaali on rikkoutunut siten, etta siita voi irrota asbestikuituja.
Kuntotarkastuksen RS? sisiltoon ei kuulu asbestikartoitusta.

RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva variton ja hajuton radioaktiivinen kaasu.
Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella tehdyista
radonmittauksista on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde
sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittaa, onko kohteessa tai kohteen ymparistossa mitattu kohonneita
radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen RS? sisaltoon ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa (kansanomaisesti
“hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi pelkastaan
ulkonakohaitta. Mahdollinen haitallisuus riijppuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta. Rakenteiden
suhteellisen kosteuden ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA
REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maaraytyy kuluttajansuojalain mukaisesti. Yritykselle
suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 1995.
Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen tilaajan ohjeessa (KH 90-00393, luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista tilaajan tulee

reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensa neljan kuukauden kuluessa virheen havaitsemisesta tai
siitd, kun se olisi pitanyt havaita).
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TEKNISET KAYTTOIAT, TARKASTUSVALIT JA
KUNNOSSAPITOJAKSOT
KASITTEET

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman
tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat.

Kun tekninen kayttoika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttoika perustuu kaytossa oleviin tietoihin ja
kokemukseen rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kestavyydesta ja on yleistava.

Tarkastusvali on aikavali, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kunto ja
toimivuus on tarkastettava. Tarkastusvalien tulee olla sellaisia, etta tarkastuskohde pysyy kunnossa
tarkastusten valisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaaraista aikavalia, jonka jalkeen maaratty
kunnossapitotoimenpide toistetaan.

Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla,
taydentamalla, kunnostamalla tai pinnoittamalla.

Nimike Tekninen Tarkast | Kunnossa
kdyttoika /v | usvdli/ | pitojakso

v I'v

RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

Piha-alueen rakenteet

Salaojajarjestelma, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5

Salaojajarjestelma, rakennettu v. 1999 jalkeen 50 2 5

Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12

Betoniset pihakiveykset 25 4-10

Perusmuurin vedeneristys — kumibitumikermieriste 30

Perusmuurin vedeneristys — kuumabitumisively 20

Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50

Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50

Alapohjarakenteet

Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lammoneriste mineraalivilla tai 40 5-10

sahanpuru, ei lammoneristetta betonilaatan alapuolella

Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lammoneriste mineraalivilla tai 50 5-10

sahanpuru, lammoneriste myos betonilaatan alapuolella

Kantava betonilaatta - ylapuolinen lammoneriste mineraalivilla tai sahanpuru, 40 5-10

ei alapuolista laimmoneristetta

Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5

Julkisivut

Lautaverhous 50 5 5-20

Rappaus 50 5 10-20

Metallilevyverhous 40 5 15-20

Kuitusementtilevy 50 5 20

Ikkunat ja ulko-ovet
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Puuikkunat 50 2 6-10
Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10
Puu-ulko-ovet 40 5-15
Parvekkeet ja terassit
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puiset pihatasot ja ulkoterassit 20 12 kk
Vesikatot ja vesikaton varusteet
Kumibitumikermi, |-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 25 | 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto 30 I 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 30 I 10
Kumibitumikermi, 3-kerroskate 35 | 10
Bitumikermikate (kayttoika saavutettu, poistunut tuotannosta |980-luvulla) saavutettu
Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 [-5 10-15
Profiilipeltikate 40 5 10-15
Tiilikate 45 5 10
Kuitusementtikate 30 I 5-10
Raystaskourut ja syoksytorvet 25-40 12 kk 10
Kattokuvut 30 3 5-7
Kattoikkunat 50 5 5-7
Kuivien tilojen pinnoitteet
Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum 30
Lattia, tekstiilimatto 20
Keraaminen laatta 50
Lattia, lautaparketti 25 5-15
Lattia, alustaansa liimattu parketti tai lautalattia 40 5-15
Lattialaminaatti I5
Seinien maalaus ja tapetointi 20
Kattopinnoitteiden pintakasittely 30
Mirlkaitilojen lattiarakenteet ja -pinnoitteet
Muovimatto 20 3 5-10
Kosteussulkusively ja laatoitus 15 3
Bitumivedeneriste ja laatoitus 30 3
Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jalkeen 30 3
Mairkaitilojen seindrakenteet ja -pinnoitteet
Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus 15 3 tarvittaessa
Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus 18 3 tarvittaessa
Vedeneriste ja laatoitus 30 3 tarvittaessa
Muovitapetti 12 3
Muovipinnoitettu pelti 30 3
Pesuhuoneen panelointi 12 3
Saunan panelointi 20 3
Mairkaitilojen kattopinnoitteet
Katon pintakasittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.) 20 5 10-15
Kiintokalusteet
Kuivissa tiloissa olevat kaapistot 25
Markatilojen kaapistot 15
LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT
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Oljysailio, muovia, sisatiloissa 50 10 10
Oljysailio, muovia, maassa 40 10 10
Oljysiilio, terasta, sisatiloissa 40 10 10
Oljysiilio, terasta, maassa betonibunkkerissa 30 10 10
Oljysailio, terasta, ulkona 40 10 10
Savupiiput, tiilipiippu, 50 12 kk
Savupiiput, elementeista tehty keraaminen piippu 50 12 kk
Lammitysputkisto, terasputket, lattialammitys saavutettu
Lammitysputkisto, kupariputket, lattialammitys markatilassa 40 12 kk
Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialammitys 50 12 kk
Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket 50 12 kk
Kayttovedenlammittimet 20 - 30
Vesijohdot, kupariputket 40 - 50 10-15
Vesijohdot, muoviputket 50 10-15
Vesijohdot, galvanoidut terasputket (kayttoika saavutettu) saavutettu
Jatevesiviemarit, valurautaputket 50
Jatevesiviemarit, muovi- tai komposiittiputket 50
Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu tdssd taulukossa,
Ioytyy lisdtietoa Rakennustietosdition julkaisemasta
kayttoikajaksotus-ohjeesta (KH 90-00403)
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An‘l:iC|me)(® maanpinnasta riittdméaton (<10 cm)

RISKIRAKENNEKORTTI ©

/\) > RakS)’StemS Ulkoseinin alajuoksupuun korkeus

ENNALTAEHKAISTA JA SUOJATA

YLEISTA MATALASTA Mikéli puurunkoisen ulkoseinarakenteen alimmat puuosat ovat lihempéni maanpintaa kuin 10
SOKKELIKORKEUDESTA cm, on rakenne herkka kosteusvaurioille. Nykyisten ohjeiden mukaan puurakenteiden tulisi olla
vihintddn 30 cm:n korkeudella maanpinnasta.

Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi KH 90-00394 (Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydesss,
suoritusohje, 2007) kortissa jossa on annettu ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta. Suoritus-
ohjeen mukaan riskirakenteen kunto tulee selvittda rakennetta avaamalla. Pelkka pintapuolinen ja
aistinvarainen arviointia tai pintojen kosteuskartoitus pintatunnistimella ei ole riittdvd menetelma
riskirakenteen kunnon selvittimiseksi.

ULKOSEINAN ALA- m Ulkopuolisen maakosteuden padseminen rakenteisiin. Syyna tahan on yleensa puutteellisesti
OSAN VAURION toimiva tai kokonaan puuttuva salaojitus.
AIHEUTTAJIA m Ulkoseinin perustusten alla on liian hienojakoinen (kapillaarinen) tayttémaa-aines.

m Ulkoseinin alajuoksupuun ja sen alla olevan kiviainesrakenteen vilistad puuttuu kosteuseristys.
m Sadevesien poisjohtaminen rakennuksen viereltd on puutteellinen.

m Maanpintojen kallistukset rakennuksen vierelld ovat puutteelliset.

RISKIRAKENTEEN Ulkoseinarakenteen alaosan toteutustavan selvittdiminen ja kunnon tutkiminen seka siihen mah-
TUTKIMINEN ERIL- dollisesti liittyvin riskin realisoitumisen toteaminen edellyttd& aina rakenteen avausta ja sen tar-
LISELLA KUNTO- kastamista riittdvassa laajuudessa.

TUTKIMUKSELLA

Vaurioituminen rakenteessa alkaa alajuoksupuun alapinnasta, minka vuoksi alajuoksupuun ala-
pinnan kunto tulee piistd toteamaan. Rakenteen avausten miiri ja paikat tulee maéritelld aina
tapauskohtaisesti. Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mukaan sisillyttids erilliset mikrobitutki-
mukset. Niiden tarpeellisuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti kuntotutkimuksen yhteydessa.

ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:
(kuva periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Puurunko liian lihelld
maanpintaa, alle 10 cm

Pintavedet

Salaojituspuutteet
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/) Raksystems
) AntiCi mex’ Lattiapinnan alapuolelta ldhtevit viliseinat

ENNALTAEHKAISTA JA SUOJATA

RISKIRAKENNEKORTTI ©

YLEISTA LATTIA-
PINNAN ALAPUO-
LELTA LAHTEVISTA
VALISEINISTA

Lattiapinnan alapuolelta lihtevia valiseinia on rakennettu paasaantsisesti 1960 — 1980 luvuilla.
Rakenne on riskialtis maaperista kulkeutuvalle kosteudelle.

Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi KH 90-00394 (Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydesss,
suoritusohje, 2007) kortissa jossa on annettu ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta. Suoritus-
ohjeen mukaan riskirakenteen kunto tulee selvittda rakennetta avaamalla. Pelkka pintapuolinen ja
aistinvarainen arviointia tai pintojen kosteuskartoitus pintatunnistimella ei ole riittdvd menetelma
riskirakenteen kunnon selvittimiseksi.

LATTIAPINNAN ALA-
PUOLELTA LAHTEVAN
VALISEINAN VAURION
AIHEUTTAJIA

m Ulkopuolisen maakosteuden paaseminen rakenteisiin. Syyni tahian on yleensd puutteellisesti
toimiva tai kokonaan puuttuva salaojitus, liilan hienojakoinen (kapillaarinen) tayttdmaa-aines
viliseindn perustusten alla.

m Putkivuodot eristetilaan voivat aiheuttaa kosteusvaurioita viliseinirakenteille.
m Viliseinan alajuoksupuun ja alla olevan kiviainesrakenteen vilista puuttuu kosteuseristys.

m Kosteus pidisee siirtymaan hienojakoisesta lattian alustaytosta viliseindn alaosiin.

RISKIRAKENTEEN TUT-
KIMINEN ERILLISELLA
KUNTOTUKIMUKSELLA

Lattiapinnan alapuolelta ldhtevén viliseinin rakenteen selvittdminen ja kunnon tutkiminen edellyt-
t43 aina rakenteen avausta ja sen tarkastamista riittdvéssi laajuudessa.

Vaurioituminen rakenteessa alkaa alajuoksupuun alapinnasta, minka vuoksi alajuoksupuun ala-
pinnan kunto tulee p4isti toteamaan.

Rakenteen avausten maard ja paikat tulee madiritell4 aina tapauskohtaisesti. Kuntotutkimukseen
voidaan tarpeen mukaan sisillyttad erilliset mikrobitutkimukset. Niiden tarpeellisuus arvioidaan
aina tapauskohtaisesti kuntotutkimuksen yhteydessa.

HUOM! Esimerkkirakennekuva seuraavalla sivulla. Kainna! P
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ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:
(kuvat periaatteellisia, eiviit vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)
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Alajuoksun alta puuttuu
bitumihuopakaista Viliseindn
alajuoksu

Putkistot

Kapillaarisesti kosteutta

Naulauspuita siirtava taytto

betonilaatassa
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Kosteuskartoituksella RS’ saat tietoosi esimerkiksi

kiinteistosi pesu- ja kellaritilan kosteustilanteen ja
vaurioriskit sekda mahdolliset korjaustarpeet.

Pientalon kuntotutkimuksilla RS# saat tietoa kiin-
teistdsi kunnosta pintaa syvemmalta. Esimerkkeja
kuntotutkimuksista: kuntotutkimus puulattiaraken-
teeseen ja mikrobianalyysi materiaalindytteest.

Omakotitalon pitkin tdhtaimen kunnossapito-
suunnitelman RS avulla pidat kotisi kunnossa.
Rakennustekninen 10 vuoden PTS ja taloteknisten
jarjestelmien sekd laitteiden jaljelld olevan kayttsidn
arviointi perustuu kohteessa aluksi tehtivain
Kuntotarkastukseen RS3.

Huoneistoalamittauksen RS® avulla saat luotettavan
tiedon kiinteistdsi pinta-alasta. Etenkin vanhoissa
kiinteistoissa pinta-alamerkinnat eivat tismaa nyky-
standardien kanssa.

Lampokamerakuvaus RS9 on luotettava apu kiinteis-
tosi kunnon tarkkailuun ja korjaustarpeen méaarit-
telyyn. Vuoto- ja vikakohdat selviavat varmasti ja
nopeasti rakenteita purkamatta. N&in tiedat mitd ja
miten kannattaa korjata — samalla saistat korjaus- ja
lammityskustannuksissa.

Piilovirhevakuutus RS'® turvaa ydunesi my&s
asuntokauppojen jilkeen. Piilovirhevakuutuksemme
vahentdd merkittavasti piilovirheiden tuomia riskeja
koko myyjan viisivuotisen kaupanvastuun ajan.

Kodin kuntosopimuksella RS*° saat kiinteistén omis-
tajana helppokéyttoisen tydkalun kotisi kunnon ylla-
pitamiseksi ja hyvit puitteet turvalliseen ja terveelli-
seen asumiseen. Sopimusasiakkaana sinulla on aina
oma Raksystems Anticimexin insin6ri puhelimen
tai sdhkopostin etdisyydella.

Pientalon radonmittauksella RS*? selvii kiinteistdsi
sisdilman radonpitoisuus. Koska radon on radioak-
tiivinen kaasu, sitd ei voi aistia.

limatiiviysmittauksella RS?3 selvitetdin rakennuksen
ilmatiiviysluku (nso- luku). lImatiiviysmittauksella
saadaan todellinen ilmavuotoluku esim. energiato-
distukseen.

Pientalon energiansaistokartoituksella RS?> saat
tietoa kiinteistdsi energiansidistémahdollisuuksis-
ta ja jarkevista energiainvestoinneista. Tekniikan
kehittyessa on entista tarkeampad osata kadyttaa
oikein omia taloteknisia laitteistoja, kuten lammi-
tys- ja ilmanvaihtojarjestelmii. Tavoitteena on tuoda
omistajalle tietoa erilaisista toimenpiteist, joilla
energian saastamisen lisdksi parannetaan myos
asumisviihtyvyytta.

Tuhoeliintorjunta, tuhoeldinten tunnistaminen ja
ennakoiva torjunta tuovat mukavuutta ja turvalli-
suutta asumiseen.

Kiinteistokuivauksen péivystys palvelee vesivahin-
gon sattuessa ympdri vuorokauden Uudenmaan
alueella Arkisin 8-16.00 p. 0207 495 711, pdivystys 7
pv / 24h p. 0400 728 221.

Asbestikartoituksessa maaritellddn asbestipitoiset
materiaalit seki asbestilaatu.
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