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1. YHTEENVETO

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1951 valmistunut 1,5 kerroksinen, kellarillinen omakotitalo.
Rakennus on perustettu loivalle rinnetontille, betonisen perusmuurin ja betonianturoiden varaan.
Ulkoseinat ovat puurakenteiset ja julkisivuverhouksena on pystylautaverhous.

Yla- ja valipohjarakenteet ovat puurakenteisia. Vesikattona on harjakatto ja katteena on profiilipelti.
Lammontuottona on suora sahko ja [lAmmadnjakona toimivat vesikiertoiset patterit. Kohteessa on paino-
voimainen ilmanvaihto.

Rakennuksen alkuperdisten rakenteiden toteutustavat ja lammaoneristeet on toteutettu ko. rakennusajan
vaatimusten mukaisesti eivatka vastaa kaikilta osin uudemmissa rakennuksissa toteutettua tasoa eika sita
voi niilta vaatia.

Tarvittavat korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kohdistuvat I&hinna perusmuurissa havaittujen halkeamien
korjaamiseen, maanpintojen muotoilemiseen, sadevesien ohjauksien parantamiseen, salaojajarjestelman
uusimiseen, otsa- ja raystaslaudoituksien uusimiseen, katteen uusimiseen, ikkunoiden kunnostami-
seen/uusimiseen ja ulko-ovien uusimiseen, Hormin ja lakivalun kunnostamiseen seka sadehatun asenta-
miseen hormin paalle. Lisdksi pesuhuoneen kunnostamiseen tulee varautua.

Asunnon tulevan kayton ja kunnossapidon kannalta tulee huomioida myos ikdantymisen mukanaan tuo-
maan korjaustarpeeseen varautuminen. Keskimaarainen kayttdika alkaa olla lopuillaan pesu- ja saunatilo-
jen seka suihkutilan osalta. Liséksi vesijohtojen ja sdhkdkeskuksien kayttdika on saavutettu. Niiden kun-
nostamiseen ja uusimiseen tulee varautua

Jatkotutkimustarpeet kohdistuvat lahinnd perusmuurin vedeneristyslevyjen asennustavan ja kunnon sel-
vittdmiseen, ulkoseinarakenteiden laaja kuntotutkimus, katto- ja ylapohjarakenteiden kunnon seka tilan
tuuletuksen toimivuuden tarkastamiseen.

Kuntoarvio on laadittu pintapuolisesti ja aistinvaraisin menetelmin kiinteiston kuntoarvion suoritusohjetta
(KH 90-00535) ja kuntotarkastuksen suoritusohjetta (KH 90-00394) soveltaen. Tasta syysta ei voida kui-
tenkaan pois sulkea mahdollisuutta, ettd rakennuksessa voi esiintya piilevia vaurioita, joita ei tarkastus-
menetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ole voitu havaita.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se ei sisélla kiinteiston talou-
delliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttdikaan.
Tassa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtétietoina kunnossapito-
suunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan méaaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun kustannus-
tasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita eikd kuntotutkimuksissa
selviavien korjausta vaativien rakenteiden korjauskustannuksia.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu on kuntoar-
vioijan arvio kohteen yleisestd kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia ja rakennusosia
verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai
peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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Korjausehdotukset vuosille 2014 — 2022

Vilittomat tai lahiaikojen (0 — 1 v) toimenpiteet

Perusmuurissa havaittujen halkeamien korjaaminen

Sokkelipintojen maalaaminen

Perusmuurin vedeneristyksen asennustavan ja toimivuuden tarkastaminen
Maanpintojen kallistuksien korjaaminen

Sadevesien ohjauksien parantaminen ja raystaskourujen huolto
Salaojajarjestelman uusiminen

Maanpintojen muotoilua maanpintojen kallistuksien korjaaminen
Ulkoseinarakenteiden laaja kuntotutkimus

Julkisivulaudoituksien kokonaisvaltainen uusiminen

Raystas- ja otsalaudoituksien kunnostaminen

Katteen uusiminen

Ikkunoiden kunnostaminen/uusiminen ja pellityksien tiivistaminen

Hormin lakivalun ja tiilien korjaaminen seka sadehatun asentaminen hormin paalle
Katto- ja ylapohjarakenteiden kunnon ja tilan tuuletuksen toimivuuden tarkastaminen
Vesijohtojen ja vesikalusteiden uusiminen

Suihkutilan kunnostaminen

Pohjaviemarin huuhtelu ja kuvaus

Patteriventtiilien uusiminen ja verkoston tasapainotus

Hormin nuohous ja kunnon tarkastaminen

lImanvaihtohormien nuohous

llImanvaihdon parantaminen

Sahko- ja telejarjestelmien saneeraus voimassa olevien maaraysten mukaiseen tasoon.

2 — 5 vuoden kuluessa tehtavat toimenpiteet

Ulko-ovien uusiminen

Sisdankayntien portaiden betonipintojen kunnostaminen

Saunan ja pesutilojen kunnostaminen (jos tilassa ei havaita sitd ennen kunnostustarvetta)
Sahkokeskuksen uusimiseen varautuminen

6 — 10 vuoden kuluessa tehtavat toimenpiteet

e Vesikalusteita uusitaan niisséa havaittujen vikojen mukaan
¢ Lammitysvedenvaraajan uusimiseen varautuminen

2. RAJAUKSET

¢ Ylapohjatilaa ei voitu tarkastaa puuttuvasta kulkuluukusta johtuen
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o Rakennepiirustuksia ei ollut kaytettavissa. Niiden puuttuminen rajoitti tarkastamista.

5. YLEISTIETOA

TARKASTUKSESTA

Hankepalvelut

Tarkastuksen tilaajat
Vantaan Tilakeskus

Kohteen omistaja
Vantaan kaupunki

Kielotie 13

01300 Vantaa

Tarkastuspaiva | 12.11.2013 Tarkastajat Kimmo Kauko (séhkoétekniikka)
Meri Lauramo (LVI-tekniikka)
Jouni Oksanen (Koordinaattori ja rakennus-
tekniikka)

limoitettu pin- -m?2 limoitettu 1951

ta-ala rakennusvuosi

Kohdetyyppi | Omakotitalo

| Kéyttotarkoitus | Asuinrakennus

Tarkastuksen syy

Lasna olleet (tarkastuksen suorittajat)

Kuntoarvion tilaaja halusi selvittda rakennuksen nykykunnon.

Kimmo Kauko (sahkotekniikka)
Meri Lauramo (LVI-tekniikka)

Jouni Oksanen (Koordinaattori ja rakennustekniikka)

Tarkastushetken saa

Tarkastuksessa kayte-

tyt mittalaitteet

RH % °C g/m3 Saaolosuhde
Ulkoilma 94,8 6,0 6,2 Sateinen
Huoneilma 43,5 16,4 6,1
Olosuhteet ennen Normaalit
tarkastusta

Puunkosteusmittari Tramex Moisture Meter

Kosteudentunnistin Humitest MC 160-S
Suhteellisen kosteuden ja [ampétilanmittalaite Vaisala HMI41 ja HMP42
(kalibroitu 2/2013)
Oras vedenvirtaama mittari

Kayttbveden lampdtilamittari
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6 . Rakennetyypit ja LVI-tekniikka

Tarkastuksessa kaytdssa olleet |ahtttiedot

Kerrosluku

Rakennustapa

Perustukset
Alapohjarakenteet
Ulkoseinarakenteet
Julkisivupinnoite
Viliseinat
Vilipohja

Ylapohja
Kattomuoto
Vesikate
Lammontuotto
Lammonjako
Tulisijat
limanvaihtojarjestelma
Kunnallistekniikka
Loppukatselmus

Kaytettavissa olleet
asiakirjat

1,5 + kellaritilat

Paikalla rakennettu

Maanvaraiset betonianturat ja betoninen perusmuuri*
Maanvarainen betonilaatta *

Puurakenteiset elementit

Lautaverhous

Levy/kiviainesrakenteiset
Kiviaines/puurakenteinen

Puurakenteinen
Harjakatto
Profiilipelti
Sahko

Vesikiertoiset patterit

Kiuas
Painovoimainen

Jatevesiviemardinti*

Paapiirustuksia

Kappaleen 6 tiedot eivét ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on lueteltu ylla tai mikéli tiedot
perustuvat johonkin muuhun tietolahteeseen on tietolahde esitetty. * Havaintojen mukainen arvio, LVI- ja rakennepiirus-
tuksien puuttuessa. Kappaleessa 6 ei oteta kantaa siihen mitka ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.
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Vuosittaiset kustannukset [x 1000 €]

2014 2015-2017 2018-2023

B Rakennetekniikka O LVIA-tekniikka B Sahkotekniikka

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista
Kustannustaso 2013. Hinnat alv 0%

Kunto- | __Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka 2014 2015-2017 2018-2023 Yht.
Rakennetekniikka KL1 89 28 5 122
LVIA-tekniikka KL2 14 1 2 17
Sahkotekniikka KL1 0 4 0 4
Yhteensa 103 33 7 143
Keskimaarin vuodessa 119,17 €/ m2 / vuosi
Huoneistoala 120 m2
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Kustannustaso 2013. Hinnat alv 0%

Masra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset arvio 2014 2015-2017 2018 - 2023 Yht.
Perusmuurin halkeamien korjaaminen ja

sokkelipintojen maalaaminen 1 erd 2 2
Sadevesien ohjauksien parantaminen 1 era 2 2
Salaojajarjestelman uusiminen 1 era] 15 15
Ulkoseinarakenteiden kuntotutkimus 1 erd 3 3
Julkisivuverhouksien uusiminen 1 erd] 25 25
Otsa- ja raystaslautojen uusiminen 1 era 3 3
Katteen uusiminen 1 era] 20 20
Ikkunoiden ja ovien uusiminen seka kunnostaminen 2 lerad] 5 5 10
Hormin korjaaminen/lakivalu ja sadehattu 1 era 4 4
Saunan ja pesutilojen kunnostaminen 2 era] 10 20 30
Huolto- ja korjaustoimenpiteita 2 eraal 3 5 8
Rakennustekniikka yhteensa 89 8 5 122

Kustannustaso 2013. Hinnat alv 0%

Madra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset arvio 2014 2015-2017 2018 - 2023 Yht.
Séhkovaraajan uusiminen 1 kpl 1 1
Patteriventtiilien uusiminen 1 era 1
Lammonjakelun saato- ja toimilaitteiden yllapito 1 erd 1 1
Vesijohtosaneeraus (sis.vesikalusteet) 1 era] 10 10
Pohjaviemarin kuvaus ja huuhtelu 1 kpl 2
1V kanavien nuohous 1 era 1
LVI-tekniikka yhteensa 14 1 2 17

Kustannustaso 2013. Hinnat alv 0%

Madra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi I
Toimenpide-ehdotukset arvio 2014 2015-2017 2018 - 2023 Yht.
Séahko- ja telesaneeraus 1 era 4 4
Sahkotekniikka yhteensa 4 4
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7. KAYTTAJAN HAVAINNOT JA TIEDOT KORJAUKSISTA

Alkuhaastattelu Tilaajalle on tilauksen yhteydessa toimitettu kirjallinen haastattelulomake en-
nen tarkastusta taytettavaksi. Lomakkeesta ilmenevét haastattelussa esitetyt
kysymykset ja niihin annetut vastaukset tilaajan havainnoista kohteen kaytén
aikana seka kohteeseen tehdyista korjauksista. Lomaketta ei ole taytetty.

8. HAVAINTOJEN ESITTAMISTAPA, RAPORTIN SISALTO JA TULKINTA

8.1 |Luentaohje

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla kasitelladn asiapapereista saa-
tuja tai esim. tilaajan ilmoittamia rakennetyyppeja, seka kuntotarkas-
tuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide ehdotuksia.

Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset
ohjeisiin tai maéaréyksiin on esitetty kursiivitekstill.

8.2 |Sisaltoon liittyvaa

Korjausohjeiden Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustydselitys,
tulkinta minka vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa korjaus-
suunnittelua.

Tekniset kayttoiat Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttdonoton jalkeista aikaa, jona ra-
kenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuus-
vaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttdika on kulunut umpeen,
rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista
korvata uudella. Tekninen kéayttoika perustuu kaytdssa oleviin tietoi-
hin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan, laitteen tai jarjestel-
man kestavyydesta ja on yleistava (maaritelmat: KH 90-00403 kort-

ti).

Raportin lopussa olevassa kappaleessa "Tekniset kayttdiat, tarkas-
tusvalit ja kunnossapitojaksot” on kerrottu yleisimpien jarjestelmien
ja rakenneosien tekninen kaytt6ika, tarkastusvali ja kunnossapito-
jaksot.

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjei-
Viittaukset nykyisiin siin. Rakennukset ovat yleensa tehty oman aikakautensa ohjeiden
rakentamisohjeisiin mukaan, eivatka nykyiset maaraykset ole jalkikateen velvoittavia.
Nykyisistd méaarayksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen
mita nykyisin pidetdan rakennuksen kestéavyyden ja turvallisuuden
kannalta hyvana rakennustapana.
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9. Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

Maanpinnan tasoerot rakenteisiin

Tasoerot (tarkkuus = 5 cm) Ei tarkastet- | cm Alueet, missa tasoero on riittamaton
tavissa min

Maanpinta-sokkelin ylareuna 35-

Maanpinta-lattiataso 50

Etupihan sisaankaynti

HAVAINNOT

Betonisessa perusmuurissa havaittiin korjausta vaativia hal-
keamia. Halkeamien vélista pdéasee kosteus perusmuurin lavitse.
Sokkelipinnat on maalattu. Sokkelipinnoilla havaittiin maalipinto-
jen irtoamista.

Perusmuurin vedeneristyksesta tehtiin havainto. Levyjen asen-
nustapa ei selvinnyt. Kellaritiloissa havaittujen kosteuden aiheut-
tamien jalkien perusteella ei voida todeta ovatko jaljet ilmesty-
neet sisaseiniin ennen vedeneristyslevyjen asentamista vai sen
jalkeen. Vastaavissa kohdissa, kosteusjalkien kohdat olivat osit-
tain kuivuneet. Vedeneristyslevyjen yléreunasta puuttuu kiinnitys-
lista joka mahdollistaa mm. sadevesien valumisen levyjen taak-
se.

Maanpintojen kallistuksissa havaittiin paikoin puutteita. Ne vietta-
vat osittain rakennukseen pain. Rakennuksen vierustalla on osit-
tain humuspitoista maa-ainesta.

Kellaritilan ulkoseininéd toimivat perusmuurit ovat osittain maan-
pinnan alapuolella.

Etupihan sisdénkaynnin betoniset portaat ovat ikaantyneet. Por-
rasrakenteen betonirakenteiden pinnoilla havaittiin haurastumista
joten portaat vaativat kunnostusta.

®RISKIHAVAINTOJA

TOIMENPIDESUOSITUS

Perusmuurissa havaitut halkeamat tulee korjata.

Sisdankaynnin, betonirakenteisien portaiden kunnostaminen tai
pinnoittaminen.

Suositellaan tarkastamaan perusmuurin vedeneristyksen asennus-
tapa ja toimivuus.

Sokkelipintojen kunnostaminen

Maanpintojen kallistukset rakennuksen vierustalta suositellaan
muokkaamaan ohjeistuksen mukaisesti tarvittavilta osin vietta-
maan rakennuksesta poispain. Nykyisten ohjeiden mukainen suo-
siteltava maanpinnan véhimmaiskaltevuus kolmen metrin etéisyy-
teen sokkelista on 1:20, korkeusero véhintdan 0,15 m. (RakMK C2
Kosteus 1998).
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2. aknnu
kellarin ikkunaa aiheuttaen kosteusrasitetta ko.
kohtaan.

"

n vierustaa. Maanpinta on l&hella

P ; ]
3. Perusmuuria vasten on lisatty vedeneristyslevyt
ja lammoneristyslevyja.

4. Rakennuksen vierustaa kellarin sisdankaynnin
kohdalta.
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10.Sadevesien poistojarjestelma ja salaojat

Salaojien tasoerot mitattuna tarkastuskaivoista

Tasoerot

cm
min

Alueet, missa tasoero on riittamaton

Salaojan ylapinta — maanpinta

Ylapihan osalla

Salaojan ylapinta — perustus-
taso
(perustuu rakennepiirustuksiin)

Salaojan ylapinta — kellarin
lattiapinta

- = ej voitu arvioida tai mitata

HAVAINNOT

Salaojituksien tarkastuskaivoista tehtiin havainto rakennuksen
nurkilta. Salaojajarjestelman laajuudesta ei saatu varmuutta. Tar-
kastuksessa tehtyjen havaintojen mukaan rakennuksen nurkille
asennetut kaivot ovat salaojitusta varten ja niihin on asennettu
salaojaputket. Salaojaputket on asennettu kellaritilan lattiaa kor-
keammalle eli perustuksien ylapuolelle vaikka niiden tulisi olla
alempana.

Sade- ja sulamisvedet on johdettu syoksytorvien avulla katolta
alas suoraan rakennuksen vierustalle ja osittain salaojajarjestel-
maéan. Sadevesia ei

Raystaskourujen kallistukset ovat puutteelliset ja vAantyneet se-
k& taynna puiden lehtia jolloin kourut ohjaavat sadevesia kouruis-
ta ylitse ja syoksytorvien vuotaessa mm. suoraan rakennuksen
vierustalle kastellen lautaverhousta. Lautaverhoukseen on synty-
nyt lahovaurioita.

TOIMENPIDESUOSITUS

Suositellaan parantamaan sadevesien ohjausta rakennuksen vie-
rustalta kauemmaksi ohjeistuksen mukaisesti. Raystaskourut tulee
suoristaa ja asentaa toimiviksi. Nykyohjeiden mukaan tulee huo-
mioida mm. seuraavaa: Sy6ksytorvien kautta valuvat vedet johde-
taan rakennuksen vieresté sadevesiverkostoon, avo-ojaan tai vé-
hintddn 3 m etaisyydelle rakennuksesta niin, ettei rakennuksen ra-
kenteille eiké naapuritonteille aiheudu haittaa, (RakMK C2 Kosteus
1998). Poisjohtamisen voi tehdé esim. loiskekuppien ja avokouru-
Jen tai sadevesikaivojen ja maanalaisten umpiputkien avulla. Sa-
devesié ei saa ohjata salaojajarjestelmaan.

Salaojajarjestelma tulisi uusia toimivaksi ja asentaa perustuksiin
nahden oikealle tasolle. Toimivalla salaojajérjestelméllé vahenne-
tdén perusmuurin alaosaan kohdistuvaa kosteusrasitusta.
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6. Salaojien tarkastuskaivo johon sadevesia on
ohjattu.

osittain rakennuksen vierustalle.

7. Sadevedet ohjautuvatosittain saojakaivoon ja | 8.Sadevesia eiole ohjttu ohjeistuksen mukaan

riittdvan kauaksi rakennuksen vierustalta vaan ne
ovat kastelleet perusmuuria.
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11. Ulkoseinat, julkisivut
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HAVAINNOT

Julkisivurakenteissa havaittiin rakenteellisia vaurioita. Ulkoseina-
rakenteen pystylaudoituksien alaosissa havaittiin laajalti lahovau-
rioita.

Sadevesien syoksytorven vierella tienpuoleisella sivustalla valu-
mavedet ovat vaurioittaneen seindrakenteen puurakenteita. Vau-
rioituneisiin ulkoseindrakenteisiin syntyy usein mikrobikasvustoa
Jolloin rakennuksen sisédilmaan voi muodostua terveyshaittaa.
Julkisivurakenteessa ei havaittu riittdvaa tuuletusrakoa.
Julkisivulaudoituksissa havaittiin puutapeilla paikkailtuja pora-
reikia joiden kautta on useissa kohteissa 70-luvulla lisatty ulko-
seindrakenteeseen Ureavaahtoa lammoneristyksen parantami-
seksi.

Otsa- ja raystaslaudoituksissa havaittiin uusimistarvetta.

®RISKIHAVAINTOJA

Tarkastuksessa havaittiin lautaverhouksen takana, vinolaudoi-
tuksen paalla, paksuhko tervapahvi/huopa, joka on vaarantyyp-
pinen materiaali ja voi aiheuttaa vaaralla asennustavalla seinara-
kenteessa kosteusteknisia ongelmia (kosteuden tiivistymisia ja
mikrobivaurioriskin). Tarkastuksessa ei selvinnyt onko huopa
asennettu kauttaaltaan vinolaudoituksien paalle. Havaintoja teh-
tiin tienpuoleisella sivustalla lahovauriokohdista.

TOIMENPIDESUOSITUS

Suositellaan julkisivulaudoituksien kokonaisvaltaista uusimista.
Julkisivulaudoituksien takana olevan tervapahvin/huovan asennus-
laajuus tulee selvittda seka vinolaudoituksien ja runkorakentei-
den/purueristyksen kunto tulee selvittaa erillisella kuntotutkimuk-
sella. Tutkimuksessa tulee selvittéé tervahuovan asennuksen laa-
Jjuus sekéa rakenteen takana olevien vinolaudoituksien kunto. Li-
séksi tulee tarvittaessa tarkastaa ulkoseindrakenteen puurakentei-
den kunto.

Suositellaan otsa- ja rystaslaudoituksien uusimista.
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9. Rkennuksen julkisivua paadysta.

10. Tien puoleinen julkisivu.

11. Julkisivua.

"y

12. Sisaankaynnin puoleinen julkisivu.
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havaittiin laajalti lahovaurioita.

13. Rakennuksen julkisivuverhouksen alaosissa 14, Terstehtiin havainto seindrakenteen
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alaosasta.

12. lkkunat ja ulko-ovet

HAVAINNOT

Tarkastettavan huoneiston ikkunat ovat 2-lasisia ja 2- puite puu-
ikkunoita. Karmien puupinnoilla havaittiin kunnostus- ja uusimis-
tarvetta. Ikkunoita on jossain vaiheessa osittain uusittu. Niiden
puurakenteissa havaittiin vahaisia lahovaurioita. Keittion ikku-
naan on lisatty umpiolasielementti.

Ikkunoiden pellityksien kallistukset eivét ole riittavat eivatka nii-
den reunat riittavan tiiviit.

Ulko-ovet ovat ikdantyneet ja uusimisen tarpeessa.

TOIMENPIDESUOSITUS

Suositellaan ulko-ovien uusimista.

Suositellaan ikkunoiden kunnostamista/uusimista tarvittavilta osin
ja pellityksien tiivistamista. Seindrakenteen kunto ikkunapellityksi-
en alapuolelta tulee tarkastaa seinien kuntotutkimuksen yhteydes-
Sé.
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13. Ikkunoissa olevat vauriot vaativat kunnostusta 14. Ulko-ovi.
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13.Vesikatto ja sen varusteet

HAVAINNOT

Katteena on profiilipelti. Katteen tekninen kayttéika on saavutettu
ja sen uusimiseen tulee varautua. Katteen alapuolista tilaa ei voi-
tu tarkastaa.

Lapetikkaat on johdettu hormille.

Hormin péaalle ei ole asennettu sadehattua. Lakivalu on pahoin
vaurioitunut arviolta aiemmin oljylammityksesta johtuen jolloin
savukaasut ovat syovyttaneet rakenteita. Rakenne on turvalli-
suus riski.

Lapivientien tiiveydessé havaittiin silmamaéaraisesti puutteita.
Lapetikkaat ja kattosilta on uusittu.

Talotikkaat ovat ruostuneet.

TOIMENPIDESUOSITUS

Suositellaan katteen uusimista.

Suositellaan hormin lakivalun uusimista ja vaurioituneiden seka ir-
ronneiden tiilien uusimista.

Talotikkaat suositellaan uusimaan.
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15. Katteen harjaa. Tiiveys tulee tarkastaa ylapoh-
jatilan tarkastuksen yhteydessa.
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: 'S o iota . - g, i AR .
16. Hormin lakivalu on pahoin vaurioitunut ja
tiilid on irronnut.

17. Katetta.

-

18. Otsalaudoitus on sammaloitunut ja osittain

vaurioitunut. Rystaskourussa seisoo vesi.
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14 .Ylapohja
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KAYNTI o
YLAPOHJATILAAN

Ylapohjatilaan ei ole kayntia.

TUULETTUVUUS o

Tuuletus toimii vastaavan ikaisissa rakennuksissa yleensa ra-
kennuksen sivu-ullakkotilojen kautta. Kun ylakerta otetaan asuin
kayttdon niin usein ylapohjatilan tuuletuksen toimivuus heikke-
nee. Vinojen sisakattojen osalle, lammaoneristystad on asennettu
ainakin osittain katteen aluslaudoituksiin kiinni. Havaintojen pe-
rusteella tuuletus ei ole riittdva vaan kosteus tiivistynyt osittain
aluslaudoituksiin. Rakennuksen paadyssa ei tuuletusaukkoja.

ALUSKATE o

Ei ole tarkkaa tietoa. Havaintojen ja arvion perusteella, aluskat-
teena toimii vanha huopakate.

MUUT HAVAINNOT o

Katon lapivientien tiiveytta ei voitu todeta koska ylapohjatilaan ei
ollut paasya.

®RISKIHAVAINTOJA o

Tuulettumaton vino ylapohjarakenne kts. riskirakennekortti

TOIMENPIDESUOSITUS o

Suositellaan tarkastamaan kattorakenteiden, ylapohjatilan lam-
moneristeiden ja puurakenteiden kunto seka tarkastamaan tilan
tuuletuksen toimivuus. L&mméneristelevyt tulee poistaa vinojen
kattojen ja katteen aluslaudoituksen vélista niin etta tuuletus toimii
sivu-ullakkotilojen kautta sekd asentamalla rakennuksen paétyihin
tarvittaessa tuuletusritilat.

o]

e o

19. Ylapohjatilaa. Sivu-ullakkotilaa

Iy, o 1
20. Ylakerran makuuhuoneiden sivuseinat on

lammoneristetty kattoon saakka tukkien tuule-
tusaukkoja.
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21. Sivutiloissa on runsaasti roskia ja tavaraa.

22. Vinoje sisakattojen tuuletusaukot ovat tar-
kastettavissa kohdissa ummessa, ylapohjaraken-
teen ja katteen valissd. Laudoissa on tummumaa.

15.Suihkutila/wc

PAASIALLISET PINTARAKENTEET/PINNOITTEET

PINTAKOSTEUDENTUNNI
STIMELLA

Lattia Muovimatto

Seinat Levyrakenteiset/muovitapetti

Katto Paneelit

VEDENERISTYS/KOSTEU o Tilan lattiassa toimii vedeneristeena muovimatto ja seinilla muo-

DENERISTYS vitapetti. Mahdollisesta vedeneristyksen/kosteussivelyn asen-
nuksesta ei ole tietoa.

LATTIAKAIVOT e Lattiakaivo on muovia ja siihen on asennettu kiristysrengas.

LATTIAN KALLISTUKSET o Lattian kallistuksissa havaittiin puutteita.

ILMANVAIHTO e Kits. kohta Iimanvaihto.

HAVAINNOT ¢ Lattiat, seinien alareunat ja vesipisteiden lahella olevat seinapin-

nat kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2 — 0,5 m mittapisteva-
lein. Koholla olevaa kosteutta ei havaittu pintakosteudentunnisti-
mella mitattuna. Lattialla oli tarkastushetkelld jotain nestetta.

MUUT HAVAINNOT

Tilan pinnoitteet ovat ikaantyneet.
Kalusteet ovat uusimisen tarpeessa.

TOIMENPIDESUOSITUS

Suositellaan tilan kunnostamista. Kunnostustyon yhteydessa tulee
seina- ja lattiarakenteiden kunto tarkastaa.

Vetotie 3 A * FI-01610 Vantaa * p. 0207 495 500 *+ www.racx.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




)\ Raksystems
@ Anticimex’

23. Suihkutilaa, lattialle on valunut nestetta.
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24. Wc-istuin

16. Keittio
ALLASKAAPPI Allaskaapissa ei havaittu kosteusvaurioita. Altaan poistoputki on
alaosasta teipattu kiinni.
ILMANVAIHTO Kts. kohta limanvaihto.
HAVAINNOT Lattiat ja vesipisteen lahella olevat seinapinnat kartoitettiin kos-

PINTAKOSTEUDENTUNNI
STIMELLA

teudentunnistimella 0,2 — 0,5 m mittapistevalein. Kosteutta ei ha-
vaittu pintakosteudentunnistimella mitattuna.

MUUT HAVAINNOT

Keittion seindlaatoitus on osittain irronnut alustastaan.

TOIMENPIDESUOSITUS

Allaskaapin alalevy tulisi irrottaa ja tarkastaa kalusteiden alapuo-
lisien rakenteiden kunto.

Seinalaattojen uusiminen.

17.Pesutila ja sauna (kellarissa)

VEDENERISTYS/KOSTEU Tilojen lattiassa ei ole vedeneristysta. Betonipinnat on maalattu.
DENERISTYS

ILMANVAIHTO Kts. kohta lImanvaihto.

HAVAINNOT Lattiat ja vesipisteen lahella olevat seindpinnat kartoitettiin kos-

PINTAKOSTEUDENTUNNI
STIMELLA

teudentunnistimella 0,2 — 0,5 m mittapistevalein. Koholla olevaa
kosteutta havaittiin pintakosteudentunnistimella mitattuna. Ha-
vainto on yleinen vastaavissa vanhoissa kellarillisissa tiloissa
joissa on alkuperainen alapohjarakenne.

MUUT HAVAINNOT

Maalipinta on paikoin irronnut lattiasta.
Kiuas on ik&&ntynyt.

TOIMENPIDESUOSITUS

Suositellaan tilojen kunnostamista erillisen korjaussuunnitelman
mukaisesti.
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25. Keittio 26. Sauna

18.Muut asuintilat ja asumista palvelevat tilat

KOSTEUDEN ) e Tarkastushetkell& huoneistossa havaittiin kosteuden aiheutta-

AIHEUTTAMAT JALJET mia jalkia kellaritilojen seinien alaosien pinnoilla. Jéljet olivat

MUISSA ASUINTILOISSA osittain kuivuneet eikéa vastaavissa kohdissa havaittu kauttaal-
taan koholla olevaa kosteutta pintakosteuden tunnistimella mi-
tattuna.

e Asuintiloissa ei havaittu kosteudentunnistimella kosteutta tar-
kastettavissa olevissa lattia- tai seinapinnoissa. (havaintopis-
teiden vali 1 — 3m)

HY6NTEI__S -JA e Hyonteisista tehtiin havainto sivu-ullakkotiloissa.

TUHOELAINHAVAINNOT

TULISIJAT e Kiuas. Hormin edellisestéd nuohouskerrasta ei ole tietoa.

MUUT HAVAINNOT e Ylakertaan johtavat portaat ovat jyrkat eika niissa ole kasijoh-
detta.

o Kellaritilojen ulkoseinien alaosia on verhoiltu puupaneeleilla.
Puurakenne on riskialtis, mikali seindrakenteessa on kosteut-
ta. Niiden takana olevaa seinapintaa ei voitu tarkastaa.

TOIMENPIDESUOSITUS e Hormitulee kunnostaa ylaosastaan ja tarkastuttaa seka nuohota
ennen kayttdon ottoa.

e Ylakertaan johtavien portaiden kasijohde tulee asentaa paikoil-
leen turvallisuus syista.

e Suositellaan tarkastamaan kellaritiloissa olevien seindpaneelei-
den takaosa ja niiden takana olevien seindpintojen kunto.
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27. Olohuone 28. Huone

e L= g
b

30. Makuuhuone ylakerrassa

29. Kellaritilojen siséseinépinnoilla olevia kosteu-

den aiheuttamia jalkia.
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19. Lammitysjarjestelma

HAVAINNOT

Kiinteistdn tarvitsema lampd tuotetaan sahkolla. Myos vanha 0l-

Jjykattila on varajarjestelméané. Kiinteistossa on vesikiertoinen pat-

terilammitys.

e Patterit ovat arviolta 1980-luvulta mutta varmuutta niiden iasta ei
saatu. Termostaattiventtiilit ovat teknisen kayttdikansa ohittaneet.

e Sahkoévaraaja on vuodelta 2001 ja tulee uusittavaksi teknisen
kayttdikansa perusteella tarkastelujakson aikana

e Mikali kiinteistodn muuttaa uudet asukkaat, suositetaan asumis-

mukavuuden vuoksi uusimaan patteritermostaatit ja sdatamaan

verkosto

TOIMENPIDESUOSITUS e Patteritermostaattien uusiminen

31. Lammityksen yksikkdsaadin. 32. Patterin termostaatti.

20.llmanvaihto

AISTINVARAINEN e Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto. llman vaihtuvuus ei

SISAILMAN LAATU ole tehokasta.

HAVAINNOT e Kylpyhuoneessa on kanavapuhallin ja keittiéssa liesituuletin ilman-
vaihdon tarpeenmukaiseen tehostamiseen. Hallittua korvausilmaa
ei ole.

TOIMENPIDESUOSITUS e Suositellaan hormien puhdistusta huoltotoimenpiteena.
Suositellaan ilmanvaihdon parantamista.
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33. Poistopuhallin suihkutilan katossa. 34. LAmmitysvedenvaraaja

21. Vesi- ja viemarilaitteisto

HAVAINNOT e Kohteessa ei havaittu vesimittaria, joten voidaan olettaa kayt-
téveden tulevan omasta kaivosta. Pumppu sijaitsee sisatilois-
sa kellarikerroksessa.

e Lamminvesi valmistetaan sé&hkoiselld lammitysvedenvaraajal-
la.

¢ Vesijohdot ovat osin kuparia ja osin muovia. Vesijohtojen ika ei
ole tiedossa, mutta vuotojélkia ja vuotoja havaittiin runsaasti.
Vesikalusteet (1 WC istuin, keittibhana seké pesuallas- ja
suihkuhana) ovat paaosin 80-luvulta.

e Viemaériputket ovat muovia.

TOIMENPIDESUOSITUS e Jatevesiviemarin painehuuhtelu ja kuvaus.
e Vesijohtojen uusiminen kokonaisuudessaan.

e Vesikalusteiden uusiminen.

¢ Varaudutaan lammitysvedenvaraajan uusintaan kuluvalla kym-

menvuotisjaksolla.

35. Vesikalusteet tulevat uusittaviksi.
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22.Sahkot

HAVAINNOT ¢ Kiinteiston paavarokkeet ovat ylakerran makuuhuoneen seinalla
olevassa kotelossa, 3* 25 A.

o Rakennuksen tulppasulakekeskus on eteisessé ja siind on osia
eri aikakausilta. Keskus on kuitenkin ikdantynyt ja sen uusimista
nykyaikaiseksi suositetaan. Kellarissa oleva Ivv-varaajan yhtey-
dessa oleva keskus on uusittu jossain vaiheessa ja se vaikutti
olevan edelleen tyydyttavassa kunnossa.

o Keittidsséa ja markatiloissa on maadoitetut 1 luokan pistorasiat,
muutoin rasiat ovat maadoittamattomia O luokan rasioita. Sahko-
kalusteet ovat yleisesti jo ikAantyneité ja niiden uusimiseen ja li-
saamiseen nykyaikaiseen tasoon tulee varautua.

e Monin paikoin havaittiin sdhkdturvallisuuspuutteita (pistorasiat
osittain huonosti kiinni, paattamattomia johtoja). Ennen kiinteis-
ton kayttdonottoa tulee minimisséén turvallisuuspuutteet korjata.

¢ Valaisimet, sdhkokalusteet ja ryhmajohdot ovat yleisesti ottaen jo
ikaantyneita ja niiden uusimiseen tulee varautua. Monin paikoin
on kaytetty eri aikakausien asennuksia sekaisin.

e Ulkovalaisimia on vain pari kappaletta ja niitd uusitaan tarvittaes-
sa.

¢ Antennijarjestelma on liitetty rakennuksen katolla olevaan hara-
va-antenniin. Antennikaapelointeja on ainakin osittain uusittu ja
lisatty mutta jarjestelman toimivuudesta ei ole varmuutta.

o Rakennuksessa on perinteinen puhelinjarjestelma, minka pisteet
on paatetty kolmenapaisiin rasioihin.

o Keittiblaitteita uusitaan tarpeen mukaan.

TOIMENPIDESUOSITUS o |kaantymisesta johtuen tulee varautua vanhimpien keskusten uu-
simiseen nykyaikaiseen tasoon.

¢ Sisatilojen valaisinten ja sahkdkalusteiden uusimista ryhmajohtoi-
neen suositetaan.

o Perinteinen puhelinjarjestelma suositetaan korvaamaan nykyaika-
kauden mukaisella yleiskaapelointijarjestelmalla.

e Antennijarjestelma suositetaan kaapeloimaan tahtimaisesti.
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37. Paavarokkeet. 38. Ryhmakeus eteisessa.

39. Pistorasiat irti, kellarikerros. 40. Vanhojajaudempla asennuksia sekaisin.
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Kysymyksissa voitte ottaa yhteytta kuntoarvioon liittyvissé asioissa ja yleensa kohteen rakenne-,
LVI- ja séhkdteknisissa asioissa koordinaattoriin.

Vantaalla 26.11.2013

RAKSYSTEMS ANTICIMEX INSINOORITOIMISTO OY

L_@. ~

Jouni Oksanen
Rakennusmestari

Raksystems Anticimex

Vetotie 3 A, Fi-01610 Vantaa, Finland
puh. 0207 495 507

fax 0207 495 600
jouni.oksanen@racx.fi
www.raksystems-anticimex.fi

VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntoarvioraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset eivat
ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan lahes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maéaritteleminen vaatii yksi-
tyiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena lahtokohtana korjaamisessa ovat nykyiset rakennusmaara-
ykset ja —ohjeet, joita sovelletaan kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat huoltotoimet ja
vaurioiden korjaaminen viipyméatta saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali tarkastuksessa
on havaittu vaurioita tai puutteita, eika ehdotettuihin korjauksiin ryhdyté, vaurio yleensa laajenee, korjaaminen han-
kaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi myds muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Anticimex Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa tehdyn tarkas-
tuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteistén kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90-00294) soveltaen.

Kuntoarvioraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa asiakirjoista, omistajalta,
iséannditsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla
havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin puuttei-
siin, vikoihin ja riskeihin.

Tarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, etta rakennuksessa voi esiintya piilevia vaurioita,
joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paéaasiallisen pintapuolisuuden vuoksi ole
voitu havaita. Kuntoarviomenettelylla ei yleensa voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten
salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska rakenteita ei avata,
ei rakenteiden sisdisia piilevia vaurioita valttamatta voida havaita, ellei niisté ole kosteudentunnistimella havaittavaa,
muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitettd. Epdilyttavissa tapauksissa esitetaan lisatutkimus-
tarve, mikali rakenteiden kunto olisi syyta selvittaa tarkemmin. Kuntoarvioraportissa esitettyjen lisatutkimussuositus-
ten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema riskihavainto tai yleisesti kaytossé oleva tieto kyseisen rakenteen
vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkeéa, jotta rakenteiden todellinen kun-
to saadaan selvitettyd. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta. Rakennuksissa
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saattaa olla myds osia, joita ei ole voitu tarkastaa, koska niihin ei ollut paésya tai ne olivat lumipeitteen alla. Nama
osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska tarkastusraportti koskee vain tilannetta tarkastushetkelld. Niiden tarkas-
tuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on yleensad myds suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos
pinnat ovat olleet sdanndllisesti roiskevedelle alttina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamatta tarkoita kosteus-
vaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus olla pel-
kastaan laattojen ja eristeen vélissa, mika on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa
ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markéatilat ovat olleet hyvin pitkdan kayttamattéming, ei kosteudentunnistimella voida arvioida
rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteusteknista toimivuutta
normaalin kayton aikana.

Johtopaatoksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etta ne olisivat van-
hassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset maarayksiin ovat ohjeena siihen
tasoon, mité nykyisin pidetdan hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa pyrit-
tdessa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen yllapitoon.

ASBESTI RAKENNUSMATERIAALEISSA

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut paaasiassa ajanjaksolle 1940 — 1990, mina aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat siséltaneet asbestia. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden
valmistuksen 1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993
alkaen. Asbestin kaytté rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siitd irtoa
asbestikuituja hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisdltava rakennusmateriaali ei normaalitapauk-
sessa aiheuta mitdan toimenpiteitd. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikéli rakennusta korjataan ja asbestia
siséltéavid materiaaleja puretaan tai tyostetdén, seka silloin, jos asbestia sisdltdva materiaali on rikkoutunut siten, etta
siitd voi irrota asbestikuituja. RS® Kuntotarkastuksen sisaltoon ei kuulu asbestikartoitusta.

RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva varitén ja hajuton radioaktiivinen
kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella
tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontaviras-
tosta. Mikali kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittaa, onko kohteessa tai kohteen ymparis-
tossa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. RS® Kuntotarkastuksen sisaltoon ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa (kansan-
omaisesti "lhometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi pel-
késtaan ulkonékdhaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta.
Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitk&aikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymi-
selle olemassa.
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TEKNISET KAYTTOIAT, TARKASTUSVALIT JA

KUNNOSSAPITOJAKSOT

KASITTEET

29

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jar-

jestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat.

Kun tekninen kaytt6ik& on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoi-
tuksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttoika perustuu kaytéssa oleviin tietoihin ja koke-
mukseen rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kestavyydesta ja on yleistava.

Tarkastusvali on aikavali, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kun-
to ja toimivuus on tarkastettava. Tarkastusvalien tulee olla sellaisia, etta tarkastuskohde pysyy

kunnossa tarkastusten valisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaaraista aikavalia, jonka jalkeen maaratty kunnossa-

pitotoimenpide toistetaan.

Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimal-

la, taydentamalld, kunnostamalla tai pinnoittamalla.

Nimike Tekninen Tarkas- | Kunnos-

kayttoika /v | tusvali/ | sapito-
\' jakso /v

RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

Piha-alueen rakenteet

Salaojajarjestelmé, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5

Salaojajarjestelmd, rakennettu v. 1999 jalkeen 50 2 5

Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12

Betoniset pihakiveykset 25 4-10

Perusmuurin vedeneristys — kumibitumikermieriste 30

Perusmuurin vedeneristys — kuumabitumisively 20

Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50

Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50

Alapohjarakenteet

Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lammdéneriste mineraalivilla 40 5-10

tai sahanpuru, ei lammoneristetta betonilaatan alapuolella

Maanvarainen betonilaatta, yl&apuolinen lammaoneriste mineraalivilla 50 5-10

tai sahanpuru, lAmmaoneriste myos betonilaatan alapuolella

Kantava betonilaatta - ylapuolinen lammadneriste mineraalivilla tai 40 5-10

sahanpuru, ei alapuolista lammaoneristettd

Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5

Julkisivut

Lautaverhous 50 5 5-20

Rappaus 50 5 10-20

Metallilevyverhous 40 5 15-20

Kuitusementtilevy 50 5 20
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Ikkunat ja ulko-ovet

Puuikkunat 50 2 6-10

Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10

Puu-ulko-ovet 40 5-15

Parvekkeet ja terassit

Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20

Puiset pihatasot ja ulkoterassit 20 12 kk

Vesikatot ja vesikaton varusteet

Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 25 1 10

Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto 30 1 10

Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 30 1 10

Kumibitumikermi, 3-kerroskate 35 1 10

Bitumikermikate (kayttdika saavutettu, poistunut tuotannosta 1980- saavutettu

luvulla)

Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 1-5 10-15

Profiilipeltikate 40 5 10-15

Tiillikate 45 5 10

Kuitusementtikate 30 1 5-10

Réaystaskourut ja syoksytorvet 25-40 12 kk 10

Kattokuvut 30 3 5-7

Kattoikkunat 50 5 5-7

Kuivien tilojen pinnoitteet

Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum 30

Lattia, tekstiilimatto 20

Keraaminen laatta 50

Lattia, lautaparketti 25 5-15

Lattia, alustaansa liimattu parketti tai lautalattia 40 5-15

Lattialaminaatti 15

Seinien maalaus ja tapetointi 20

Kattopinnoitteiden pintakasittely 30

Markatilojen lattiarakenteet ja -pinnoitteet

Muovimatto 20 3 5-10

Kosteussulkusively ja laatoitus 15 3

Bitumivedeneriste ja laatoitus 30 3

Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jalkeen 30 3

Markatilojen seinadrakenteet ja -pinnoitteet

Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus 15 3 tarvittaes-
sa

Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus 18 3 tarvittaes-
sa

Vedeneriste ja laatoitus 30 3 tarvittaes-
sa

Muovitapetti 12 3

Muovipinnoitettu pelti 30 3

Pesuhuoneen panelointi 12 3

Saunan panelointi 20 3

Markatilojen kattopinnoitteet

Katon pintakasittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.) 20 5 10-15
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Kiintokalusteet

Kuivissa tiloissa olevat kaapistot 25

Markatilojen kaapistot 15

LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

Oljysailio, muovia, sisétiloissa 50 10 10

Oljysailio, muovia, maassa 40 10 10

Oljysailio, terdsta, sisatiloissa 40 10 10

Oljysailio, terdstd, maassa betonibunkkerissa 30 10 10

Oljysailio, terasta, ulkona 40 10 10

Savupiiput, tiilipiippu, 50 12 kk

Savupiiput, elementeisté tehty keraaminen piippu 50 12 kk

Lammitysputkisto, terdsputket, lattialammitys saavutettu

Lammitysputkisto, kupariputket, lattialammitys markatilassa 40 12 kk

Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialammitys 50 12 kk

Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket 50 12 kk

Kayttovedenlammittimet 20 -30

Vesijohdot, kupariputket 30 10-15

Vesijohdot, muoviputket 50 10-15

Vesijohdot, galvanoidut terasputket (kaytt6ik& saavutettu) saavutettu

Jatevesiviemarit, valurautaputket 50

Jatevesiviemarit, muovi- tai komposiittiputket 50

Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu tassa taulukossa,

Ioytyy lisatietoa Rakennustietosaation julkaisemasta kayttoika-

jaksotus-ohjeesta (KH 90-00403)
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ENNALTAEHKAISTA JA SUOJATA

Tuulettumaton vino

ylapohjarakenne
RISKIRAKENNEKORTTI ©

YLEISTA TUULET-
TUMATTOMISTA
VINOISTA YLAPOH-
JARAKENTEISTA

Vinoja yldpohjarakenteita kdytetddn rakentamisessa edelleen ja se on tyypillinen rakenneratkaisu
mm. 1%5-kerroksisissa rakennuksissa. Rakenteen kosteusteknisen toiminnan kannalta tarkein asia
on rakenteen riittdva tuulettuminen. Tamén paivan tietimyksen mukaan ylapohjarakenteen ja vesi-
katteen vilissa tulisi olla vdhintddn 100 mm:n tuuletusvili. Aikaisemmin tuuletusvilin vaatimukset
ovat olleet pienemmat. Mikili rakenteen tuuletus on puutteellinen voi sen seurauksena sisdilman
kosteus tiivistyd yldpohjarakenteisiin, mista pitkall4 aikavalilla voi seurauksena olla rakenteen vau-
rioituminen.

Tuulettumaton vino yldpohjarakenne on luokiteltu riskirakenteeksi KH 9o-00394 (Kuntotarkastus
asuntokaupan yhteydess3, suoritusohje, 2007) kortissa jossa on annettu ohjeet kuntotarkastuksen
suorittamisesta. Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto tulee selvittai rakennetta avaamal-
la. Pelkka pintapuolinen ja aistinvarainen arviointia tai pintojen kosteuskartoitus pintatunnistimel-
la ei ole riittdvd menetelma riskirakenteen kunnon selvittamiseksi.

TUULETTUMATTOMAN
VINON YLAPOH)ARA-
KENTEEN VAURION
AIHEUTTAJIA

m Sisdilman kosteuden tiivistyminen yldpohjarakenteisiin, mika yleensi johtuu puutteellisesta
tuuletuksesta ja sisdpuolisen héyrynsulun puuttumisesta tai sen epétiiveydesta.

RISKIRAKENTEEN
TUTKIMINEN ERIL-
LISELLA KUNTO-
TUTKIMUKSELLA

Tuulettumattoman vinon sisékattorakenteen rakennetyypin selvittiminen ja kunnon tutkiminen
seki siihen mahdollisesti liittyvan riskin realisoitumisen toteaminen edellyttd aina rakenteen ava-
usta ja sen tarkastamista riittdvassa laajuudessa.

Rakenteen avausten maari ja paikat tulee méadritella aina tapauskohtaisesti. Kuntotutkimukseen
voidaan tarpeen mukaan siséllyttad erilliset mikrobitutkimukset. Niiden tarpeellisuus arvioidaan
aina tapauskohtaisesti kuntotutkimuksen yhteydessa.

HUOM! Esimerkkirakennekuva seuraavalla sivulla. Kainna! P
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ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:
(kuvat periaatteellisia, eivitkd vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Koty peltikate Kantavat palkit/kattoristikot

Ruodelauta 22x100 k200

Tuuletusrako 20 mm

Muovi/tervapahvi

Pintamateriaali
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