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Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty kiinteistoon tehdyn kiinteistOkatselmuksen perusteella.
Kuntoarvion eri osioiden suorittajina ovat toimineet oman alansa asiantuntijat:

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paaosin Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion suo-
ritusohjetta (suoritusohje KH 90-00246).

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttva. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Muu-
tos- ja parannustoiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-
ehdotuksissa.

Kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja kokemusperaista
kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
siséltavat arvonlisdveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot siséltavat myos
niihin liittyvien téiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi put-
kisaneeraustyot sisaltavat valittomasti putkitdista aiheutuvat rakennustekniset tyot ja nii-
den kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle pd&painon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjaustyot on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huol-

totoimenpiteitda, mutta oleellisesti laiminlyédyt huollot mainitaan kertaalleen.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdé hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on eri tyyppista toi-
mintaa kuin uudisrakentaminen. Myos téiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomioita,
jotta tyot tulee tehtya oikein.

Kiinteiston energiatalous osiossa on energiakulutustasoja tarkasteltu tilaajan ilmoittamien
vuosikulutusarvojen perusteella ja saatuja kulutusarvoja on verrattu vastaavanlaisten kiin-
teistdjen kulutusarvoihin. Energiansadstomahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiin-
teistéon tehtavalla energiakatselmuksella.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
Kuntoarvion vastuuhenkiléna on toiminut Tekmanni Service Oy:sta Harri Makkonen.
Helsingissa 03.09.2009

Harri Makkonen
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1 YHTEENVETO

Asiakirjojen mukaan rakennus on tehty vuonna 1983. Rakennukset ovat toimineet nykyi-
sessa kayttotarkoituksessa valmistumisesta asti. Rakennus on paivakoti.

1.1 Rakennustekniikka

Rakennus on rakennusteknisilté osiltaan hyvassa / tyydyttdvassa kunnossa. Rakennus on
valmistunut vuonna 1983. Rakennuksen kantavissa rakenteissa ei havaittu vaurioita. Mer-
kittavimmat ensisijaiset korjaukset lahitulevaisuudessa tulee olemaan mm. rakennuksen
vaippaan kohdistuvat korjaukset ja sisdpuolen pintojen uusiminen. Sisapuoliset korjaukset
ja LVIS- jarjestelmien korjaustyot tulee tehd& samanaikaisesti.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteiston LVI-tekniikka on valtaosin 1983 luvulla asennettua ja kunnoltaan valttavaa.
Kaukolammonalajakokeskuksen uusinta tulee ajoittumaan tarkastelujakson alkupuolelle.
Kayttovesi- ja viemariverkoston puolella kustannuksia tulee aiheutumaan sekoittajien uu-
sinnasta ja linjaventtiileiden uusinnasta seka WC- laitteiden uusinnasta. Toimenpide tulee
ajoittumaan tarkastelujakson alkupuolelle. limanvaihtojarjestelmien osalta suurimmat kor-
jaustarpeet liittyvat koneiden huoltokunnostukseen ja uusintaan. Koneiden huoltokunnos-
tus ajoittuu tarkastelujakson alkuun. Lisaksi ilmastointikanavien nuohous ajoittuu tarkaste-
lujakson alkupuolelle.

1.3 Sahkojarjestelmat

Rakennuksen sahkojarjestelméat ovat paaosin alkuperaisia tyydyttavan kuntoisia nelijoh-
dinjarjestelmid. Sahkdojarjestelmat toimivat huollettuina tyydyttavasti. Paivakodin sahkojar-
jestelman paasulakkeet ovat sahkojarjestelman maksimikulutukseen néhden riittavat.
Sahkolaitteet (keittion [ampdlaitteet, kylmalaitteet ja kuivauskaapit) ovat yleisesti tyydytta-
van kuntoisia, laitteita tulee uusia tarpeen mukaan. Sahkojarjestelma ei sisélla vikavir-
tasuojakytkimia ja ne tulee asentaa tilojen mahdollisen saneerauksen yhteydessa. Yleis-
ten tilojen valaistus ja sahkodkalusteet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa, mutta laitteet
ovat teknisen kayttdikansa lopuilla ja niiden huoltotarve on lisdantynyt. Rakennukseen ei
ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti ja poistumistievalaistusjar-
jestelmalle ei ole laadittu huolto ja kunnossapitosuunnitelmaa. Poistumistievalaistusjarjes-
telman mahdollisia huoltoja ei ole merkitty huoltokirjaan. Rakennuksen kayttétarkoitukses-
ta johtuen turvallisuusjarjestelmien ja sahkolaitteiden huoltoon ja kunnossapitoon tulee
kiinnittd& huomiota.
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Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta tehdéa hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistjen saneeraustoiminta on erityyppista toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myds toiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

1.4 Energiatalous

Kiinteiston energiataloutta ei kasitella kuntoarvioraportin yhteydessa.

1.5 Valittomasti korjattavat puutteet

Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus ja mahdollinen uusinta.

llImanvaihtokoneiden huolto ja kunnostus.

Poistumistievalaistusjarjestelmalle laaditaan huolto ja kunnossapitosuunnitelma ja
jarjestelma huolletaan.

Asennetaan palovaroittimet nykyisten suositusten mukaisesti.

1.6 Lisatutkimukset

- Vesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus.
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1.7 Kiinteiston PTS-ehdotus

1.7.1 Yhteenveto

VANTAAN KAUPUNKI, SELJAPOLUN PAIVAKOTI
Kiinteistdn perustiedot: Tilavuus: -’ Huoneistoala: - ' Rak.vuosi: 1983
Raportin Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswuosi v.2019
luku Yhteenveto v.2009 v.201(¢ v.201L v.2032 v.20[L3 v.2414 v.2p15 v.J01604W72 v.2018 v.2028| Yht.
Rakennustekniset
3 |tyot 14 | 138| 465| 103§ 0 35 0 0 0 0 0 1687
4 [LVI-tyot 165 | 675 0 0 0 40 0 0 0 0 0 8B0
5 |Sahkotyot 27 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7
Yhteenséa 206] 813 465 1035 O 75 0 0 g @ ( 2594
1200
W
o
(=]
-
_ 1000
800 o
600 @ Sahkotyst
BLVI-tydt
400 1
B Rakennustekniset tyot
200
0 $ + + +
v.2009 v.2010 v.2011 v.2012 v.2013 v.2014 v.2015 v.2016 v.2017 v.2018
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VANTAAN KAUPUNKI, SELJAPOLUN PAIVAKOTI
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2019
koodi Rakennustekniikka luokka | arvio | 2009 | 2010]| 2011} 2013 201 2014 2015 20§6 2017 2018 2p28
D6 |Viherrakenteet
Sepelikaistan rakentaminen nurmikom ja
sokkelin valiin. 3 60 jm 70
Pensaiden poisto rakennuksen
vierustalta. 4 lera 5
D7 |Paallysrakenteet
Kulkuvaylien asfaltointi. 3 200 m2 25
D8 |Aluevarusteet
Metalliaidan huoltomaalaus. 2 1erd 35
Tomutustelineen maalauskunnostug. 3 lerd 7
Leikkikenttévarusteiden kunnostus. 3 1lerd 50
D9 |Ukopuoliset rakenteet
Katosten puuosien kunnostus ja
maalaus. 2-3 3era 21
Ulkovarastojen kunnostusmaalaus.| 2-3 | 120 m2 48
F3  1Julkisivut
Rapattujen julkisivujen korjaus. 3 220 m2 289
Ikkunoiden vesipeltien maalaus. 3 lera 40
Puuikkunoiden ulkopuitteiden maalajis.2-3 25 kpl 75
Ulko-ovien kunnostukset ja
pintakasittelyt. 2-3 6 kpl 42
F4 | Ylapohjarakenteet
Singelin levitys katolle puuttuville
osille. 4 lera 5
Kattokaivon sihdin asennus. 4 1 kpl 4
Peltikatto-osien pesu ja maalaus. 3 60 m2 51
IV- kanavien kannattimien uusiminen} 3-4 lera 14
F5, F6 | Tilojen pintarakenteet
Lattiapinnoitteiden uusiminen. 3 600 m2 570
Keittion akryylibetonilattian uusiminep. 3-4 40 m2 36
Sisépintojen maalaus. 3 lera 300
Rakennustekniset tyot yhteensé 14 138 465 1035 0 35 0 0 0 0 0
Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 8 (63)

PL 501
02601 ESPOO

fax 02071 52340

s-posti: harri.makkonen@tekmanniservice.fi



"J_E Tekmanni Service

KUNTOARVIO
SELJAPOLUN PAIVAKOTI

1.7.3 LVI-tekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, SELJAPOLUN PAIVAKOTI
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2019
koodi LVI-tekniikka luokka | arvio | 2009 [ 2010 | 2011 | 2012] 2013] 2014 201 2016 0T7 | 2018] 2028

Gl | Lammitysjarjestelmat

Kaukolammdnalajakokeskuksen
uusinta. 3 lerd 300
Patteriventtilien ja linjaséaato- ja
sulkuventtilien uusiminen seka
lampojohtoverkoston perussaato. 3 lera 100

G2 |Vesi- javiemarijarjestelmat

Vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkasfaa
ja pikaista korjausta vaativat puutteqt
tulee korjata valittdmasti. 4 lera 20

Vakiopaineventtiiin s&ato. 4 lera 5)

Paarakennuksen kayttovesi- ja
viemariverkostoille tulee tehda
kuntotutkimus, jolla selvitetaén

verkostojen todellinen kunto. 3 1era 40
Paarakennuksen alkuperaiset vesi- ja
viemarikalusteet tulee uus 2-3 1eré 20C

G3 |limastointijarjestelmét

Rakennuksen tulo- ja
poistoilmakoneille tulee tehda

huoltokunnostus. 4 lera 100
IImastointikanavien puhdistus ja
iimamaarien saato. 3 lera 75

E4 |Putkirakenteet

Salaojaverkoston kuntotutkimus. 40

LVI-ty6t yhteens@ 165 675 0 0 0 40 0 0 0 0 0
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SELJAPOLUN PAIVAKOTI

VANTAAN KAUPUNKI, SELJAPOLUN PAIVAKOTI
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2019
koodi Sahkotekniikka luokka | arvio | 2009 [ 2010[ 2011] 2012 201 201 2015 2016 2017 18 2p28
H1 |Aluesahkdistys
Tarkastetaan ulkoalueen valaisime
korjataan rikkindise 2 lerd 2
H2 |Kytkinlaitteet ja jakokeskukset
Keskukset huolletaan ja keskusti
siivotaan 2 lerd 3
H3 |Kaapelilapiviennit
Tarkastetaan kaapelilapiviennit
paloalueiden rajalla ja korjataan puutt 3 lerd 4
H4 |Johdot ja niiden varusteet
Potentiaalintasaukset tarkastet:
keskushuollon yhteydessa ja puutteet
korjataan 2 lerd 1
Korjataan lammonjao
kanavapuhaltimen asenn 4 lerd 1
H5 |Valaisimet
Korjataan valaisimia tarpeen mukaan 2 lerd 2
H6 |Lammittimet kojeet ja laitteet
Uusitaan / korjataan Kiinteistt
séhkolaitteita tarpeen muka 2 lerd 8
J5 |Turva- ja valvontajérjestelmét
Asennetaan palovaroittim 4 1eri 5
Huolletaan / koestetaan LV
hélytysjarjestelm; 4 lerd 4
J6 |Rakennusautomaatiojarjestelma
Rakennusautomaatiojérjesteln
toiminnan tarkastu 2 lerd 2
Sahkotyot yhteens 27 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja: Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Mikko Krohn
Kielotie 13
01300 VANTAA

Tutkimuskohde: Seljapolun paivakoti
Seljapolku 11
01360 VANTAA

Tyyppi: paivakoti

Rakennuksia: 1 kpl

Portaita: -

Asuntoja: -

Liiketiloja: -

Tilavuus: -

Bruttopinta-ala: n. 600 m?

Kerrosala: -

Rakennusvuosi: 1983

Saneerausvuosi: -

Kiinteiston huoltoyhtio: Vantaan kaupunki
Kiinteiston isannoitsija: Vantaan kaupunki

2.2 Tehdyt korjaukset

Paivakodin alustatilassa on ollut kosteutta, jonka vuoksi alustatila on tyhjennetty ja sinne
asennettu salaojat seka alustatila on osin taytetty lecasoralla. Toimenpiteet on suoritettu
2000 luvulla.

2.3 Asiakirjatilanne

Kohteesta oli kaytettavissa joitakin arkkitehdin pohjapiirustuksia seka LVI- piirustuksia.
Rakennuksen paajohtokaaviot ovat keskustiloissa. Taydellista piirustussarjaa ei ollut kay-
tettavissa. Sahkopiirustukset tulisi hankkia ja sailyttad paakeskustilassa.

Piirustukset olisi syyta siirtad CAD-muotoon, jotta niiden péaivittdminen olisi helpompaa ja
samalla piirustukset sailyisivat paremmin.
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2.4 Kayttajakyselyn palaute

Kuntoarvioon siséltyi rakennuksen kayttgjille tehty kayttajakysely. Vastauksista ilmenivat
mm. seuraavat havainnot:

- piharemontin jaljilta jaivat katokset ja osan pihan asvaltointi tekemattd, jonka joh-
dosta hiekat tukkivat pihakaivot

- pihoille tarvitaan katoksia

- isojen pihalta puuttuu keinujen suoja-aita

- rakennus on epasiistin nédkdinen, maalaus hilseilee

- pientenpuolella liian vahan valoja -> jaa pimeita nurkkia

- kevaalla jaa ja lumi putoa niskaan vesikatolta

- kaikkia ikkunoita ei saa auki ja osin ikkunoista vetaa

- isojen puolella ulko-ovien ylalukitus on I0ysa ja marka- ja sisaeteisten valisten ovien
aukeamissuunta on epakaytanndllinen

- markaeteisten kaapit riittamattémat ja huonokuntoiset

- keittion lattian kunto on huono

- lasten WC- tilojen kasienpesualtaiden sekoittajat jaykat ja ilman rajoitusta

- inkivaarien suihkualtaan kaakeleita halki ja tilat ovat kayttokiellossa

- pattereiden puiset suojukset kuluneet ja tikkuiset

- patterit ovat joko kylmat tai tulikuumat

- ilmastointi riittAmaton

2.5 Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteiston huollosta vastaa Vantaan kaupungin Tilapalvelut. Huoltomiehen haastattelussa
havaittiin, ettd hanella oli hyvaa kasitys kiinteiston tekniikasta. Teknisimmat huoltokohteet
(LVIS) tarvitsevat alan asiantuntijan huoltoa.

Kiinteistolle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessé). Huoltokirjan avulla
voidaan ohjata huoltoty6té siten etta tarpeelliset tyot tulevat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa
my0s PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetointitarkkuus ja taloudenpito on paremmin suunni-
teltavissa ja ennakoitavissa. Se mahdollistaa my6s huoltotoimen tasavertaisen kilpailutta-
misen. Huoltokirja auttaa kiinteistdsta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden
toteuttamista.

2.6 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.
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2.7 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdtila ja ilman vaihtuvuus

Kiinteistokierroksella tehtyjen havaintojen perusteella huonelampétilat olivat hieman kor-
keampia ja huonetilojen ilma oli hieman tunkkaista.

Kohteeseen on tehty 28.07.2009 ilmavaihtojarjestelman kuntotutkimus. Kuntotutkimuk-
sessa ilmamaarat mitattiin koneiden osalta ja pienené otoksena paate-elinkohtaisesti. Mit-
tausten perusteella rakennuksen ilmanvaihtuvuus oli tarkastus hetkella valttavaa / huonoa
tasoa. Tarkastuskaynnilla havaittiin vesikatolla olevan alustatilan poistoilmapuhaltimen
olevan pois paalta. llmanvaihtolaitteet tulee tarkastaa ja huoltaa ensitilassa.

Sisdilman epapuhtaudet

Tarkastuskierroksella ei havaittu suurempia epapuhtauksia sisdilmassa, mutta sisailma oli
hieman tunkkaista.

2.8 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

Rakennukseen ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti ja pois-
tumistievalaistusjarjestelmalle ei ole laadittu huolto ja kunnossapitosuunnitelmaa. Poistu-
mistievalaistusjarjestelman mahdollisia huoltoja ei ole merkitty huoltokirjaan.

2.9 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Tarkastuskierroksella ei havaittu suurempia kosteusvauroihin liittyvid havaintoja.
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3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D Aluerakenteet
D6 Viherrakenteet
D61 Nurmikot

Nurmikkoa kasvaa rakennuksen vierustoilla. Nurmikko liittyy paikoitelleen suoraan raken-
nuksen betonisokkeliin. TAma aiheuttaa ylimaaraista kosteusrasitusta sokkelirakenteelle.
Rakennuksen ympairille tulee rakentaa sepelikaista nurmikon ja betonisokkelin véliin tar-

kastelujakson alkupuolella.

D62 Puut

Puita kasvaa edella mainituilla nurmialueilla. Ei huomautettavaa.

D63 Pensaat

Pensaita kasvaa edella mainituilla nurmialueilla. Osa pensaista on kiinni rakennuksen jul-
kisivussa (RAK- kuva 1). Tama aiheuttaa ylimaaraista kosteusrasitusta julkisivurakenteel-
le. Julkisivussa kiinni olevat pensaat tulisi poistaa tarkastelujakson alkupuolella.
Toimenpide-ehdotukset

Pensaiden poisto rakennuksen vierustalta. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2009.

Sepelikaistan asennus nurmikon ja rakennuksen betonisokkelin valiin. Toimenpiteet tulee
suorittaa vuonna 2010.
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D7 Paallysrakenteet

D72 Muut paallysrakenteet

D72.1 Sorapdadllysteet

Piha-alue on paallystetty kivituhkalla / soralla. Pintavedet ohjataan kallistusten avulla alu-
eella oleviin sadevesikaivoihin. Kulkuvayldkohdat on syyta paallystaa asfaltilla tarkastelu-
jakson alkupuolella.

D72.2 Laatoitukset

Rakennuksen sisdankayntien edustat ovat paallystetty betonisilla pihalaatoilla. Laatoitus
on tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Kulkuvaylien asfaltointi. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.
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D8 Aluevarusteet
D81 Aidat

Paivakodin pihan ymparilla on maalattu metallirakenteinen verkkoaita. Aita on viela hyvas-
sa kunnossa, mutta aidan huoltomaalaus tulisi suorittaa tarkastelujakson keskivaiheilla.

D82 Talovarusteet

Piha-alueella on metallirakenteinen maalattu tomutusteline. Tomutustelineen maalipinta
on kulunut voimakkaasti ja se tulisi kunnostaa tarkastelujakson alkupuolella.

D84 Urheilu- ja leikkikenttavarusteet

Piha-alueella on seuraavat leikkikenttavarusteet:

* Puurakenteinen keinu.

» Pieni puurakenteinen liukumaki.

* 2 kpl puurakenteista keinuelainta.

» 2 kpl puurakenteista hiekkalaatikkoa.

Leikkikenttavarusteet ovat tyydyttavassa kunnossa. Leikkikenttavarusteiden kunnostus on
ajankohtaista tarkastelujakson alkupuolella.

D87 Valaistusrakenteet

Katso lahemmin kohta 5. Sdhkotekniikan kuntoarvio.

Toimenpide-ehdotukset
Metalliaidan huoltomaalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2014.
Tomutustelineen maalauskunnostus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Leikkikenttavarusteiden kunnostus ja pintakasittely. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna
2011.
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D9 Ulkopuoliset rakenteet

D9.5 Katokset

Rakennuksen vierustalla on puurakenteiset maalatut katosrakenteet. Katosten maalipin-
nassa esiintyy kaytosta aiheutunutta kulumaa (RAK- kuva 2). Katosten puurakenteiden
puuosien kunnostus ja maalaus on syyta suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.

D9.6 Varastorakennukset

Piha-alueella on 2 kpl puurakenteista varastorakennusta. Varastot on perustettu maanva-
raisen betonilaatan varaan. Varastojen runko muodostuu ulkoseinélinjojen kantavista puu-
tolpista ja katon kantavista puurakenteista. Ulkoseina on pystyyn asennettua maalattua
ulkoverhouslautaa. Ovet ovat maalattuja ulkoverhouslaudoituksella paallystettyja puuovia.
Varastojen julkisivussa esiintyy varivaihteluja ja pinnan tummumista. Ulkovarastojen kun-
nostusmaalaus on syyta suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset
Katosten puuosien kunnostus ja maalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.

Varastojen ulkopuolen maalauskunnostus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2012.
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E4 Putkirakenteet
E43 Salaojat

Tarkastuskaynnilla tehtyjen havaintojen ja kaytdssa olevien tietojen perusteella rakennus

on salaojitettu. Rakennuksen alkuperaiset salaojat kulkevat perusmuurin ulkopuolella. Sa-
laojaverkostoa on korjattu 2000 luvulla, jolloin paivakodin alustatilaan on rakennettu sala-

ojaverkosto. Salaojaverkostojen kuntoa tulee jatkossa seurata seurantakuvauksin ja sala-
ojajarjestelman huuhdonta / puhdistus tulee suorittaa vahintaén viiden vuoden valein.

Toimenpide-ehdotukset

Salaojaverkoston kuntotutkimus

Salaojarakenteiden kunnon selvittaminen kuntotutkimuksen avulla. Toimenpide tulee suo-
rittaa vuonna 2014.
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F Rakennustekniikka
F1 Perustukset
F11 Anturat

Kohteessa tehtyjen havaintojen mukaan rakennus on perustettu betonirakenteisten seina-
anturoiden varaan. Ei huomautettavaa.

F12 Perusmuurit, - pilarit ja - palkit

Sokkelit ovat betonirakenteisia, lautamuottikuvioisia pinnoittamattomia sokkeleita. Sokkelit
ovat suhteellisen hyvassa kunnossa. Ei huomautettavaa.

F13 Alapohjat

Kiinteistokatselmuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen alapohjana toimii
betonirakenteinen kantava tuuletettu alapohja. Laatan vahvuutta ei saatu selville.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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F2 Rakennusrunko

Kiinteistokaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat pystyrakenteet
muodostuvat betonirakenteisista pilareista ja seinistd. Kantavat vaakarakenteet muodos-
tuvat betonirakenteisista palkeista, ontelolaatastosta ja siporex-laatastosta. Rakennuksen
rungossa ei havaittu painumiseen viittaavia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.

F3 Julkisivu

Rakennuksen ulkoseina on poltettua punaista moduulitiiltéd. Ulkoseinan lammaoneristeen
paksuutta ei saatu selville. Lammaoneristystilan tuuletus on hoidettu alimman tiilirivin tuule-
tusraoilla. Ulkoseinddn on osittain asennettu ohutrappaus.

Ulko-ovet ovat maalattuja puu- ja terasrakenteisia lasiovia.

Ikkunat ovat 2-kertaisia puurakenteisia maalattuja, sivusaranoituja puuikkunoita. Sisempi
lasi on nk. lampdlasi.
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F31 Ulkoseinat

F31.2 Tiiliseinat

Tiiliseinat ovat silmamaaraisen tarkastelun perusteella hyvassa kunnossa. Muutamien tiili-
en pinnassa on rapautumisen merkkeja. Tama nakyy tiilen pinnan rikkoontumisena.

F31.3 Rapatut ulkoseinat

Ohutrapatuissa ulkoseinissa on todettavissa rappauksen irtoilua ja halkeilua (RAK- kuvat 3
ja 4). Rapattujen ulkoseinien huolto ja korjaus on syyté suorittaa tarkastelujakson alkupuo-
lella.

F31.4 Pellitetyt ulkoseinat

Ikkunoiden vesipeltien maalipinta hilseilee (RAK- kuva 5). Ikkunoiden vesipeltien huolto /
maalaus on syyta suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Rapattujen ulkoseinien korjaus. Poistetaan irti oleva rappaus, korjataan halkeamat ja suo-
ritetaan uusintarappaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.

Ikkunoiden vesipeltien maalauskunnostus. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2011.

F32 Ikkunat

F32.1 Puuikkunat

Puuikkunat ovat suhteellisen tyydyttavassa kunnossa. Ulkopuitteissa esiintyy l&ahinna aiko-
jen saatossa syntynyttad kulumaa ja maalipinnan irtoilua (RAK- kuva 6). Itse puuaines on
kovaa. Vuotokohtia ei havaittu. Ulkopuitteen kunnostukset ja maalaukset on syyta suorit-
taa tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Suoritetaan puuikkunoiden ulkopuitteen kunnostukset ja maalaukset. Toimenpide tulee
suorittaa vuonna 2012.
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F33 Ulko-ovet

F33.1 Puuovet

Puuovissa esiintyy vaihtelevissa maarin pinnan kulumia. Lukot toimivat suhteellisen hyvin.
Ovien kunnostus ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle.

F33.3 Terasovet

Metallirakenteisissa ovissa esiintyy aikojen saatossa syntynyttd kulumista. Ovien kunnos-
tus ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle.

Toimenpide-ehdotukset

Oville tehdaan normaalit huoltotoimenpiteet (lukkojen ja helojen korjaukset/uusimiset) ja
maalauskunnostukset. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2012.

F34 Julkisivun taydennysosat

F34.2 Ulkoseinan tikkaat

Vesikatolle johtaa metallirakenteiset tikkaat. Ei huomautettavaa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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F4 Ylapohjarakenteet

Vesikaton kantavana rakenteena ovat siporex - laatat, jotka tukeutuvat alapuolisiin kanta-
viin rakenteisiin. Pa&osin vesikate on bitumihuopaa, jonka paalle on levitetty singelikiveys.
Katon sadevedet ohjataan kallistusten avulla alueella oleviin kattokaivoihin. Kattokaivoista
vedet ohjataan sisdpuoliseen sadevesiviemarijarjestelmaan. Yhden kattokaivon osalla ei
ole suojakiveysta (singelida), lisaksi kaivosta puuttuu sihti (RAK- kuva 7). Katon alueella on
myo6s korotettuja osia, joiden vesikate on konesaumattu maalattu peltikate. Peltikatteen
maalipinnoissa esiintyy kulumia (RAK- kuva 8). Katolla olevat iv-kanavien terasrakenteiset
kannattajat ovat melko ruosteessa (RAK- kuva 9). Katon huoltokunnostus on syyta suorit-
taa tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Singelin levitys puuttuvilta osin ja kattokaivon sihdin asennus. Toimenpide tulee suorittaa
vuonna 2009.

Peltikattojen pesu ja maalaus. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2011.

IV-kanavien kannattimien uusiminen. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2011.
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F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Tilojen toimivuutta ja soveltuvuutta nykyiseen kayttoon ei tassa yhteydessa tarkasteltu.
Kosteiden tilojen seinista ja lattioista mitattiin kosteusarvot GANN Hydromette UNI 1 — pin-
takosteusmittarilla ja B 50 - pintakosteusanturilla. Lisaksi kosteusmittauksia tehtiin tiloista,
jossa epailtiin olevan kosteutta. Seuraavassa on havainnot sisétiloista.

Tilojen lattiat on paallystetty muovimatolla, pesutiloissa on klinkkerilaatoitus. Seinat ovat
maalatuja kivi- ja levyrakenteisia seinid. Pesutilojen seinat on laatoitettu kaakelilaatoilla.

Katot ovat osittain alas laskettuja levy- ja akustovillalevykattoja. Ovet ovat maalattuja ja
huullettuja puurakenteisia umpi- ja lasiovia.

Keittion lattia on pinnoitettu akryylibetonilla. Seinat on laatoitettu kaakelilaatoilla. Katto on
alas laskettu metallisalekatto.

Tehdyt havainnot:

» Lattioissa muovimaton alla esiintyy halkeamia (RAK- kuva 10). Tama nakyy matos-
sa kohoumana.

* Keittion lattiassa on halkeamia (RAK- kuva 11).

* Pinnat ovat tyydyttavassa kunnossa mutta vanhentuneet.

Lattia ja seindpinnat kaipaavat uusimistoimenpiteitd tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Kohteen lattiapinnat kaipaavat uusimistoimenpiteitéd. Toimenpide tulee suorittaa vuonna
2012.

Sisaseinien maalaukset tehdaan samanaikaisesti lattiapinnoitteen uusimisen yhteydessa.
Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2012.

Keittion akryylibetonilattia tulee uusia. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2010.
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteistd on liitetty Vantaan Energian kaukolampdverkkoon ja varustettu pumppukiertoi-
sella suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen lammitys on toteutettu vesipatterilammityk-
sella. Lampoverkosto on jaettu kahteen piiriin: lampopatteriverkosto ja iv-verkosto.

G11 Lammontuotanto

Lammaonsiirtimet sijaitsevat keittion vieressa olevassa lammonjakohuoneessa (LVI- kuva
1). Siirrinpaketissa on iv- / lampdjohtoverkoston lammonsiirrin (Parca SA 13, v. 1983 ja
teho 75 kW) ja lampiman kayttdéveden siirrin (Parca SM01, v.1983 ja teho 140 kW). Siirti-
missa ei havaittu vuotoja tai muita puutteita.

Kaukolammon alajakokeskus on havaintojen perusteella kunnossa. Lammonkehityslaitteet
ovat teknisen kayttdikéansa lopussa ja niiden uusiminen on ajankohtaista tarkastelujakson
alkupuolella. Yksittaiset rikkoutuneet laitteet tulee uusia tarpeen mukaan, mutta muuten
laajemmat uusinnat kannattaa tehda keskitetysti siirtimien uusinnan yhteydessa.

Lammaonjakohuoneen putkistot ja venttiilit ovat silmamaaraisen arvion perusteella tyydyt-
tavassa kunnossa. Paisunta-astia on kalvopaisunta-astia. Osoittavat mittarit ovat osin rikki
ja ne tulisi uusia ensitilassa. Pumput ovat osin alkuperaisia Kolmeksin pumppuja ja osin
uusittuja Kolmeksin pumppuja. Pumpuissa ei havaittu vuotoja eika sivuaania. Lampojohto-
ja kayttbvesiverkoston moottoriventtiilit ovat osin alkuperaisid Danfossin laitteita. Moottori-
venttiileiden kuntoa tulee seurata, koska ne voivat alkaa vanhetessaan vuotamaan tiivis-
teistaan, mikali niita ei huolleta saéanndllisesti.

G12 Lammonjakelu

Paivakodin lampdjohdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Runkojoh-
dot kulkevat teknisen tilan katossa nékyvilla ja paaosin alustatilassa nékyvilla. Runkolinjo-
jen sulku- ja linjasaatéventtiilit ovat tarkastetuin osin alkuperaisia pallo- ja vinoistukkavent-
tiileita, joiden sulkuominaisuudet ovat kyseenalaiset (LVI- kuva 2). Putkistojen kunto on
viela hyva, mutta putkiston kunto ja jaljella oleva kayttoika on syyta selvittaa putkiston kun-
totutkimuksella. Linjasaato- ja sulkuventtiilien uusinta on jarkevaa suorittaa jo l&hivuosien
aikana.

Yleisesti ottaen lampdjohtoverkoston kriittisimpiné kohtina voidaan pitaa kosteiden tilojen
tai maanvaraisen lattian rakenteissa kulkevia putkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulko-
puolisen kosteuden kanssa ja sy6pya ulkopuolisesti.
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G13 Lammonluovutus

Paivakodin lammitys on toteutettu alkuperaisilla teraslevy- ja ritilapattereilla. Patterit ovat
teknisen ikdnsa perusteella kunnossa. Lampdpatterit on varustettu padosin alkuperaisilla
Oraksen termostaattisilla patteriventtiileilla (LVI- kuva 3). Patteriventtiilit ovat padosin huo-
nossa kunnossa ja niiden uusinta ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle.

G14 Eristykset

Lampojohtoverkosto on eristetty tarkastetuin osin villaeristein, jonka pinnoitteena on naky-
vin osin muovia. Eristeet ovat valtaosin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Kaukolammonalajakokeskuksen uusinta

Kl- alakeskuksen uusinta oheislaitteineen tulee suorittaa vuonna 2010.

Patteriventtiilien ja linjaséd&ato- ja sulkuventtiilien uusiminen

Paivakodin patteriventtiilien uusiminen tulee suorittaa vuonna 2010. Lukumé&araisarvio
uusittavista patteriventtiileista on noin 40 kpl ja linjasaato- / sulkuventtiileista 5 paria.

Lampdjohtoverkoston perussaato

Patteriverkostoille tulee suorittaa perussaato patteriventtiilien uusimisen yhteydessa. Ver-

kostojen uusille patteriventtiileille maaritetdan vesivirrat, linjoille maaritetd&n vesivirrat se-

ka linjasaatoventtiileille esisdatdarvot. Lisaksi sdadetaan patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat
seka huonetilojen lampétilatasot tarkastetaan ja esisdatdarvot hienosaadetaan.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty Vantaan kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Lammin kayttévesi tuo-
tetaan lammaonjakohuoneessa sijaitsevalla lammonsiirtimelld. Vesimittari ja paasulut sijait-
sevat lammonjakohuoneessa (LVI- kuva 4).

G21 Vedenkasittelylaitteet

Kayttbveden lammaonsiirrin on alkuperainen ja sen kunto on valttava. Kiertovesipumppu on
uusittu ja hyvassa kunnossa oleva Kolmeksin pumppu. La&mpiméan kayttéveden menove-
den lampdtila on osoittavan mittarin mukaan 52 astetta ja paluuveden l[ampdétila on noin
48 astetta, joka on hieman alhaista tasoa. Kayttéveden saatolaitteet ja asetusarvot on syy-
ta tarkastaa tarkastelujakson alkupuolella

Kayttovesiverkoston painetaso on osoittavan mittarin mukaan noin 550 kPa:n, joka on
hieman korkeaa tasoa. Verkostossa on vakiopaineventtiili ja sen avulla tulisi vesipaine
saataa paine tarpeen mukaiselle tasolle (noin 350 kPa). Vesimittari ei ole kaukoluennas-
sa. Vesimittarin yhteydessa olevat sulkuventtiilit ovat toimivat, mutta melko jaykat.

G22 Vesijohtoverkosto

Kayttovesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforiku-
parijuotoksin. Runkolinjat kulkevat padosin nakyvilla alustatilassa. Kayttéveden sulkuvent-
tiilit ovat tarkastetuin osin, valttavassa kunnossa olevia pallo- ja vinoistukkaventtiileita (LVI-
kuva 5). Kayttbvesiverkoston kunto on valttavaa tasoa ja verkoston todellinen kuntoa on
kuitenkin syyta selvittda lahivuosien aikana kuntotutkimuksella.
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G23 Jatevesien kasittely

Jatevesi- ja sadevesikaivot ovat tarkastetuin osin alkuperaisia betonirengas- ja muovi-
kaivoja. Paivakodin keittiossa ei ole rasvaerotuskaivo, koska paaosin ruoka tuodaan muu-
alta.

G24 Viemariverkostot

Kiinteistossa on jatevesiviemariverkosto. Pohjaviemarit on rakennettu tarkastetuin osin
muoviputkesta. Pohjaviemarit kulkevat padosin paivakodin alustatilassa nakyvilla ja nou-
sut ovat osin rakenteissa piilossa. Vieméareiden kunto on teknisen i&n perusteella tyydytta-
va / vélttava. Verkostojen todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittda lahivuosien aikana
kuntotutkimuksella.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat paa-
osin alkuperdisia 1-otesekoittajia. WC-laitteet ovat paaosin 9 dm® huuhtelusailiolla varus-
tettuja laitteita (LVI- kuva 6).

Yhteenveto

Paivakodin vanhat vesi- ja viemarikalusteet ovat valttdvassa kunnossa. Vesi- ja viemarika-
lusteissa on havaittavissa monin paikoin jo jaykkyytta ja paikoin lievaa tiivistevuotoa. Li-
saksi WC- istuimia on rikki (LVI- kuva 7). Vesi- ja viemarikalusteiden kokonaisvaltainen
uusinta on edessa tarkastelujakson alkupuolella. Kalusteet tulisi tarkastaa ja kayda lapi
kokonaisuudessaan ennen uusintaa ja korjata niissa havaitut puutteet (mm. kiinnitykset ja
rikkindiset laitteet yms.).

G26 Eristykset

Kayttovesiverkosto on eristetty osin villaeristein. Eristeet olivat tarkastetuin osin kunnossa.
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Toimenpide-ehdotukset
Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus

Paivakodin vanhat vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkastaa ja pikaista korjausta vaativat
puutteet tulee korjata valittomasti.

Vakiopaineventtiilin saato

Vakiopaineventtiilin avulla verkoston vesipaine tulee saataa tarpeen mukaiselle tasolle.
Toimenpide tulee tehda vuonna 2009.

Kayttbvesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Paivakodin kayttovesi- ja viemariverkostoille tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvitetaan
verkostojen todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson puolen vélin paik-
keilla.

Kayttovesiverkoston venttiilien uusinta

Kayttovesiverkoston sulku- ja saatoventtiilit sekd LVK- pattereiden venttiilit tulee uusia
vuonna 2010. Samassa yhteydessa lammin kiertovesiverkosto tulee saataa suunniteltuihin
arvoihin. Lukumaaraisarvio uusittavista linjaventtiileista on 15 kpl ja kayttévesipattereiden
venttiileista 5 kpl.
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G3 limastointijarjestelmat

Paivakotia palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanjako on toteu-
tettu padosin sekoittavana. limastointikone sijaitsee IV- konehuoneessa, joka on lammon-
jakohuoneen ylapuolella. Lisdksi paivakodin alustatilaa palvelee koneellinen tulo- ja pois-
toilmanvaihtojarjestelma, jonka ilmanjako on toteutettu paaosin sekoittavana. Alustatilan
IImanvaihtokone sijaitsee lammonjakohuoneessa.

Paivakodin tuulikaappeja palvelevat kiertoilmakoneet. Koneet olivat tarkastushetkell toi-
mintakuntoisia, mutta koneet tulee puhdistaa ja huoltaa vuosittain.

G31 limastointikoneet

Paivakodin huonetiloja palveleva tuloilmakone on alkuperainen Ilimateollisuuden valmis-
tama pakettikone (LVI- kuva 8). Kone on varustettu suodatinyksikolla, sulkupellilla, LTO-
kuutiolla, lampdpatterilla ja puhallinyksikolla

IV- tutkimuksen yhteydessa tarkastetussa koneessa tehtiin seuraavat havainnot, jotka
vaativat toimenpiteita (tutkimus tehty 28.07.2009).

TP 1(palvelualueena paivakoti):

* Suodattimet ovat polyiset (LVI- kuva 9). Suodattimet tulee uusia huoltosuunnitel-
man mukaisesti.

e Suodatinkehikon tiivisteet ovat painuneet. Kehikkoon tulee asentaa uudet tiivisteet
suodattimien vaihdon yhteydessa.

e LTO- kuutio ja lammityspatteri ovat hieman pdlyiset. LTO- kuutio ja patteri tulee
puhdistaa seuraavan huollon yhteydessa.

* Moottorin urapy6rd on kulunut. Moottorin urapyora tulee uusia seuraavan huollon
yhteydessa.

* Hihnat ovat I6ysat ja kuluneet. Hihnat tulee uusia seuraavan huollon yhteydessa.

» Sahkdmoottorissa on kuiva laakeridani. Moottorin laakerit tulee uusia seuraavan
huollon yhteydessa.

e Puhallin on hieman pdlyinen ja nokinen (LVI- kuva 10). Puhallin tulee puhdistaa /
pesta seuraavan huollon yhteydessa.

* Tuloilmakoneen kammiot ovat eristetty mineraalivillalla, joka on monin paikoin rikki.
Kanavien liikkuessa paineen voimasta huoneilmaan saattaa paasta mineraalivilla-
kuituja (LVI- kuva 11). Koneen villapinnat tulee suojata suodatinkankaalla ja pellit-
taa, jotta villakuitujen mahdollinen paéasy huoneilmaan saadaan estettya. Vaihtoeh-
toisesti nykyiset pinnat tulee puhdistaa ja kasitella suoja-aineella.

* Tuloilmakoneen ddnenvaimennuskammio on eristetty mineraalivillalla, jonka paalla
on reikapelti. Kanavien liikkkuessa paineen voimasta huoneilmaan saattaa paasta
mineraalivillakuituja. Koneen villapinnat tulee suojata suodatinkankaalla ja pellittaa,
jotta villakuitujen mahdollinen pa&sy huoneilmaan saadaan estettya. Vaihtoehtoi-
sesti nykyiset pinnat tulee puhdistaa ja kasitella suoja-aineella.
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PP1 (palvelualueena paivakoti):

e Suodattimet ovat hieman pdlyiset. Suodattimet tulee uusia huoltosuunnitelman mu-
kaisesti.

» Suodatinkehikko ei ole tiivis. Kehikkoon tulee asentaa uudet tiivisteet suodattimien
vaihdon yhteydessa.

e Urapyotrat ovat kuluneet. Urapydrat tulisi uusia seuraavan huollon yhteydessa.

e Puhallin on pdlyinen ja nokinen. Puhallin tulee puhdistaa / pesta seuraavan huollon
yhteydessa.

* Poistoilmakoneen ddnenvaimennuskammiot on eristetty mineraalivillalla. Koneen
villapinnat tulee suojata suodatinkankaalla ja pellittd&, jotta villakuitujen mahdollinen
paasy huoneilmaan saadaan estettyd. Vaihtoehtoisesti nykyiset pinnat tulee puh-
distaa ja kasitella suoja-aineella.

TK 06 (palvelualueena paivakodin alustatila):

e Suodattimet ovat hieman pdlyiset. Suodattimet tulee uusia huoltosuunnitelman mu-
kaisesti.

« Lammityspatteri on hieman polyinen. Lammityspatteri tulee puhdistaa seuraavan
huollon yhteydessa.

» Patteri tulee kammata auki ja puhdistaa seuraavan huollon yhteydessa.

e Puhallin on hieman pdlyinen. Puhallin tulee puhdistaa / pesta seuraavan huollon
yhteydessa.

* Tuloilmakoneen kammiot ovat hieman polyiset. Kammiot tulee puhdistaa seuraavan
huollon yhteydessa.

Paivakodin ilmastointikone, joka palvelee huonetiloja, on kokonaisuus huomioiden kor-
keintaan valttavassa kunnossa. limastointikoneessa on puutteita ja vikoja, jotka vaikutta-
vat sisdilman laatuun melko paljon. Konepakettien kokonaisvaltainen uusinta ei ole valt-
tamatonta lahivuosien aikana, kunhan siina havaitut puutteet korjataan. Mikali paivakodis-
sa tehdaan suurempia korjauksia, tulisi ilmastointikoneen uusintaa kuitenkin harkita.

Paivakodin alustatilaa palveleva tuloilmakone on viela hyvassa kunnossa. Alustilan pois-
toilmapuhallin vesikatolla ei toimi. Puhallin saatiin paalle hetkeksi, mutta puhallin pysahtyi
hetken paasta uudestaan. Puhaltimessa on kuiva laakeridani ja se tulisikin korjata ensiti-
lassa (asiasta ilmoitettiin Vantaan Kaupungin kiinteistonhoitoon, jossa luvattiin hoitaa pu-
hallin kuntoon).

Rakennuksen vesikatolla on WC- ja yleistiloja palvelevat huippuimurit (6 kpl). Huippuimurit
ovat padosin alkuperaisia laitteita ja osassa puhaltimissa on kuiva laakeridani ja puhalti-
met ovat osin melko pélyiset. Huippuimurit tulisi tarkastaa ja korjata niissa havaitut puut-
teet ensitilassa. Huippuimurit tulee tarkastaa ja huoltaa saanndéllisesti. Samassa yhtey-
dessa koneiden ohjaukset tulee tarkastaa.
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G32 limastointikoneeseen liittyvét osat

Tulo- ja poistoilmakoneita ohjataan rakennusautomaation avulla. Rakennusautomaatio on
toteutettu paikallisilla Siemensin laitteilla. Tarkastushetkella kayntiajat olivat kohtuullista
tasoa. Saatokeskukset ovat toimivia, mutta kayntiajat tulisi viela tarkastaa ja optimoida ne
tilojen kayton kannalta.

Huippuimurin poistoilmakammiot toimivat aanenvaimentimena, tulokoneella on oma aa-
nenvaimennin. Sulkupelti on tarkastetuin osin kunnossa ja toimimoottori on kunnossa ole-
va koneen ikain laite. Suodattimet ovat tarkastetuin osin ns. pussisuodattimia ja niiden
vaihto tapahtuu huoltomiehen mukaan kerran vuodessa.

G33 Kanavistot

llImanvaihtokanavat on rakennettu sinkitysta peltikanavasta (kierresaumaputki ja kantti-
kanava) ja ne kulkevat paaosin ullakkotiloissa. Kanavien tiiveys vaikutti olevan kunnossa.
Tuloilmakoneen raitisiimakanava, joka on vesikatolla, on painunut kasaan (LVI- kuva 12).
Liséksi kanava on pdélyinen. Kanaviston nuohouksesta ei ole tarkempaa tietoa, mutta ka-
navanuohousten tulee olla saanndllista (suositeltava huonousvali on noin 10 vuotta ja tar-
kastusvali on noin 5 vuotta). Nuohouksen yhteydessa ilmamaaréat tulee saataa suunnitel-
luiksi.

G34 Paate-elimet

Poistoilmaventtiilit ovat mm kartiomallisia lautasventtiileitd. Tuloilmaventtiilit ovat mm sei-
naan ja kattoon asennettuja ritilasaleikkoja. Paate-elimet ovat toimivia, mutta hieman p6-
lyisia. Paate-elimien puhdistaminen ja sdataminen tulee suorittaa vahintaan kana-
vanuohouksen yhteydessa. Paate-elinten uusinta ei ole tarpeellista nykyjarjestelméssa.
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Toimenpide-ehdotukset
IImastointikoneiden huoltokunnostus

Paivakodin tulo- ja poistoilmakoneille tulee tehda huoltokunnostus. Huoltokunnostuksen
tulee sisaltdd mm. seuraavat toimenpiteet: kammiot ja puhaltimet puhdistetaan epapuhta-
uksista, kiilahihnat uusitaan, urapyoréat, laakerit ja moottorit tarkastetaan ja tarpeen mu-
kaan uusitaan, vanhat saatolaitteet uusitaan tarpeen mukaisessa laajuudessa, lampopat-
teri puhdistetaan, raitisiimasaleikko tarkastetaan ja puhdistetaan tarpeen mukaan, jne.
Liséksi huoltojen yhteydessa tulisi koneen villapinnat tarkastaa ja pinnat tulisi kasitella
suoja-aineella tarpeen vaatiessa, jotta villakuitujen mahdollinen paasy huoneilmaan saa-
daan estettya. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2009.

IV-kanavien nuohous

IV-kanavat tulee puhdistaa koneiden huollon jalkeen ja samassa yhteydessa tulee saataa
iimamaarat suunnitelluiksi. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.

G7 Palontorjuntajarjestelmaét

G71 Alkusammutuskalusto

Kiinteistossa on pikapaloposteja ja jauhesammuttimia. Sammuttimet on merkitty ja tarkas-
tettu asianmukaisesti.
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S SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO

H1 Aluesahkoistys

Rakennuksen sisaankayntien yhteyteen on asennettu valaisimet, joissa on valonlahteena
PL- lamput (S- kuva 1). Piha-alueella on pylvasvalaisimia, joissa valonlahteen&a ovat HQL-
lamput. Pylvaat ovat n. 3,5 m korkeita al- pylvaita (S- kuva 2). Rakennuksen leikkikentan
valaistukseen on asennettu pylvaaseen valonheittjia joiden valonlahteena ovat SPna-
lamput (S- kuva 3). Ulkovalaistusta ohjataan haméarakytkin ohjauksella. Ulkovalaistus on
tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet ja korjataan rikkinaiset.
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H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
H22.1 Paakeskukset

Sahkopaakeskus on sijoitettu keittion tuulikaappiin komeroon. Paakeskus on mallia Norel-
co EHK 250A tulppavarokekeskus (S- kuva 4). Paakeskuksen paasulakkeet ovat 3x80A.
Paakeskuksen yhteydessa on kiinteistokeskus. Paékeskus on tyydyttavassa kunnossa.
Paakeskustilaan on varastoitu ylimaaraista tavaraa ja keskustilat tulisi siivota tarkastelu-
jakson alkupuolella.

H22.2 Muut keskukset

Lammonjaon keskus on mallia Norelco EHR 125A koteloitu tulppavarokekeskus.

IV- konehuoneen keskus on mallia SLM LYK koteloitu tulppavarokekeskus. Paivakotiosaa
palveleva keskus on sijoitettu kaytavalle komeroon. Keskus on mallia Norelco EHK 125A
tulppavarokekeskus (S- kuva 5), keskustilaan on varastoitu ylimaaraista tavaraa.

Rakennuksen sahkojarjestelman keskukset ovat tyydyttavassa kunnossa ja ne palvelevat
tyydyttavasti nykyisia kulutus ja kaytettavyystarpeita. Keskukset eivat sisalla nykyisia tur-
vallisuusvarusteita kuten vikavirtasuojakytkimia ja ne joudutaan lisddméaan mahdollisten
saneerausten yhteydessa. Vikavirtasuojakytkimien lisaéaminen olemassa oleviin keskuksiin
on hankalaa, koska keskuksissa ei ole tilavarauksia kyseisille laitteille.

Toimenpide-ehdotukset

Keskukset perushuolletaan ja keskustilat siivotaan. Toimenpiteet tulee tehda vuonna
20009.
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H3 Johtotiet
H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Teknisissa / varastotiloissa asennukset ovat pinta-asennuksia, muualla uppoasennuksia.
Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

H33 Kaapelilapiviennit
Paakeskuksen kaapelilapiviennit ovat auki (S- kuva 6). Kaapelilapiviennit tulee korjata tar-
kastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan kaapelilapiviennit paloalueiden rajalla ja korjataan puutteet. Toimenpiteet
tulee suorittaa vuonna 2009.
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H4 Johdot ja niiden varusteet

H41 Liittymisjohdot

Rakennus on liitetty jakeluyhtion pienjanniteverkkoon maakaapelilla AMCMK3x35+10cu.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Potentiaalitasausjohtimet on yhdistetty padkeskustilassa potentiaalitasauskiskoon. Putkis-
toyhdistys on suoritettu lammadnjaossa.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten valiset johdot

Kaapelit ovat pdaosin MCMK-, MMJ- ja MK/ML- tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Kaape-
loinnit on tehty 4- johdinjarjestelmand. Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

H45 Valaistusryhméajohdot

Kaapelit pddaosin MMJ- ja MK/ML-tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Jarjestelmén kalusteet
ovat paaosin Enston valmistamia alkuperaisia kalusteita. Asennukset ovat tyydyttavassa
kunnossa. Lammonjaossa kanavapuhaltimen rasia on auki (S- kuva 7). Rasia tulee korjata
/ uusia tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Potentiaalintasaukset tarkastetaan keskushuollon yhteydessa ja puutteet korjataan. Toi-
menpiteet tulee tehda vuonna 2009.

Korjataan lammaonjaon kanavapuhaltimen asennus. Toimenpiteet tulee tehda vuonna
20009.
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H5 Valaisimet

H51 Vakiovalaisimet

Varastotilojen valaisimet ovat alkuperaisia loiste- ja hehkulamppuvalaisimia (S- kuva 8).
Valaisimet ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa.

Kaytavan ja aulatilan valaisimet ovat 1x36W loistelamppuvalaisimia, valaisimet on asen-
nettu uppoasennuksena alakattoon (S- kuva 9). Aulatiloissa on ripustusasennuksena heh-
kulamppuvalaisimia joiden valonlahteena ovat paaosin energiansaastdlamput (S- kuva
10). Valaisimet ovat tyydyttadvassa kunnossa.

Huoneiden valaisimet ovat 1-2x36W loistelamppuvalaisimia ja ripustusasennuksena heh-
kulamppuvalaisimia joiden valonlahteena ovat paaosin energiansaastdlamput, valaisimet
on asennettu pinta asennuksena. Valaisimet ovat tyydyttavassa kunnossa.

WC-tilojen valaisimet ovat 36W loistelamppuvalaisimia (S- kuva 11). Tyopiste / peiliva-
laisimet ovat hehkulamppuvalaisimia. Keittion valaisimet ovat 1-2x36W loistelamppuva-
laisimia (S- kuva 12). Valaisimet ovat tyydyttadvassa kunnossa.

Valaistustasot ovat yleisesti hyvalla tasolla ja kaytdssa olevat valaisimet kayttotarkoituk-
seensa sopivia. Valaisimet ovat yleisesti tyydyttdvassa kunnossa mutta paaosin valaisimet
ovat teknisen kayttéikénsa lopuilla ja niiden huoltotarve on lisaantynyt.

Toimenpide-ehdotukset

Korjataan valaisimia tarpeen mukaan. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2009.
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H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

Pesu- / WC- tilojen pistorasiakalusteissa, eikd huoneen 9 lattialammityksessa ole vikavir-
tasuojakytkimid, vikavirtasuojakytkimet tulee asentaa tilojen mahdollisen saneerauksen
yhteydessa.

Vikavirtasuojakytkin on pakollinen turvavaruste vuoden 2000 jalkeen saneeratuissa pesu-
tilojen lattialammityksissa, pesutilojen pistorasioissa ja ulkopistorasioissa. Vikavirtasuoja-
kytkin tulee asentaa kaikkiin saneerattaviin sdhkdasennuksiin kyseisille laitteille. S&h-
kosaneerauksista tulee vaatia kayttoonottotarkastuspoytakirjan kopio arkistoon, talla var-
mistetaan saneerauksen maaraystenmukaisuus.

Paivakodin tuulikaappeihin on asennettu kuivauskaappeja joiden malli on Lival ja Electro-
lux (S- kuva 13). Laitteet ovat tyydyttdvassa kunnossa.

Keittion kylméalaitteet ovat mallia Huurre, lampdékojeet ovat mallia Metos ja astianpesukone
on Metoksen valmistama (S- kuva 14). Laitteet ovat tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan/korjataan kiinteiston séhkdlaitteita tarpeen mukaan. Toimenpiteet tulee tehda
vuonna 2009.
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J1 Puhelinjarjestelmat
J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettavat puhelinj arjestelmat

Puhelinverkko ja sen laitteet ovat alkuperdaisia. Sisaverkko on MHS- tyyppisella kaapelilla
kaapeloitu verkko. Puhelinjarjestelméa palvelee tyydyttavasti nykyisia kayttdtarpeita.

J2 Antennijarjestelmat

Yhteisantennijarjestelmén haaroitin ja vahvistinlaitteet sijaitsevat 1V- konehuoneessa, lait-
teisto on mallia Teleste. Kenttdkaynnilla suoritetun kyselyn mukaan digi- laitteiden toimin-
nassa ei ole puutteita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.
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J5 Turva- ja valvontajarjestelmat

J51 Paloilmoitusjarjestelmat

Rakennukseen ei ole asennettu paloilmoitinjarjestelmaa eika palovaroittimia ole asennettu
nykyisten suositusten mukaisesti.

J56 Muut turva- ja valvontajarjestelmat

Lammonjakoon on asennettu LVI- halytyskeskus joka on mallia Esmi, keskus ei ole toi-
mintakunnossa. Halytysjarjestelman huolloista / koestuksista ei ole tietoja.

Rakennukseen on asennettu ovimerkkivalaistusjarjestelma, jarjestelman keskus ja akusto
on asennettu lAmmaonjakoon. Ovimerkkivalaisimet ovat Esmin hehkulamppuvalaisimia,
valaisimista osa on pimeana. Ovimerkkivalaistusjarjestelmaa ei ole huollettu ja jarjestel-
malle ei ole laadittu huolto ja kunnossapitosuunnitelma.

Toimenpide-ehdotukset

Asennetaan palovaroittimet. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2009.

Huolletaan / koestetaan ovimerkkivalaistusjarjestelma ja laaditaan huolto ja kunnossapito-
suunnitelma. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2009.

Huolletaan / koestetaan LVI- halytysjarjestelma. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2009.
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J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

J62 Saato- ja alakeskukset

Lammaonjaon rakennusautomaatiojarjestelma on toteutettu Landis & Gyrin/Staefan yksik-
kosaatimilla. Patteriverkoston saadin on mallia Landis & Staefa Sigmagyr RVL 470.
Kayttovesisdadin on mallia Landis & Gyr RVP 31.91 (S- kuvalb). Saatimet ovat uusittuja
laitteita ja ne ovat tyydyttdvassa kunnossa.

TKO6 alapohjatuuletus IV- koneikon rakennusautomaatiojarjestelma on toteutettu Sie-
mens Synco yksikkésaatimelld, laitteisto on uusi.

TP 1 lammonjaon paalla on toteutettu Siemens RW165.02 yksikkésaatimella. Saadin on
tyydyttavassa kunnossa.

J64 Kenttalaitteet

Lammitysjarjestelman moottoriventtiilit ovat alkuperaisida Danfossin valmistamia laitteita (S-
kuva 16).

IV- koneikkojen moottoriventtiilit ovat hyvakuntoisia Siemensin valmistamia laitteita. V-
koneikkojen peltimoottorit ovat hyvakuntoisia Siemensin valmistamia laitteita (S- kuva 17).
Toimenpide-ehdotukset

Saatojarjestelmén toimintakunnon tarkastaminen

Saatojarjestelmien toimintakunto ja huolto tulee tehda vuosittain. Tarkastuksissa ja huol-
lossa havaitut puutteet / viat tulee korjata. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2009.

Rakennusautomaatiojarjestelman uusinta

Jarjestelmat tulee uusia tarpeen mukaisesti (tekninen kayttdika on noin 15 vuotta) tai V-
koneikon/lammonalajakokeskuksen uusinnan yhteydessa.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1. Valittomasti tehtavat lisatutkimukset

- Kayttovesi- ja viemariputkistojen kuntotutkimus.

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkim ukset

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavéat tutkimukset
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R- kuva 1. Osa pensayi"ta on kiinni rakennuksen julkisi\fussa.

R- kuva 2. Katosten maalipinnassa esiintyy kaytosta aiheutunutta kulumaa.
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R- kuva 4. Ohutrapatuissa ulkoseinissé on todettavssa“rappaukse;h irtola ja halkeilua.
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R-kuva 5. Ikkunoiden vesipeltien maalipinta hilseilee.

R-kuva 6. Ulkopuitteissa esiintyy kulumaa ja maalipinnan irtoilua.
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R-kuva 8. Peltikatteen maalipinnoissa esiintyy kulumia.
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R-kuva 10. Lattioissa muovimaton alla esiintyy halkeamia.
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R-kuva 10. Kittit‘)n attias Ikeala.

LVI-kuva 1. Yleiskuva lammonjakohuoneesta.
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LVI-kuva 3. Yleiskuva patteriventtiilista.
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LVI-kuva 4. Yleiskuva vesimittarista ja paasuluista.
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LVI-kuva 5. Yleiskuva kayttoveden sulku- ja saatoventtiilista.
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LVI-kuva 6. Yleiskuva vesikalusteista.

LVI-kuva 7. Yleiskuva rikki olevasta vesikalusteesta.
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LVI-kuva 9. Yleiskuva tuloilmasuodattimista TP 1.
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LVI-kuva 11. Yi'eis'kuva tuloilmakoneen kammiosta, joka on eristetty mineraalivillalla.
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LVI-kuva 12. Ieisua vesikatolla olevasta raitisiimakanavasta, joka on painunut kasaan.
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S-kuva 1. Sisdankaynnin valaistus.
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S-kuva2. Pylvasvalaisimet .

S-kuva 3. ri/alonheittimet.
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S-kuva 4. Séahkopéaakeskus.
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S-kuva 5. Paivakotia palveleva keskus.
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S-kuva 6. Paskeskuskomeron avonainen kaapelllaplwentl

S-kuva 7. Kanavapuhaltimen avonainen kytkentarasia.
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S-kuva 8. Varaston valaistus.

S-kuva 9. Kaytavan valaistus.
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S-kuva 10. Aulatilan valaistus.

S-kuva 11. WC- tilojen valaistus.
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S-kuva 12. Keittion valaistus.

S-kuva 13. Kuivauskaapit.
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S-kuva 15. Yksikkosaatimet.
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S-kuva 16. Moottoriventtiilit.

S-kuva 17. Peltimoottori.
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