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Johdanto

Taman kuntoarvioprojektin tavoitteena oli selvittdd Vantaan Rajatorpan vanhan koulun nykyinen kunto
seké olemassa olevat huolto- ja korjaustarpeet seka PTS-suunnitelma tehtyjen havaintojen pohjalta.

Raporttiin litetyn PTS-ehdotuksen tavoitteena on Kiinteiston arvon sdilyttdminen, viihtyvyyden
parantaminen seka huolto- ja yllapitokustannuksien pienentaminen.

Kuntoarvion tilasi Vantaan kaupungin rakennuttajapaallikkd Jukka Hagelberg ja yhteyshenkilona toimi
Merja Ryytty.

Rakennusteknisen kuntoarvion on tehnyt Antti Nieminen Rl (AMK) ja Ville Ranta RI (AMK).
Kuntoarvion rakennustekniset tarkastukset suoritettiin 16.6.2015.

Yhteystiedot:

Timo Jalonen, talotekniikan DI
timo.jalonen@delete.fi
puh: 050 303 8586

(LVI-tekniikka, erillinen raportti) (sahkotekniikka erillinen raportti)

Helsinki 17.7.2015
Delete Finland Oy/ Tutkimuspalvelut
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1 YHTEENVETO

Taméa kuntoarvioraportti koostuu yhteenvedosta, 10 vuoden elinkaariennusteesta, painopisteen
ollessa ensimmaisten 5 vuoden ajanjakson elinkaaritarkastelussa. Raportissa tarkastellaan raken-
nusosien, LVIA-teknisten sekd sahkoteknisten jarjestelmien kuntoa. Raportissa esitettyja rakenteellisia
vikoja ja vaurioita voidaan taydentaa kuntotutkimuksilla.

Suosittelemme  raportissa  mainittujen  kuntotutkimusten teettamista taydentdama&an tehtya
silmamaaraista kuntoarviota seka huoltokirjan laatimista kiinteiston huollon ja yllapidon apuvalineeksi.
PTS-ohjelman ajan tasalla pitamiseksi kuntoarviota tulee paivittda noin 4-5 vuoden valein.

PTS-taulukossa on kaytetty kuntoluokitusta:
1 = Hyvakuntoinen , ei odotettavissa toimenpiteita 10 vuoden sisalla

2 = Tyydyttdvassa kunnossa oleva, toimenpiteita 4-10 vuoden kuluessa
3 = Valttdvassa kunnossa oleva , odotettavissa toimenpiteita 2-4 vuoden kuluessa
4 = Heikkokuntoinen , valittdmasti tai vuoden sisélla suoritettavia toimenpiteité

Rakennustekniikka

Rajatorpan vanhan koulun rakennustekninen yleiskunto yleisesti on tyydyttava. Rakennusrungossa ei
havaittu huomautettavaa. Julkisivujen kunnostusmaalaus ja rappauskorjaukset ovat vasta
tarkastelujakson loppupuolella edessa. Ikkunoiden ulkopuitteiden kunnostus tulisi tehda lahivuosina,
mutta sisdpuitteet ovat viela hyvakuntoisia. Vesikaton huoltomaalaukseen varaudutaan.

Kellarin maanvastaisissa rakenteissa ja kantavien seinien alaosilla havaittin kapillaariseen
kosteudennousuun viittaavia merkkejd. Ongelmaa tulee tutkia tarkemmin. Kosteusvauriot voivat

aiheuttaa myos siséilmaongelmia kellarin luokkatiloihin sek& mahdollisesti ilmavuotoina ylempiin
luokkatiloihin.

LVI- ja s&dhkotekniikka

LVI- ja sédhkotekninen raportti on laadittu erillisena.
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1.1 KOSTEUSVAURIOT

Kuntokartoituksen yhteydessa tehtiin koko rakennuksen kattava pintakosteuskartoitus, jonka
mittaustulokset tulkintoineen ovat raportin litteena. Alla on lueteltu kosteuskartoituksen paahavainnot:

- Kellarikerroksen luokkatilojen viereisissd varastotiloissa havaittin - selvasti  kapillaariseen
kosteudennousuun viittaavia merkkeja. Kosteusjalkid havaittiin erityisesti kantavien seinien
alaosilla.

- Tytt6jen ja poikien WC-tiloissa havaittiin koholla olevia pintakosteuslukemia.

- 1l.kerroksessa ei havaittu kosteusvaurioihin viittaavia jalkia.

- 2.kerroksessa ei havaittu kosteusvaurioihin viittaavia jalkia.

- Ullakolla ei havaittu aktiivisia vuotojalkia.

1.2  SISAILMAEPAILYT

- Kellarikerroksen varastotiloissa havaittiin kosteusjalkien liséaksi mikrobiperaista hajua.

- Kellarikerroksen varastotiloista voi tapahtua ilmavuotoa viereisiin luokkatiloihin seka mahdollisesti
ylapuolisiin tiloihin.

- Kellarikerroksen luokassa 1 on epatiivis viemarin tarkastusluukku, josta havaittiin mikrobiperaista
hajua.

1.3 RISKIRAKENTEET

- Itdpéaadyn pitkdn katoksen kantavien pilareissa on nurjahdustaipumia ja niiden alaosissa on lahoa
(kuvat 5 ja 6).
- Vesikaton lapetikkaiden kiinnitys on repeytynyt irti ja niiden kayttdminen on vaarallista.

1.4  SUOSITELTAVAT KUNTOTUTKIMUKSET JA SELVITYKSET

- Kellarin kosteustekninen kuntotutkimus, jonka perusteella paatetdédn ongelmatilojen korjaustapa.
- Sisailmatutkimus kellaritiloissa seka ylapuolisissa luokkatiloissa.

- Salaojien kuvaus ja huuhtelu.

- Julkisivun kuntotutkimus.

1.5 KIREELLISET TOIMENPITEET
RAKENNUSTEKNIIKKA

- Itdpéaadyn pitkan katoksen pilarien uusiminen.
- Vesikaton lapetikkaiden kiinnityksen uusiminen, jonka jalkeen vesikaton kunto tarkastetaan.
- Kellarikerroksen luokan 1 epatiivis luukku tehdaan ilmatiiviiksi.

LVI-TEKNIIKKA

- LVI-tekninen kuntoarvio on erillisena liitteena

SAHKOTEKNIIKKA
- Sahkotekninen kuntoarvio on erillisena liitteena
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16 K

USTANNUSARVIO, YHTEENVETO

Alla on esitetty PTS-ehdotuksen kustannusten yhteenveto.

RAJATORPAN ALA-ASTE (VANHA KOULU)

Kiinteistdn perustiedot: |Tilawus: 3010 |m® Huoneistoala] 825 |m? Rak.wosi: 1948
Peruskorjattu - Laajennus: -
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi v.2024-
Yhteenveto v.2015[v.2016|v.2017 [v.2018|v.2019|v.2020|v.2021|v.2022|v.2023|v.2024|v.2034| Yht.

Séhkotyot

Yhteensa 20 79 18 0 0 20 0 0 0 0 0

Yhteensa (€/m*/kk) 2,02 | 7,98 | 1,82 | 0,00 | 0,00 | 2,02 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
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2 KOHTEEN TIEDOT
2.1 PERUSTIEDOT

Kiinteistokortti
Kiinteistén nimi:
Kiinteiston osoite:
Omistaja:

Kunta:

Kortteli:

Yhtiémuoto:
Kerrosala: yhteensa

Tilavuus: yhteenséa

Rakennuksen paloluokka:

Valmistumisvuosi:
Kerroksia:
Runkomateriaali
Kattotyyppi:
Lammitysjarjestelma:
lImanvaihtojarjestelma:

Lisatietoja:

Rajatorpan ala-aste (vanha koulu)
Vapaalanpolku 13, 01650 Vantaa
Vantaan kaupunki

- Kaupunginosa/kyla: -

- Tontti: -

825 k-m?2

3010 m®

P3

1948 Talotyyppi: koulurakennus

2 kerrosta + kellarikerros, jossa myds opetustiloja

Tiili

Harjakatto Kate: konesaumattu peltikatto

Kaukolampd, vesikiertoinen patterilammitys

Painovoimainen ilmanvaihto + kellaritiloista koneelliset huippuimurit

2.2  ASIAKIRJATILANNE

Kuntoarvion aikana oli kaytettavissa:

- RLVIS —kuntoarvio 2004

- Lampokuvaus 2013

- Vanhoja rakennusaikaisia piirustuksia (arkisto)
- Muutostyopiirustuksia (arkisto)

2.3  KINTEISTON HUOLTOTOIMI

Kiinteist6& huoltaa Vantaan kaupungin huoltotoimi.




KUNTOARVIO 2015 8

RAJATORPAN ALA-ASTE (VANHA KOULU) VANTAA

3 RAKENNUSTEKNIIKKA

3.1 D ALUERAKENTEET

Yleista

Rakennuksen vierustat ovat asfalttipaallysteisid. Piha-alueella on lisdksi hiekkapelikenttd seka
nurmialueita.

Kohteelle on tehty ja toteutettu pihankuivatussuunnitelma arkistopiirustusten mukaan vuonna 1998.
Havainnot

Rakennusvierien pintakallistusten arvioitiin olevan riittavia. Etelasivulla ikkunoiden alareunat ovat
l&hellda maanpintaa, joten talvisin tulee huolehtia tehokkaasta lumenpoistosta rakennusvierilta.

Suositeltavat toimenpiteet

Ei merkittdvaa uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Tehostetaan talvisin lumenpoistoa
rakennusvieriltd, ettei sulava lumi paase aiheuttamaan kosteusvaurioita ikkunarakenteisiin.

D 8 Aluevarusteet KL 2

Yleista

Aluevarusteita ovat aidat, opastukset ja valaistusrakenteet.
Havainnot

Aidoissa, opastuksissa tai valaistusrakenteissa ei havaittu puutteita.
Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla.

Yleista
Ulkopuolisia rakenteita ovat tukimuurit, ajoluiskat seka katokset.
Havainnot

WC- tilojen seka kellarin eteldsivulla olevien sisdaankayntien yhteydessa on terdsrakenteiset
puuverhoillut katokset. Vesikatteet ovat konesaumattua peltid. Katosrakenteet sekd tukimuurit
vaikuttivat tukevilta, eik& niissa havaittu vaurioita. Terdsrakenteiden seka puuverhoilujen maalipinnat
ovat huoltomaalausta vailla.

Itésivulla on koko rakennuksen paadyn levyinen puurakenteinen katos. Katosten kantavien
puupilareiden alaosat ovat paikoin pahasti lahovaurioituneet. Lisdksi pilareissa vaikuttaisi olleen
ylikuormitus, silla niissa havaittiin selvia nurjahdustaipumia (ks. valokuvat).

Eteld- ja itasivun katosten rannikouruissa on paikallisesti vaantyneita kohtia.
Ulkovarasto:

Ulkovarasto tarkastettiin ulkopuolelta silmdmaaraisesti. Varasto on puurakenteinen ja harjakattoinen
kylma varasto. Vesikatto on huopakatteinen ja julkisivut ovat puuverhoiltuja. Sokkeli- ja porrasosat
ovat terasbetonia.

Rakenteissa ei havaittu merkittdvia tai akuutteja vikoja. Vesikatteen arvioitiin olevan hyvakuntoinen,
mutta puhdistusta vailla. Julkisivut ja kantavat puupilarit ovat kunnostusmaalausten tarpeessa
lahivuosina. Sokkeli- ja porrasosat ovat pienehkdja betonikorjauksia seka kunnostusmaalausta vailla.




KUNTOARVIO 2015 9

RAJATORPAN ALA-ASTE (VANHA KOULU) VANTAA

Suositeltavat toimenpiteet
WC- ja etelasivun sisdaédnkayntikatosten rakenteiden huoltomaalaus. Rannikourut suoristetaan.

Akuuttina toimenpiteena itasivun katosrakenteen kuormitus tarkastetaan ja kantavat pilarit uusitaan.
Tyo suositellaan tehtéavaksi ennen seuraavaa talvea.

Ulkovaraston julkisivut puhdistetaan ja maalataan. Sokkeli- ja porrasrakenteisiin tehdaan
betonikorjauksia ja pinnat maalataan.

3.2 EPOHJARAKENTEET

Yleista

Rakennuksen salaojitusten uusimisesta on arkistossa suunnitelmat vuodelta 1998. Samalla myos
pihakuivatusta on parannettu.

Havainnot
Suunnitelmat vastasivat likimain olevaa tilannetta. Salaojat ja tarkastuskaivot ovat pvc-rakenteisia.

Salaojien tarkastuskaivot ovat nakyvilla rakennuksen ympdrilla. Tarkastetuissa kaivoissa oli vetta.
Vikoja tai vikoihin viittaavaa ei kaivossa havaittu.

Kellaritiloissa havaittiin selvasti kapillaariseen kosteudennousuun viittaavia merkkeja. Salaojien kunto
ja korkeusasemat tulisi selvittad muiden kosteustutkimusten yhteydessa.

Suositeltavat toimenpiteet

Salaojien tarkastus, kuvaus seké korkeusasemien selvitys sisatilojen kosteustutkimusten yhteydessa.

3.3 F RAKENNUSTEKNIIKKA

Yleista

Rakennus on perustettu arkistopiirustusten perusteella maanvaraisin raudoitetuin betonianturoin.
Alapohja ovat maanvaraista betonia ja niissd on ainakin alkuperaisen v.1947 tydselityksen mukaan
tehty kosteuseristys. Alapohjaan suoritetuista korjaustdista ei I6ydetty suunnitelmia.

Perusmuuri ja sokkeli ovat raudoitettua betonia. Sokkelipinnat on slammattu ja maalattu. Perusmuurin
sisdpuolelle on alkuperaisen tyoselityksen perusteella tehty kosteuseristys.

Havainnot

Rakenteet, halkeamat tms.

Kellarin luokkahuone 2 on toiminut aikaisemmin teknisen tyon opetustiloina. Tilan lattiassa on
korotettu tuulettuva puulattia, johon on lisaksi asennettu erillinen huippuimuri. Luokan 1 tai muiden
tilojen lattioissa ei ole vastaavaa rakennetta.

Alapohjissa tai perusmuureilla ei havaittu rakenteellisiin vaurioihin viittaavia merkkeja. Slammatuilla
sokkelipinnoilla ei havaittu vaurioita.

Kosteushavainnot, maanvastaiset rakenteet

Rakennuksen maanvastaiset rakenteet Kkartoitettin  pintakosteusmittaria apuna  kayttaen
kuntokartoituksen yhteydessa. Liitteena 3 on kosteusmittaustulokset tulkintoineen.

Alapohjassa sekéd alapohjan kantavien seinien alaosilla havaittiin  selvasti koholla olevia
pintakosteuslukemia sekd kosteusjalkia. Havainnot keskittyivat péadasiassa pohjoissivun
varastotiloihin. Portaan alustiloissa havaittiin selvasti mikrobiperaista hajua.
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Luokan 1 lattiassa on epétiivis viemarin tarkastusluukku, jonka havaittiin vuotavan mikrobiperaista
ilmaa sisatiloihin.

Suositeltavat toimenpiteet

Koko kellarikerroksen kosteustilanne tutkitaan tarkemmin porareikamittauksin ja rakenneavauksin.
Tutkimusten yhteydessa myds salaojien kunto ja korkeustaso selvitetaan.

Kuntoselvitysten perusteella tehdaan esim. joko paikallisia kapillaarikatkokorjauksia tai koko
kellarikerroksen kattava kosteusvauriokorjaus.

Luokan 1 epatiivis luukku tiivistetdan akuuttina toimenpiteena.

Ks. Liite 3 kosteusmittaustulokset tulkintoineen.

3.4 F2 RAKENNUSRUNKO

Yleista

Koulurakennuksen kantava ulkoseindrunko on massiivitiiltd ja kantavat seinat ovat tiilirakenteisia.
Valipohjarakenteet ovat arkistopiirustusten perusteella terdsbetonirakenteisia alalaattapalkistoja,
joissa on puulattia. Ylapohjarakenne on alalaattapalkistoa, jonka ylapinnassa on palopermantobetoni.
Vali- ja ylapohjien taytteena on piirustusten mukaan turvepehkua ja kutterilastua.

Portaat seka 1. ja 2. kerrosten kaytavapinnat ovat mosaiikkibetonia.

Havainnot
Rakenteissa ei havaittu vikoja tai vaurioita.
Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla.

3.5 F 3 JULKISIVUT

Yleista

Arkistopiirustuksista ei loydetty tietoa julkisivujen tai ulkoseinarakenteiden peruskorjauksista.
Viimeisimman julkisivukorjauksen ajankohdasta ei ole tarkkaa tietoa, mutta siitd on kulunut arvion
mukaan yli 15 vuotta.

Yleista

Ulkoseinarakenteena on n.500mm paksuinen massiivitiiliseind. Rappauslaastina on alun perin kaytetty
puhdasta kalkkilaastia. Mahdolliset paikkakorjaukset on voitu tehdd kalkkisementtilaastilla.
Rappauspinnat ovat maalattuja.

Havainnot

Julkisivurappausten arvioitiin olevan silmamaaraisesti tahystden tyydyttavassa kunnossa. Vanhoja
paikkakorjausalueita erottuu etenkin pitkilla sivuilla. Maantasalla tehtyjen kopokokeiden perusteella
rappauksessa on paikallisia  kopoalueita, mutta asia tutkitaan tarkemmin julkisivun
kuntotutkimuksessa. Ikkuna-aukkojen reunoilla on paikoin viistohalkeamia. Lansisivulla alareunalla
sek& vanhan piipun ymparilla on pienid rappausvaurioita. Etelasivulla katosten kantavien rakenteiden
ja ulkoseinan liittymilla on rapautuneita kohtia.

Sisapuolella ulkoseinien kosteusvaurioita tai rakenteellisia vaurioita ei havaittu.
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Suositeltavat toimenpiteet
Julkisivurappausten kunto selvitetddn tarkemmin lahivuosina tehtavalla julkisivujen kuntotutkimuksella.

Varaudutaan  tarkastelujakson loppupuolella  julkisivun  maalaukseen sekd  paikallisiin
rappauskorjauksiin.

F.32 Ikkunat KL 3-4

Yleista

Ikkunat ovat paaosin alkuperaisia kaksipuitteisia yksilasisia puurakenteisia ruutuikkunoita, joista
ulompi puite aukeaa ulospain. Joitakin ikkunoita kellarikerroksessa on uusittu 80-luvun alussa.

Havainnot

Ulkopuitteiden maalipinnat ja kittaukset ovat kuluneet ja vyleisesti ikkunoiden ulkopuitteiden
kunnostuskorjaus on kasilla lahivuosina. Kaikki lasit vaikuttivat ehjiltd. Ulkopuitteiden kunto on heikko
etenkin eteldsivulla, jossa alapuitteissa havaittiin jo paikoin lahoa. Pohjoissivulla ulkopuitteiden kunto
on valttava.

Sisemmat ikkunapuitteet ja karmivalit olivat pistokoemaisesti tarkasteltuna hyvéassa kunnossa.

Lampokuvausraporttien perusteella ikkunat ovat epaétiiviitd, joka on melko normaalia vanhalle
ikkunarakenteelle. Pddosa korvausilmasta tulee vanhojen ikkunoiden epatiiviyskohtien kautta.

Ikkunapellitysten maalipinnoilla havaittiin  lievda kulumista. Pellitysten kallistukset ja liittymét
rappaukseen ovat tyydyttavia.

Suositeltavat toimenpiteet

Ikkunoiden ulkopuitteet kunnostetaan ja puitteiden lahot puuosat uusitaan lahivuosina. Korjauksen
yhteydessa myos ikkunapellit huoltomaalataan.

Perusparannusehdotus: Energiataloudellisesti sisemmat ikkunat voitaisiin uusia uudentyyppisilla
eristyslaseilla, mutta talloin tulisi sisatilojen korvausilman saannista huolehtia.

F.33 Ulko-ovet KL 3
Ulko-ovia on yhteensa 6 kpl.

Rakennuksen paasisaankayntind on terasrakenteinen ikkunaovi. Luokkaan 1 seka lansipaan
porrashuoneeseen vieva ovi on puurakenteinen yksilasinen ikkunaovi. Etelapuolen luokkaan 2 vieva
ovi seka ja wc-tilojen ovet ovat puurakenteisia ovia.

Havainnot
Paasisdankayntioven kunto on tyydyttava. Ovi on toimintakuntoinen, mutta maalauskunnostusta vailla.

Eteldpuolen luokkiin 1 ja 2 vievat ovet ovat lampodkuvausten perusteella huomattavan epatiiviita, mutta
vetoisuutta vahent&é sisdankayntien tuulikaapit. Molempien ovien maalipinnat ovat kuluneet.

Lansipdan porrashuoneeseen vievan oven maalipinnat ovat kuluneita, mutta ovi on toimintakuntoinen.
WC-tilojen ovet ovat toimintakuntoisia, mutta maalipinnat ovat kuluneita.

Suositeltavat toimenpiteet

Luokkiin 1 ja 2 vievat ovet uusitaan paremmin eristaviksi. Muut (4kpl) ovet kunnostetaan.
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3.6 F4VESIKATTO-JA YLAPOHJARAKENTEET

Yleista

Vesikaton korjaus- tai kunnostusajankohdista ei ollut arkistopiirustuksissa tai lahtdtiedoissa mainintaa.
Rakennuksessa on kylma ullakko, jonka kautta on kulku myos vesikatolle. Ylapohjarakenne on
alalaattapalkistoa, jossa on eristeend piirustusten perusteella turvepehkua ja kutterilastua. Laatan
paalla on palopermantobetoni.

Havainnot

Vesikatto on harjakattoinen ja kate on konesaumattua sinkittyd peltia. Vesikattoa ei paasty
tarkastamaan turvallisuussyistd, silla luukulta lahtevien lapetikkaiden toinen Kiinnityspiste on
repeytynyt irti. Silmamaaraisesti arvioiden vesikatteen kunto on tyydyttava, mutta huoltomaalaus on
todennakdisesti l[&hivuosina edessa.

Katon vedenpoisto tapahtuu rannein ja syoksyputkin. Tahystamalla ei havaittu, onko ranneissa
sulatuskaapeleita. Syoksyputket ovat toimintakuntoisia, mutta osa niiden ulkoseinakiinnityksista on irti.
Vesikatolla on kulkusillat sek& lumiesteet, mutta muita turvallisuusvarusteita ei havaittu.

Ullakolle on varastoitu koulun irtainta tavaraa. Tilassa on lisdksi vanha paisuntasailit, jota ymparoi
siporex-rakenteiset kevyet seinét.

Vesikattorakenteet ovat puuta ja hyvakuntoisia. Osa pystytuista on vinossa, mutta merkkeja rakenteen
likkumisesta ei kuitenkaan havaittu. Vuotojélkia ei ullakolla tai puurakenteissa havaittu. Tilan tuuletus
vaikuttaisi toimivan hyvin.

Suositeltavat toimenpiteet

Akuuttina toimenpiteena vesikatolle vievan lapetikkaan kiinnitys korjataan ja vesikaton kunto
tarkastetaan. Tarkastuksen perusteella tehddaan kunnostustoimenpiteitd. Vahintaan syoksyputkien
kiinnitykset korjataan. Vesikattorakenteiden pystytuet tarkastetaan ja tarvittaessa Kiinnitysta
parannetaan.

Varaudutaan vesikaton huoltomaalaukseen tarkastelujakson puolivélin tienoilla.

3.7 F5TAYDENTAVAT SISAOSAT

F.51 Sisaovet KL 2

Yleista

Padosa rakennuksen sisdovista on alkuperaisia puuovia. Teknisissa tiloissa ja ullakolla on
alkuperéaisia teraspalo-ovia.

Havainnot

Alkuperéisten puuovien pinnat ja karmit ovat kaytdssa kuluneet, mutta toiminnallista puutetta ei
havaittu. Luokkien ovien lukot ja kahvat ovat uusittuja. Palo-ovet ovat vanhoja, mutta niissa ei havaittu
puutteita.

Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla.
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3.8 FO6TILAT JA PINTARAKENTEET

Yleista

Luokkien kaytavatilojen seka porrasrakenteet ovat mosaiikkibetonia. Katto- ja seinapinnat ovat
maalattuja. Kaytavatilojen katossa on akustiikkalevyja.

Siivoushuoneiden lattiat ovat mosaikkibetonia. Seina- ja kattopinnat ovat maalattuja. Tilat ovat
varustettu lattiakaivoilla.

Havainnot

Tilat ovat kayttokelpoisia ja pinnoiltaan tyydyttavassa kunnossa.

Suositeltavat toimenpiteet
Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla.

Yleista

Luokkatilojen lattiapinnat ovat muovimattoa. Seinét ja kattopinnat ovat maalattuja. Kattopinnoilla on
akustiikkalevyja.

Havainnot

Tilat ovat kayttokelpoisia ja pinnoiltaan tyydyttavassa kunnossa.

Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla.

Kellarikerroksen varastotilat KL 4

Kellarikerroksen varastotilojen lattiapinnat ovat maalattua betonia. Seina- ja kattopinnat ovat
maalattuja.

Havainnot

Kosteuskartoituksessa tiloissa havaittiin seinien alaosilla ja lattiapinnoilla kosteusjalkia ja sisadilmassa
mikrobikasvustoon viittaavaa hajua.

Suositeltavat toimenpiteet

Kosteus- ja sisdilmaongelmat tutkitaan tarkemmin, jonka jalkeen paatetdan korjauksista. Huom.
kustannukset huomioitu kohdassa F1.

Yleista

Oppilaiden WC-tiloihin on kulku pihan kautta. Lattiapinnat ovat maalattua betonia. Seind- ja
kattopinnat ovat maalattuja. WC-pytyt on erotettu kevyilla seinilla ja ovilla. WC-pytyt ja vesikalusteet
ovat vanhoja.

Havainnot

WC-pytyt seka valiseindt ja wc-ovet ovat toimivia. Tilat ovat kayttokelpoisia, mutta
pintakosteusmittausten perusteella tiloja taytynee tutkia tarkemmin.
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Suositeltavat toimenpiteet

Tarkempien kosteustutkimusten perusteella paatetaan myods WC-tilojen korjaustarpeesta.
Varaudutaan paikallisin  kapillaarikatkokorjauksiin ~ sek& lattiapintamateriaalien  uusimisiin.
Kustannukset huomioitu kohdassa F1.

Yleista

Opettajien WC-tilat sijaitsevat 2.kerroksessa opettajahuoneen edessa. Lattiapinnat ovat muovimattoa,
seina- ja kattopinnat ovat maalattuja. Pytyt ja vesikalusteet on jossain vaiheessa uusittu.

Havainnot

Tilat ovat siisteja ja kayttokelpoisia. Koholla olevia pintakosteuslukemia ei havaittu.
Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla.

4 LITTEET:

Liite 1 Valokuvia
Liite 2 PTS-taulukot, yhteenveto, rakennustekniikka (lvi- ja sahkdtekniikka; erilliset liitteet)

Liite 3 Kosteusmittaustulokset tulkintoineen




Kuva 1. Yleiskuvaa julkisivuista pohjoiseen (pitk& sivu) ja itdan (paaty).
Kuva 2. Yleiskuvaa julkisivuista etelaén (pitka sivu) ja lanteen (paaty).

e = -

Kuva 3. Tyttojen ja poikien WC-tiloihin on kulku pohjoispuolen pihan kautta.
Kuva 4. Etelapaadyn sisdankayntien kohdalla on katokset.

Kuvat 5 ja 6. ltapaadyn sisaénkaynnin yhteydessa
oleva pitka katos. Puurakenteiset pilarit ovat taipuneet
(nurjahdus). Suositellaan akuuttia uusimista.
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Kuvat 7 ja 8. Pihalla sijaitseva ulkovarasto. Lansipuolen katolla on sammalta ja lehtia.

Kuva 10

h : e d

Kuva 9. Pohjoispuolen ikkunoiden ulkopuitteiden kunto on valttava.
Kuva 10. Eteldpuolen ikkunoiden ulkopuitteiden kunto on heikko.
Kuva 12

Kuva 11. Pohjoispuolen ikkuna sisalta kuvattuna, kunto ok.
Kuva 12. Eteldpuolen ikkuna sisélta kuvattuna, kunto ok.
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Kuva 13. Poikien WC-tilat. Pintakosteusmittauksissa havaittiin koholla olevia arvoja.
Kuva 14. Yleiskuvaa WC-tiloista.

Kuva 16

16/06/2015 W

Kuva 15. Yleiskuvaa kellarikerroksen luokasta 1.
Kuva 16. Luokassa 1. on vanha tarkastusluukku, joka ei ole ilmatiivis.

16/06/2015

- - ke
Kuva 17 ja 18. Luokan 1 vieressa olevassa portaan alustilassa havaittiin kosteusjélkia ja koholla olevia
pintakosteuslukemia.
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e

Kuva 19. Luokka 2 toimii tekstiilitydluokkana. Lattia on korotettu ja iimatilasta on koneellinen poisto.
Kuva 20. Vanha kuumakasittelytila, josta on ovet pannuhuoneeseen. Tila on muita kellaritiloja alempana.

Kuva 21. Luokan 2 vieressa oleva vanha sahaustila, joka toimii nykyisin varastona. Tiiviin maton alla havaittiin
kosteusjalkia.

Kuva 22. Vanhan sahaustilan rakenteissa havaittiin koholla olevia pintakosteuslukemia.

Kuva 24 |

Kuvat 23 ja 24. Luokka 2. Oikealla olevasta ovesta paasee porrashuoneeseen. Taaempi ovi vie portaan
alustilaan (kuva 24), jossa havaittiin kosteusjéalkia ja koholla olevia pintakosteuslukemia.
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Kuva 25 Kuva 26

Kuva 25. Yleiskuvaa 1.krs luokkakaytavasta.
Kuva 26. Luokkatilojen yleiskunto on ok.

Kuva 27

Kuva 27. Opettajien taukotilat.
Kuva 28. Siivouskopit sijaitsevat luokkakaytavilla.

Kuva 29 Kuva 30

ST

Kuva 28. Kylma ullakko. Merkittavia vuotojalkié tai vaurioita ei havaittu.
Kuva 30. Kattoluukulta harjalle vievien lapetikkaiden kiinnitys on haljennut. Tikkaiden kaytté on vaarallista, joten
kattoa ei paéasty tarkastamaan. Kiinnitys tulee uusia pikaisesti.
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Kuva 31

Kuva32 [ &

Kuva 31. Yleiskuvaa telépuolen vesikatolta. Konesaumoilla havaittiin maalin hilselya.
Kuva 32. Yleiskuvaa pohjoispuolen vesikatolta. Vesikaton kunto on tyydyttava.
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RAJATORPAN KOULU

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2034
koodi Rakennustekniikka luokka | Maara-arvio| 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | -2025
D |ALUERAKENTEET
D7 |Paallysrakenteet 2 ei toimenpiteita tarkastelujaksolla
D8  |Aluevarusteet 2 ei toimenpiteita tarkastelujaksolla
D9 Ulkopuoliset rakenteet
Ulkovaraston julkisivun kunnostus 3 60m? 2
D9.5 Katokset, huoltomaalaukset ja kunnostukset 3 4 kpl 3
D9.5 Katokset, itapaadyn katoksen pilarien
uusiminen 4 1 erd 4
E POHJARAKENTEET
E4 Putkirakenteet
E43 |Salaojat
E43.1 Salaojaputkistot kaivoineen,kuvaus ja
huuhtelu 3 90 jm 2
E43.1 Salaojaputkien korkeustasojen tarkistus 4 1 erd 1
F RAKENNUSTEKNIIKKA
Kuntotutkimukset F1-F6
Kosteustekninen kuntotutkimus ja sisailmatutkimus
(ks. Kosteuskartoitusraportti) 4 1 era 6
Julkisivun kuntotutkimus 3 1 erd 5
F1 Perustukset, alapohjat ja perusmuurit
Kellarialueen alapohjan ja seinien alaosien
kosteusvaurioiden korjaus, korjausvaraus. 4 200m? 60
Luokka 1, viemarin tarkastusluukun uusiminen
ilmatiiviiseen malliin. 4 1 kpl 2
F2 Rakennusrunko 2 ei toimenpiteita tarkastelujaksolla
F3 Julkisivu
F31 [Ulkoseinat
F31.3 rapatut ulkoseinat, kunnostusmaalaus ja
paikkarappaukset (jtarkentuu julkisivututkimuksella)
3 550m? 20
F32 [F32 Ikkunat
F32.1 Puuikkunat, ulkopuitteiden kunnostus 4 50kpl 15
F32.1 Puuikkunat, perusparannusehdotus:
sisdikkunoiden vaihtaminen uusiin paremmin
eristaviin laseihin. - 50kpl ei kustannusarviota
F33 |F33 Ulko-ovet,
F33.1 Puuovet, uusiminen 4 2kpl 2
F33.1 Puuovet,kunnostus 3 3kpl 1
F33.3 Terasovet, paaulko-ovi, kunnostus 3 1kpl 1
F4 Ylapohja
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Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2034
koodi Rakennustekniikka luokka | Maara-arvio| 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | -2025
F41 [F41.1 Vesikatot, kuntokartoitus 3 1era 1

F41.1 Vesikaton ja vesikattovarusteiden
huoltokorjausvaraus - 1era 3
F41.1 Vesikaton kunnostusmaalaus 3 400m? 8
F43 |F43.5 Tikkaat katolla, lapetikkaiden pikainen "
: 4 1era 1
korjaus
F6 Sisapinnat
Yleiset tilat, siivoushuoneet seka kaytava- ja
porrastilat 2 ei toimenpiteita tarkastelujaksolla
Luokkatilat ja opettajien huone 2 ei toimenpiteita tarkastelujaksolla
Kellarikerroksen varastotilat, huom. korjausvaraus
huomioitu kohdassa F1 4
Oppilaiden WC-tilat, huom. korjausvaraus
huomioitu kohdassa F1 3
Opettajien WC-tilat 2 ei toimenpiteita tarkastelujaksolla
Rakennustekniset tyot yhteensa 20 79 18 0 0 20 0 0 0 0 0
Rakennustekniset tyét yhteensa (€/m“/kk) 2,02 7,98 1,82 0,00 0,00 2,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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= mittaustulos seinän alaosalta   p = mittaustulos pilarin alaosalta
= lattiapintamateriaalina muovimatto
= lattiapintamateriaalina maalattu betoni
= lattiapintamateriaalina mosaiikkibetoni
=tilaa ei päästy tarkastamaan
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Paula
Callout
Ei mittauksia luokan 2 alapohjasta, (rakenteena korotettu lattia + koneellinen tuuletus)
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Callout
Sisäänkäynnin tuulikaapin mittaustulokset
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Paula
Callout
WC-tiloissa mahdollisesti epoksityyppinen ei hengittävä pinnoite 
-->tutkitaan

Paula
Callout
Tiloissa mikrobihajua


