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Johdanto 

Tämän kuntoarvioprojektin tavoitteena oli selvittää Vantaan Rajatorpan koulun rakennusten nykyinen 
kunto sekä olemassa olevat huolto- ja korjaustarpeet sekä PTS-suunnitelma tehtyjen havaintojen 
pohjalta. 

Raporttiin liitetyn PTS-ehdotuksen tavoitteena on kiinteistön arvon säilyttäminen, viihtyvyyden 
parantaminen sekä huolto- ja ylläpitokustannuksien pienentäminen. 

Kuntoarvion tilasi Vantaan kaupungin rakennuttajapäällikkö Jukka Hagelberg ja yhteyshenkilönä toimi 
Merja Ryytty. 

Kuntoarvion LVIS-tekniset tarkastukset suoritettiin 16.6 – 16.7 2015 välisenä aikana. 

 

Yhteystiedot: 

vastuuhenkilö LVI- ja sähkötekniikka 

Timo Jalonen, talotekniikan DI 

timo.jalonen@delete.fi 

puh: 050 303 8586 

  

 

LVI-tekninen osio: 

Kalle Alava, LVI-insinööri 

kalle.alava@air-iq.fi 

puh: 050 300 6705 

 

 

Sähkötekninen osio 

Sami Koikkalainen, SalamaSami Oy 

info@salamasami.fi 

p.010 271 2613 

www.salamasami.fi  

 

  

Helsinki 20.6.2015 

Delete Finland Oy/ Tutkimuspalvelut    

 

mailto:kalle.alava@air-iq.fi
mailto:info@salamasami.fi
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1 YHTEENVETO 
Tämä kuntoarvioraportti koostuu yhteenvedosta, 10 vuoden elinkaariennusteesta, painopisteen 
ollessa ensimmäisten 5 vuoden ajanjakson elinkaaritarkastelussa. Raportissa tarkastellaan raken-
nusosien, LVIA-teknisten sekä sähköteknisten järjestelmien kuntoa. Raportissa esitettyjä rakenteellisia 
vikoja ja vaurioita voidaan täydentää kuntotutkimuksilla. 

Suosittelemme raportissa mainittujen kuntotutkimusten teettämistä täydentämään tehtyä 
silmämääräistä kuntoarviota sekä huoltokirjan laatimista kiinteistön huollon ja ylläpidon apuvälineeksi. 
PTS-ohjelman ajan tasalla pitämiseksi kuntoarviota tulee päivittää noin 4-5 vuoden välein.  

PTS-taulukossa on käytetty kuntoluokitusta:  

1  =  Hyväkuntoinen , ei odotettavissa toimenpiteitä 10 vuoden sisällä 

2  =  Tyydyttävässä kunnossa oleva, toimenpiteitä 4-10 vuoden kuluessa 

3  =  Välttävässä kunnossa oleva , odotettavissa toimenpiteitä 2-4 vuoden kuluessa   

4  =  Heikkokuntoinen , välittömästi tai vuoden sisällä suoritettavia toimenpiteitä 

 

LVI-tekniikka 

Tässä raportissa lvi-osiossa tarkastellaan kiinteistön lvi-laitteiden yleistä kuntoa ja toimivuutta. 
Kartoituksen yhteydessä ei suoritettu mittauksia tai toimintakokeita. 

Rakennuksen alkuperäisen LVI-tekniikan kunto on yleisesti arvioituna välttävässä tai heikossa 
kunnossa. Keittiön ja ruokalan alueen sekä teknisen työn opetustilojen pääjärjestelmät ja laitteistot 
ovat iältään uudempia, eikä niiden korjaustarpeiden arviointi ole vielä aiheellista. 

Alkuperäisten käyttövesi- ja viemäriverkostojen uusiminen on todennäköisesti ajankohtaista 
lähivuosina. Korjaustarpeen kiireellisyys selviää tarkempien tutkimusten perusteella. 

Lämmitysjärjestelmä on tyydyttävässä kunnossa, mutta linjasäätö- ja sulkuventtiilien uusiminen sekä 
verkoston tasapainotus tulisi tehdä lähivuosina. 

Ilmanvaihtojärjestelmä on vanha, eivätkä mm. ilmamäärät vastaa nykypäivän vaatimuksia. 
Järjestelmälle ei arvioitu olevan kuitenkaan tarkastelujaksolla peruskorjaustarvetta, sillä laitteisto 
vaikuttaisi olevan täysin toimintakuntoinen. Säännöllinen huolto- ja puhdistustyö sekä 
ilmamäärämittaus- ja säätötyö tulisi kuitenkin suorittaa ajallaan, jotta vanhat järjestelmät saadaan 
toimimaan mahdollisimman tehokkaasti.   

Perusparannustoimenpiteenä suositellaan harkittavan ilmanvaihdon uusimista lämmöntalteenotolla 
varustettuna. 

 

Sähkötekniikka 

Kiinteistössä on suoritettu sähköisten järjestelmien yleiskunnon, toiminnan ja turvallisuuden kartoitus. 
Kartoituksen yhteydessä ei suoritettu mittauksia eikä toimintakokeita. 

Koulun sähköiset järjestelmät ovat pääosin alkuperäistä. Joitakin osa-alueita on uusittu. Esim. 
puutyösali ja keittiö+ruokailutilat 5.12.2002. Ulosohjausvalaistusta on kellarin osalta päivitetty. 
Uusimis/päivitys päivämäärää ei tiedossa. Koulukuraattorin vastaanottohuoneen sähköt on jossain 
vaiheessa uusittu. Uusimispäivä ei tiedossa. 

Pääosin kiinteistön sähköisten järjestelmien kunto on hyvää, mutta muutamia puutteita tässä 
kartoituksessa havaittiin. Havaitut puutteet on kirjattu tähän raporttiin. 
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1.1 RISKIRAKENTEET 

- sähkötekniikka 

o Huone 217, suihkutila, valaisimen kupu rikkoutunut, IP-suojaus heikentynyt. 
Suositellaan pikaista korjausta. 

o Huone 202, Kirjasto, valaisin kiinnitys heikko. Suositellaan kiinnittämään 
paremmin. Putoamis riski. 

o Antennimaston maadoituksen rakentaminen. 

o Puutteellinen ulkovalaistus. Suositellaan lisäämään ulkovalaistusta. Ja samalla 
lisäämään poikien ja tyttöjen wc:n ulkoportaikon valaistusta. 

o Jätekatoksen sähkösyötön suojaputki (JAPP 20) väärä/puutteellinen koulun 
seinällä. 

 
- LVI-tekniikka 

o Tarkastelun perusteella suositellaan, että vesikalusteet tarkastetaan 
kokonaisuudessaan uudelleen. Tarkastuksessa havaittiin liitoksesta vuotava 
vesihana rakennuksen luokkatilassa (vrt. kuvamaataidon luokka). 

1.2 SUOSITELTAVAT KUNTOTUTKIMUKSET JA SELVITYKSET 

- sähkötekniikka 

o Räystäiden sulapitojärjestelmän toiminnan ja kunnon tarkastus. 

o Sisääntulon kattolipan valaisimien kunnon tarkastus. 

o Huone 1krs. opetusvälineet/monistushuone: Käytävän kattovalaistus osittain iv-
kanavan takana. Kuntoluokka 2. 

o Opettajien huoneen ulosohjausvalaistus/ulosohjausvalaisimien paikat. 

o Huone 002 (vesimittaritila): Valaistus puutteellinen. Tarkistettava valon 
tarve/mahdollinen lisäys. 

o Huone 202: Valaisimien häikäsysuojia puuttui 2kpl. Suositellaan selvittämään 
näiden tarpeellisuus. 

o Kartoituksessa havaittiin esim. että vanhoilla/alkuperäisillä huippuimureilla ei ole 
erillistä tarvittavaa turvakytkintä. Turvakytkin pakollinen koneiden uusimisen 
yhteydessä. 

- LVI-tekniikka 
o Huomioiden putkistojen ikä, suositellaan putkistoille tarkempaa kuntotutkimusta.  
o Tarkastetaan tuloilmakoneiden sisäänpuhallusaukkojen tarkastuksia. 
o Tarkastetaan WC-tilojen poistoilmakoneiden pyörimissuunnat 
o Tarkastetaan poistoilmakoneet. Kahdessa poistoilmanvaihtokoneessa on 

mahdollisesti laakerivika (vrt. mm.PF 2 / sosiaalitilat). 
o Lämmitysverkoston linjansäätö- ja sulkuventtiilit olisi hyvä uusia lähivuosina. 

Lisäksi samalla on huomioitava lämmitysverkoston tasapainotus. 
o Tarkastetaan onko käyttövesijärjestelmän venttiilien vaihtotöiden yhteydessä 

mitattu ja säädetty vesivirtaamat. 
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1.3 KIIREELLISET TOIMENPITEET 

LVI-TEKNIIKKA 

o Tarkastetaan uudelleen mm. vesikalusteet, rättipatterit, jne. Vrt. kohta 1.1. 
o Tarkastetaan ilmanvaihtokoneet, vrt. kohta 1.2. 

 

SÄHKÖTEKNIIKKA 

o Huone 217, suihkutila, valaisimen kupu rikkoutunut, IP-suojaus heikentynyt. Suositellaan pikaista 
korjausta. 

o Huone 202, Kirjasto, valaisin kiinnitys heikko. Suositellaan kiinnittämään paremmin. Putoamis riski. 

o Huone 119: Työtasovalot ei toimi. Kuntoluokka 4 

o Huone 173: Peilivalaisin ei toimi. Kuntoluokka 4. 

o Huone 1krs. opetusvälineet/monistushuone: Käytävän kattovalaistus osittain iv-kanavan takana. 
Kuntoluokka 2. 

o Välinevarasto: 3-vaihe pistorasia irti seinästä. Kuntoluokka 4. 

o 2krs. käytävän sähköjakorasian kansi huonosti kiinni. Kuntoluokka 4. 

o Koulukuraattori / terveydenhoitotilat: Keittiön varaston valaisin ei toimi ja suojakupu puuttuu. 
Kuntoluokka 4. 
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1.4 KUSTANNUSARVIO, YHTEENVETO 

Alla on esitetty PTS-ehdotuksen kustannusten yhteenveto. 

 

 

 

 

 

9225 m3
1980 m2

Rak.vuosi:

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi v.2024-

Yhteenveto v.2015 v.2016 v.2017 v.2018 v.2019 v.2020 v.2021 v.2022 v.2023 v.2024 v.2034 Yht.

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

35 0 0 180 0 20 0 0 0 20 0 255

8,5 6 0 0 5 0 0 0 5 0 0 24,5

Yhteensä 44 6 0 180 5 20 0 0 5 20 0 280

Yhteensä (€/m2/kk) 1,83 0,25 0,00 7,58 0,21 0,84 0,00 0,00 0,21 0,84 0,00 11,76

LVI-työt

Sähkötyöt

RAJATORPAN KOULU

Tilavuus: Huoneistoala: 1964

Rakennustekniikka

Kiinteistön perustiedot:

Laajennus: 90-lukuPeruskorjattu 1998,2008
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2 KOHTEEN TIEDOT 

2.1 PERUSTIEDOT 

Kiinteistökortti 

Kiinteistön nimi:  Rajatorpan koulu 

Kiinteistön osoite:  Vapaalanpolku 13, 01650 Vantaa 

Omistaja:  Vantaan kaupunki 

Kunta:  -  Kaupunginosa/kylä: - 

Kortteli:  -  Tontti: - 

Yhtiömuoto:  - 

Kerrosala: yhteensä  1980 k-m² 

Tilavuus: yhteensä  9225 m3 

 

Rakennuksen paloluokka: P3 

 

Valmistumisvuosi: 1964     Talotyyppi: koulurakennus 

Kerroksia:  2 maanpäällistä kerrosta + kellarikerros 

Runkomateriaali Betoni 

Kattotyyppi:   Pulpetti  Kate: 1-kerroskate (pvc) 

Lämmitysjärjestelmä:  Kaukolämpö, vesikiertoinen patterilämmitys  

Ilmanvaihtojärjestelmä:  Koneellinen tulo- ja poisto (ei lämmöntalteenottojärjestelmiä). 

Lisätietoja:   - 

  

2.2 ASIAKIRJATILANNE 

Kuntoarvion aikana oli käytettävissä: 

- Asbestikartoitusraportti 2001 
- RLVIS –kuntoarvio 2004 
- Lämpökuvaus 2013 
- Pohjaviemäreiden kuvausraportti 2004 
- Vanhoja rakennusaikaisia piirustuksia (arkisto) 
- Muutostyöpiirustuksia 

 

2.3 KIINTEISTÖN HUOLTOTOIMI 

Kiinteistöä huoltaa Vantaan kaupungin huoltotoimi. 
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3 LVI-JÄRJESTELMÄT 

3.1 G 1 LÄMMITYSJÄRJESTELMÄT 

G 11.1  Kaukolämmön alajakokeskus 

Rakennekuvaus 

Kiinteistön kaukolämpöpaketti on asennettu vuonna 2002 ja tarkastelun yhteydessä ei tehty erillisiä 
toimintakokeita. 

Lisäksi tässä raportissa ei käsitellä tarkemmin lämmönsiirtimien teknisiä tietoja (tarkennetaan 
tarvittaessa). 

Valmistaja: LPM  

Siirtimet (teho):  

- käyttövesi: 200 kW 
- lämpö: 180 kW 
- ilmanvaihto: 290 kW 

Havainnot 

Tarkastushetkellä lämmönjakohuoneessa ei havaittu rikkinäisiä komponentteja (vrt. mm. pumput, 
venttiilit, jne.), eikä vuotoja lattialla.  

Suositeltavat toimenpiteet 

Huoltojen yhteydessä korjataan / vaihdetaan tarvittaessa rikkinäiset komponentit, nykyinen järjestelmä 
ei vaadin suurempia muutostöitä.  

Lämmönsiirtimien käyttöiäksi on yleisesti arvioitu noin 25 vuotta. 

 

G 12.3 Lämmitysverkostot 

Rakennekuvaus 

Putket 

Rakennusten lämpöjohdot ovat teräsputkia ja osittain / kokonaan alkuperäisiä. Lämpöjohtojen 
runkolinjat on tarkastettavissa kellari kerroksessa ja 1. kerroksen alakattorakenteen yläpuolelta.  

Eristykset 

Putket on eristetty villakourulla ja päällystetty muovipinnoitteella näkyviltä osin. Eristeet ovat päällisin 
puolin hyväkuntoisia. 

Lämmitysjärjestelmän eristykset on uusittu kellarikerroksessa. 1. kerroksen alakattorakenteen 
yläpuolisessa tilassa olevat lämpöputkien eristeet olivat alkuperäiset.  

Venttiilit 

Venttiilit on uusittu osittain lämmönjakohuoneessa. Kellarissa mm. alkuperäisiä venttiileitä. 

Patterit ja patteriventtiilit 

Venttiilit on uusittu osittain / kokonaan.  

Havainnot 

Lämpöjohdot ja venttiilit ovat (osittain) alkuperäiset. Tarkastuksen aikana ei havaittu vuotoja putkissa, 
eikä venttiileissä. Kiinteistön patterit olivat kunnoltaan tyydyttävässä kunnossa (ei havaittu vuotoja). 
Lämmitysputkilla ei arvioitu olevan uusimistarvetta. 
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Suositeltavat toimenpiteet 

Linjansäätö- ja sulkuventtiilit olisi hyvä uusia lähivuosina. Lisäksi samalla on huomioitava 
lämmitysverkoston tasapainotus. 

Kartoitushavaintojen perusteella tarkastelujaksolla ei ole putkiston peruskorjaustarvetta 
tarkastelujaksolla.  Kuntoluokka 2 – 3. 

 

3.2 G 2 VESI- JA VIEMÄRIJÄRJESTELMÄT 

G 21-33 Vedenkäsittelylaitteet ja vesijohtoverkostot 

Rakennekuvaus 

Vesijohdot 

Kiinteistön kylmä- ja lämminvesiverkostot ovat osittain alkuperäisiä (kiinteistöissä suoritettu alueellisia 
kvv-saneeraustöitä). Käyttövesiputkisto on tarkastetulta osin kuparia ja kuumasinkittyä teräsputkea.  

Venttiilit 

Venttiilit on uusittu osittain / kokonaan. 

Eristykset 

Vesijohdot on eristetty villakourulla ja päällystetty näkyviltä osin muovipinnoitteella. 

Havainnot 

Käyttövesiputkiston kuntoa ei tarkemmin tarkasteltu, mutta yleisesti voidaan todeta, että normaalisti 
vastaavan putkiston käyttöikä on noin 40 vuotta.  

Tarkastetaan onko venttiilien vaihtotöiden yhteydessä mitattu ja säädetty vesivirtaamat (vrt. uusi 
rakennus). 

Suositeltavat toimenpiteet 

Suoritetaan tarkempi putkiston kuntotutkimus. Varaudutaan alkuperäisten verkostojen ja 
vedenkäsittelylaitteiden uusimiseen viiden vuoden sisällä.  

Havaintojen perusteella ei korjaustoimenpiteitä ole esittää, mikäli kohteeseen ei olla suunnittelemassa 
laajempaa lvi-saneerausta. Kuntoluokka 2 – 3. 

 

G 24  Viemäriverkostot 

Rakennekuvaus 

Jätevesiviemärit ja kaivot 

Kiinteistön viemäriputkisto on valmistettu valuraudasta (osittain muovia) ja viemäriputkisto on 
alkuperäinen (kiinteistöissä suoritettu alueellisia kvv-saneeraustöitä). Viemäriputkiston kuntoa ei 
tarkemmin tarkasteltu, mutta yleisesti voidaan todeta, että normaalisti vastaavan putkiston käyttöikä on 
noin 40 – 50 vuotta. 

Kohteessa on aiemmin suoritettu viemäriputkistolle videokuvauksia (2004 / Tekmanni), joista voidaan 
tarkastella viemäriverkoston sen hetkinen kuntoarvio. 

Havainnot 

Viemäriputkistossa ei havaittu silmämääräisesti puutteita, vrt. tarkastuksen aikana juoksutettu vesi 
viemäriverkostoon. Tekmannin v.2004 kuvauksessa viemäriverkoston yleiskunto on ollut heikko ja 
järjestelmän uusimista on suositeltu. 

Uuden rakennuksen 2. kerroksen siivouskaapista puuttui lattiakaivon kansi. 
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Suositeltavat toimenpiteet 

Suoritetaan verkoston tämänhetkinen tilanne huuhtelemalla ja kuvaamalla. Varaudutaan 
viemäriverkoston peruskorjaukseen esim. sukitusmenetelmällä. Peruskorjauksessa uusitaan myös 
kaivot. 

 

G 25.1 Vesikalusteet 

Rakennekuvaus 

Sekoittajat 

Sekoittajat ovat 1- ja 2-otehanoja. 

Havainnot 

Katselmuksen perusteella kiinteistön sekoittajat ovat pääosin alkuperäisiä (mm. mallia Oras). 

Vesikalusteet ovat osittain todella huonossa kunnossa ja kalusteet tulee uudelleen tarkastaa 
mahdollisimman pian. Osa tarkastetuista vesikalusteista vuoti sekoittajan juuresta.  

Luokka kahdeksan (8) hanasta tuli tarkastushetkellä vain kylmää vettä. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Vesikalusteet tarkastetaan ja korjataan kokonaisuudessaan tarkastelujakson alussa. Kuntoluokka 3 - 
4. 

  

G 25.2 Viemärikalusteet 

Rakennekuvaus 

WC-istuimet 

Tarkastetut WC–istuimet olivat toimintakuntoisia, ei havaittu mm vuotoja. 

Vesilukot ja lattiakaivot 

Vesilukkoja ja lattiakaivojen toimivuuksia testattiin kartoituksen aikana pistokokein juoksuttamalla 
hanoista vettä. Tarkastuksessa ei havaittu vuotavia vesilukkoja. Lattiakaivot toimivat myös 
tarkastushetkellä suunnitellusti. 

Havainnot  

Pesualtaat ovat kunnossa, eikä WC-istuimissa esiintynyt merkittäviä vuotoja.  

Suositeltavat toimenpiteet 

Kalusteissa ei havaittu korjaustoimenpiteitä edellyttäviä vikoja tai puutteita. Kuntoluokka 2 - 3. 
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3.3 G 3 ILMANVAIHTOJÄRJESTELMÄT 

G 31 Ilmanvaihtokoneet 

Rakennekuvaus 

Kiinteistössä on koneellinen ilmanvaihto, ilman lämmöntalteenottojärjestelmää. Tuloilmanvaihtokoneet 
sijaitsivat mm. 2. kerroksen iv-konehuoneessa ja kellarikerroksessa. Poistoilmanvaihtokoneet 
sijaitsivat vesikatolla. Yleisesti voidaan todeta, että nykyisen järjestelmän ylläpitämisessä tarvitsee 
huomioida vain huoltojen yhteydessä tehtävät korjaukset.  

Ilmanvaihtokoneille tai automaatiolle ei tehty toimintakokeita tarkastuksen yhteydessä.  

Yleisesti voidaan todeta, että kiinteistöiden päätelaitteet ovat vanhoja ja ei helposti säädettäviä.  

Ilmamäärämittauksia ei suoritettu kartoituksen yhteydessä. 

Havainnot 

Vesikatolla havaittiin kaksi (2) poistoilmakonetta (huippuimuria), joissa saattaa olla laakerivika, 
suositellaan uudelleen tarkastettaviksi, vrt. kohta 1.2. 

Ilmanvaihtokoneiden huolloista on hyvä pitää huoltokirjaa ja johon kirjataan mm. suodattimien 
vaihtopäivät ja mahdollisesti tehdyt korjaukset. 

Lisäksi huolloissa pitää huomioida kokonaisuus, vrt. valokuva 2. Kuva on otettu TK5 
sisäänpuhallusaukon edestä ja lisäksi on hyvä huomioida sisäänpuhallusritilän yleinen kunto. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Huoltojen yhteydessä puhdistetaan ilmanvaihtokoneet esim. imuroimalla ja samalla tarkastetaan iv -
koneiden toiminta kokonaisuudessaan. Tarvittaessa voidaan suorittaa myös ilmamäärämittauksia 
runkokanavista ja tuloksia voidaan verrata suunniteltuihin ilmamääriin. 

Huippuimurien mahdolliset laakeriviat tarkastetaan ja korjataan. 

 

G 32 Kanavistot ja päätelaitteet 

Rakennekuvaus 

Kanavat 

Kanavisto on toteutettu pyöreillä- ja suorakaidepeltikanavilla.  

Kanavistojen puhtauksia ei tarkastettu. Suositeltu nuohousväli on viisi (5) vuotta mm. 
koulurakennuksilla.  

Keittiön rasvakanavat tulee nuohota yhden (1) vuoden välein. 

Eristykset 

Eristyksistä ei ole huomautettavaa huomioiden havainnot. 

Päätelaitteet (ja korvausilmaventtiilit) 

Päätelaitteet ovat vanhoja ja ilmamäärät on vaikeasti mitattavissa ja säädettävissä, vrt. liitteen 
valokuva.  

Palopellit ja muut komponentit: 

Palopellit ja muut komponentit tarkistetaan tarvittaessa.  

Havainnot 

Kanavissa tai päätelaitteissa ei ole yleisesti huomautettavaa. Tosin nykyisillä komponenteilla on 
vaikeaa tehdä tarkkaa mittaus- ja säätötyötä. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Kanavistot tulisi puhdistaa kouluissa ja vastaavissa tiloissa viiden (5) vuoden välein. Kuntoluokka 2. 
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Mahdollisen laajemman saneerauksen yhteydessä suositellaan perusparannustoimenpiteenä 
ilmanvaihtojärjestelmän uusimista kokonaan tai osittain. Nykyisessä järjestelmässä ei ole esim. 
lämmöntalteenottojärjestelmää ja päätelaitteet ovat vaikeasti mitattavissa ja säädettävissä. Lisäksi 
kokonaisilmamäärät eivät vastaa nykyajan suosituksia ja vaatimuksia. 

 

4 SÄHKÖTEKNIIKKA 

4.1 H 1 ALUESÄHKÖISTYS 

H 11.1 Piha- ja aluevalaisimet 

Havainnot 

Koulun piha - alueen valaistus oli kohtalainen, rakennuksen pihalla on 10 valaisinpylvästä ja kaksi 
valonheitintä. Lipoilla on lisäksi hehkulamppuvalaistus. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Lipassa olevien valaisimien kunnon tarkastus. 

Valaistuksen lisäystä wc/pojat ja wc/tytöt portaikkoon. 

Valaistuksen lisäystä koulukuraattorin rakennuksen puolelle seinään tai piha-alueelle maahan. 

Valaisimiin normaali vuosittainen puhdistus- ja lamppuhuolto. 

Selvitettävä pihavalaistuksen riittävyys / lisäystarve. Kuntoluokka 4 

 

H 1.3 Autojen lämmityspisteet 

Havainnot 

Ei ole/ ei tutkittu. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2 

 

H 1.4 Ulkoalueiden sulatusjärjestelmät 

Havainnot 

Räystäiden sulanapitojärjestelmä löytyi, mutta mitään dokumentaatiota asennuksesta ei ollut käytössä.  

Suositeltavat toimenpiteet 

Suositellaan järjestelmän toiminnan tarkastusta. Kuntoluokka 2 

Suositellaan sulanapitojärjestelmää koulun portaalle koulukuraattorin puoleiselle edustalle. 
Kuntoluokka 4. 

 

4.2 H 2 KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET YM. 

H 21.1  ja 21.2 suurjännitekeskus, muuntajat 

Havainnot 

Suurjännitekojeistoa tai muuntajia, ei ole kiinteistössä. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2 
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H 22.1-22.3 Sähkökeskukset  

Havainnot 

H 22.1 Pääkeskus 1 

Uuden koulun sähköpääkeskus sijaitsee kellarikerroksessa pääkeskushuoneessa. Pääkeskuksessa 
on lähdöt nousu- ja ryhmäkeskuksille, jotka on esitetty nousujohtokaaviossa. Pääkeskuksen 
keskuskaavio on päivätty 12.11.1964.   

Pääkeskuksen nimellisvirta on 400 A ja päävarokkeet 3 x 200 A. Pääkytkimen nimellisvirta on 3x250 
A. Keskus on vanha Strömbergin kotelokeskus. 

Pääkeskuksessa on 30 lähtöä, keskusta on jossain vaiheessa laajennettu muutamalla kotelolla. Osa 
lähdöistä on ilmeisesti purettu keittiöremontin yhteydessä. 

Keskuskaaviossa on paljon jälkeenpäin tehtyjä muutosmerkintöjä. Keskuskaavion paikkansapitävyys 
on syytä tarkistaa. 

Keskuksesta lähtee mm. seuraavat nousut: RK02 (R7) 63/63 A 5x10S, VSS (R8) 20/25 A 4x4N, 
pumppu- ja poltinkeskus (R9) 20/25 A 4x4N, RK7 (R10) 25/25 A 4x6N, RK 6 ja 9 (R11) 50/63 A 
4x16N, RK 4 ja 8 (R12) 63/63 A 4x16N, RK011 AMCMK 4x70+35 3x125A, RK01 keittiö AMCMK 
120+160A. 

Kiinteistössä ei ole loistehon kompensointia. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Kartoitetaan kompensoinnin tarve. 

Päivitetään koulun pääkeskuskaavio ajantasalle. 

 

H 22.2 Muut jakokeskukset 

RYHMÄKESKUKSET 

RK01 keittiö, uusittu 2003. RK02 IV-keskus, uusittu 2003. 

RK3: Sijainti lämmönjakohuoneessa, asennettu 13.6.2003. 

RK4: sijainti 1krs. käytävä/ruokala, Ovesta ja vanhasta keskuksesta puuttuu RK4 merkintä, pääkytkin 
3x60 A , keskuksen nimellisvirta 60 A. Keskuksessa 63 kpl K2 tulppasulaketta, joista 10 kpl vapaana. 
Keskukseen on lisätty laajennusosa RK4/laajennus, jossa vapaana 5 johdonsuojakatkaisijaa. 

RK JP: Sijainti 2krs. käytävä, keskuksen seinä-/suojalevy puuttuu, pääkytkin 3x63 A , keskuksen 
nimellisvirta 63 A. Keskuksessa 96 kpl K2 tulppasulaketta, joista 41 kpl vapaana. 

RK6: Sijainti 1krs. käytävä, Ovesta ja keskuksesta puuttuu RK6 merkintä, keskuskomeron 
seinärasiakannet puuttuvat ja alaslasku kattolevy puuttuu, pääkytkin 3x60 A , keskuksen nimellisvirta 
60 A. Keskuksessa 47 kpl K2 tulppasulaketta, joista 10 kpl vapaana. 

RK7: Sijainti PK-tilassa. 

RK9: Sijainti 2krs. käytävä, yläseinälevy puuttuu, varasulakekotelo puuttuu, keskuskuvien kotelo 
puuttuu, pääkytkin 3x80 A , keskuksen nimellisvirta 80 A. Keskuksessa 36 kpl K2 tulppasulaketta, 
joista 12 kpl vapaana. Keskus on ilmeisesti vaihdettu ATK-luokan rakentamisen yhteydessä. Keskus 
on ENSTO ESSK45.36. 

RK-011: Sijainti kellarikäytävä, asennettu 21.6.2007, maadoitus/potentiaalintasauskisko löytyy, 
varavarokekotelo puuttuu, keskuskuvien kotelo puuttuu. 

Koulukuraattorin/tervewydenhoidon tiloissa on ryhmäkeskus josta puuttuu merkintä. Tulppasulakkeita 
on 4kpl. 

Suositeltavat toimenpiteet 

-Puutteelliset keskusnimi merkinnät lisätään kunkin keskuskomeron oviin ja puutteelliset 
keskusmerkinnät lisätään sekä puuttuvat keskuskuvien kotelot lisätään. 
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-RK6 keskustilaan varasulakekotelo, keskuskomeron seinärasiakannet ja kattolevy. 

-RK JP keskustilaan seinä-/suojalevyn asennus. 

-RK4 keskuskaavion päivitys ajantasalle. 

-RK9 Yläseinälevy asennetaan, varasulakekotelo asennetaan, keskuskuville kotelo asennetaan. 

-RK7 kunto tarkistettava. Kuntoluokka 3. 

 

H 22.3 Ohjauskeskukset 

Alakeskus/valvontakeskus VAK1 sijaitsee lämmönjakohuoneessa (vanha pannuhuone). 

Suositeltavat toimenpiteet 

Ei toimenpiteitä. Kuntoluokka 2. 

 

H 23  Kompensointilaitteet  

Havainnot 

Kiinteistössä ei ole kompensointilaitteita. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2 

 

4.3 H 3  JOHTOTIET 

H 31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot 

Havainnot 

Pää- ja nousujohdot on asennettu pääosin kaapelihyllyille tai ripustinkiskoihin. 

Huoneiden ja yleistentilojen ryhmäjohdot on asennettu pääosin seinän sisälle putkiin, alas lasketuissa 
katoissa kaapelit hyllyillä, ripustinkiskoissa tai johtokouruissa. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Uusintatarpeita nykykulutuksella tämänhetkisessä käyttötarkoituksessa ei ole tarkastelujaksolla. 
Kuntoluokka 2 

 

H 32 Johtokanavat ja sähkölistat 

Havainnot 

Ovat käytössä luokkahuoneissa, toimistoissa, työ- ja keittiötiloissa sekä valaistus- ja pistorasia 
asennuksissa. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. 
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H 33 Kaapeliläpiviennit 

Havainnot 

Kaikkia kaapeliläpivientejä ei päässyt kartoituksessa näkemään.  

Suositeltavat toimenpiteet 

Suositellaan palokatkokartoitus kaapeliläpivientien osalta. Kuntoluokka 2. 

 

4.4 H 4  JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET 

H 41 Liittymisjohdot   

Havainnot 

Sähkölaitoksen liittymisjohto. Varmistamaton verkko. 

Kaapelityyppi ja poikkipinta tietoja ei ollut käytettävissä. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. 

 

H 42  Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset  

Havainnot 

Koulussa on maadoituselektrodi ja maadoituskisko. 

H002 vesimittarin ohitus on maadoitettu. 

RK-001  maadoitus/potentiaalintasauskisko löytyy. 

Lämmönjakohuoneessa lämpöputket on maadoitettu. 

Antennimasto katolla ei ole maadoitettu. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Antennimaston maadoitus. Kuntoluokka 4. 

 

H 43 Kytkinlaitoksen ja jakokeskusten väliset johdot 

Havainnot 

Kiinteistössä ei ole kompensointilaitteita. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla 

 

H 44 Voimaryhmäjohdot 

Havainnot 

Kaikkia voimaryhmäjohtoja ei kartoituksessa päässyt näkemään. Kartoituksesssa havaitut 
voimaryhmäjohdot ovat muovivaippaisia. Johdot ovat asennettuna kaapelihyllyille, ripustuskiskoihin tai 
johtokouruihin. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla tämänhetkisellä kulutustasolla. Kuntoluokka 1 
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H 45 Valaistusryhmäjohdot 

Havainnot 

Koulun kaapelit ovat muovieristeisiä kaapeleita. Kaapelit ovat silmämääräisesti tarkasteltuna hyvässä 
kunnossa. Osa asennuksista uppoasennuksia, joita ei pääse näkemään. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla Kuntoluokka 2 

 

4.5 H 5 VALAISIMET 

Havainnot 

Tiloissa on pääsääntöisesti loisteputki valaisimia ja hehkulamppuvalaisimia joissa osassa käytetty 
energiansäästölamppuja. Kiinteistöön myöhemmin lisätty ulkovalaistusta. Ulkovalaistuksessa käytetty 
monimetalli ja/tai elohopeahöyrylamppuja. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Suosittelen tutkimaan mahdollisuutta vaihtaa elohopeahöyrylamput korvaavaan esim. led monimetalli-, 
tai suurpainenatrium lampuin. Kuntoluokka 2 

 

1.1  H 6 LÄMMITTIMET, KOJEET JA LAITTEET 

H 61.4 Saattolämmitykset 

Havainnot 

Kartoituksessa ei havaittu saattolämmitysjärjestelmiä. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla Kuntoluokka 2 

H 62 Kojeet ja laitteet 

Havainnot 

H 62.1 Ravintolatilan suurkeittiölaitteet/ erikoislaitteet, 

Keittiö ja ruokailutilat on peruskorjattu 5.12.2002. Tämän yhteydessä sähkölaitteet ja järjestelmä 
uusittu. 

H 62.2 Taajuusmuuttajat 

Kiinteistöstä ei löytynyt. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2 

 

1.2 H 7 ERITYISJÄRJESTELMÄT 

H 72 Varavoimalaitteet 

Havainnot 

Kiinteistössä ei varavoimajärjestelmää. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2 
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H 73 UPS-laitteet  

Havainnot 

Kiinteistössä ei UPS-laitteita. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2 

 

H 74 Turvavalojärjestelmät 

Havainnot 

Kiinteistössä ei turvavalojärjestelmää. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Turvavalo järjestelmän hankintaa voisi harkita kohteeseen. Kuntoluokka 4 

 

4.6 J TIETOJÄRJESTELMÄT 

J 11 Yleisen puhelinverkkoon liitettävät 

Havainnot 

Kiinteistön talojakamoon ei päästy kartoituksen yhteydessä. 

Suositeltavat toimenpiteet 

- 

 

J 2  Antennijärjestelmät 

Havainnot 

Koulussa on toimiva antenniverkko. Kartoituksen yhteydessä ei mitattu antenniverkkoa. 

Antennimaston maadoitus puuttui. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Suositellaan rakentamaan antennimaston maadoitus.  Kuntoluokka 4 

 

J 3 Äänentoisto- ja  merkinantojärjestelmät 

Havainnot 

J 33 Ajannäyttöjärjestelmä 

Järjestelmä on ilmeisesti alkuperäinen. Tarkasteluhetkellä kellot olivat oikeassa ajassa. Sijainti 
vahtimestarin ja rehtorin tiloissa. 

J 35 Erikoisjärjestelmät 

- 

Suositeltavat toimenpiteet 

- 
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J 5 Turva ja valvontajärjestelmät 

Havainnot 

Rakennuksessa on myös HHL -30/70 rikosilmoituskeskus. 

Suositeltavat toimenpiteet 

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2 

 

J 6 Rakennusautomaatiojärjestelmät 

J 62 Säätöjärjestelmä VAK 

Alakeskus/valvontakeskus VAK1 sijaitsee lämmönjakohuoneessa (vanha pannuhuone). 

Suositeltavat toimenpiteet 

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2 
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5 ENERGIATALOUS 

5.1 Q 1 LÄMMITYSENERGIANKULUTUS 

Kulutusvertailu. 

Uusi rakennus 2010 2011 2012 2013 2014 

Laskutettu MWh/a - - - - - 

kWh/a,  
r-m3 - - - - - 

Sääkorjattu kulutus 

kWh/a,  
r-m3 - - - - - 

Arvostelu - - - - - 

Energian kulutuksen arvioiminen ei yksittäisessä rakennuksessa ole mahdollista energian mittauksen 
puuttumisen vuoksi. Uuden ja vanhan koulun energiankulutukselle ei ollut erilisiä 
energiankulutustietoja saatavilla.  Sisälämpötilojen oikean tason määrittäminen ja seuraaminen on 
ainoa tapa pitää kulutus mahdollisimman alhaisena. Mahdollisilla rakenteiden ja LVI-tekniikan 
perusparannustoimenpiteillä energian kulutusta saadaan vähennettyä. 

5.2 Q 3 VEDENKULUTUS 

Kulutusvertailu: 

  Uusi rakennus 2010 2011 2012 2013 2014 

Vedenkulutus
m3/a 

- - 3155 3314 3199 

Vedenkulutus 
l/a, r-m3  

- - 187 180 181 

ominaisvedenkulutus - - 0,18 0,19 0,18 

Arvostelu - - - - - 

Rakennuksessa on veden mittaukseen alamittaus. Mittaustieto on poimittu tilaajan toimittamista 
kulutustaulukoista. Vedenkulutus on pysynyt likimain samalla tasolla. Vuotoon viittaavia arvoja ei  ole 
havaittavissa.        

Suositeltavat säästötoimenpiteet 

Veden kulutukseen ei ole nähtävissä toimenpiteitä käytön suhteen.  

 

6 LIITTEET: 
 

Liite 1 Valokuvia 

 

Liite 2 PTS-taulukot, lv-tekniikka ja sähkötekniikka  
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LVI-KARTOITUS / VALOKUVIA   LIITE 1 
 

 
 
Kuva 1. Suositellaan hanojen säätöä (vrt. juoksuputki), mikäli mahdollista.  
 

 

 
 

Kuva 2. Kaukolämpöpaketti uusittu 2002, malli LPM. 
 
 

 
 

Kuva 3. Kaukolämpöpaketin varoventtiilien toimivuuksia ei tarkastettu kartoituksen yhteydessä.  
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Kuva 4. Patteriverkoston kiertovesipumppu ja vanhat sulkuventtiilit lämmönjakohuoneessa.  

 
 

  
 

Kuva 5. Lämmönjakohuoneissa ei havaittu tarkastushetkellä rikkinäsiä komponentteja, eikä vuotojälkiä lattialla. 
 
 

 
 
Kuva 6. Lämmitysputkien päällä olevat alkuperäiset pahvieristeet, uusi rakennus ja 1. kerros (ei havaittu 
vuotoja). 
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Kuva 7. Osittain uusittuja venttiileitä, vrt. mm. käyttövesputkisto (uusi rakennus ja kellarikerros) => lisäksi 

kuvassa lämmitysjärjestelmän vanhoja venttiileitä. 
 
 

 
 
Kuva 8. Uudessa rakennuksessa (kellarikerroksessa) havaittiin lämpimän kiertoveden venttiileitä täysin auki 

asennossa ja eristykset ovat puutteelliset. 
 

 
 

Kuva 9. Mahdollisesti rikkinäinen poistoilmakone PF02. 
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Kuva 10. Vesikatolla sijaitsevia vanhoja poistoilmanvaihtokoneita => uusitaan tarvittaessa => ei havaittu 

konekylttejä (vrt. ilmamääriä ja mitä tilaa koneet palvelevat).  
 
 

 
 

Kuva 11. Uusittuja poistoilmakoneita varustettuna hätä-seis-kytkimillä. 
 
 

 
 
Kuva 12. Uusittu ilmanvaihtokone TK2 (ruokala). 
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Kuva 13. Tuloilmakoneen viisi (5) sisäänpuhallusritilä tarkastushetkellä (ei tarkastettu muiden tuloilmakoneiden 
sisäänpuhallusritilöitä). 
 

 
 
Kuva 14. Poikien (oppilaiden) WC-tilan poistoilmaventtiili ei vetänyt tarkastushetkellä. Poistoilmakone pyörii 

mahdollisesti väärään suuntaan => pyörimissuunta tarkastettava (molemmissa WC-tiloissa). 
 

 
 
Kuva 15. Esimerkki kuva olemassa olevista iv-päätelaitteista => ei säädettävissä / mitattavissa luotettavasti.  
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Kuva 16. Tukkeutunut sadevesikaivo 
 



Delete Finland Oy / Tutkimuspalvelut

9225 m3 1980 m2 Rak.vuosi:

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi v.2024-
Yhteenveto v.2015 v.2016 v.2017 v.2018 v.2019 v.2020 v.2021 v.2022 v.2023 v.2024 v.2034 Yht.

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

35 0 0 180 0 20 0 0 0 20 0 255

8,5 6 0 0 5 0 0 0 5 0 0 24,5

Yhteensä 44 6 0 180 5 20 0 0 5 20 0 280
Yhteensä (€/m2/kk) 1,83 0,25 0,00 7,58 0,21 0,84 0,00 0,00 0,21 0,84 0,00 11,76

LVI-työt

Sähkötyöt

RAJATORPAN KOULU

Tilavuus: Huoneistoala: 1964

Rakennustekniikka

Kiinteistön perustiedot:

Laajennus: 90-lukuPeruskorjattu 1998,2008
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Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2025
LVI-tekniikka 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2034

G LVI-JÄRJESTELMÄT
G1  Lämmitysjärjestelmät
G11 Lämmöntuotanto

G11.1 Kaukolämmön 
alajakokeskuksen uusiminen 
laitteineen.

3 1 erä 40

G12 Lämmönjakelu
G12.3 Lämmitysverkoston venttiilien 
uusiminen + mittaus + tasapainotus

3 1 erä 40

G2 Vesi- ja viemärijärjestelmät
G21-23 Vedenkäsittelylaitteet ja 

vesijohtoverkostot, putkiston 
kuntotutkimus

3 1 erä 5

Vesijohtoverkoston uusiminen 
laitteineen, kustannusvaraus

- 1 erä 50

G24 Viemäriverkostojen kuvaus ja 
huuhtelu.

- 1 erä 5

Viemäriverkoston peruskorjausvaraus
3 170jm 50

G25
G25.1 Vesi- ja viemärikalusteet, 
toiminnan tarkastus ja korjaustyöt

3 1 erä 5

G3 Ilmastointijärjestelmät
G31 Ilmastointikoneet

G31.2 Tuloilmakoneet varusteineen, 
toiminnan tarkastus ja puhdistus

3 1 erä 5 5 5

G31.3 Poistoilmakoneet varusteineen, 
huippuimurien tarkastukset ja säätö

3 1 erä 5 5 5

G32 Kanavistot ja päätelaitteet
Ilmanvaihtokanavien puhdistus ja 
ilmamäärien mittaus- ja 
säätötyö.

4 1 erä 10 10 10

LVI työt yhteensä 35 0 0 180 0 20 0 0 0 20 0
LVI työt yhteensä (€/m2/kk) 1,47 0,00 0,00 7,58 0,00 0,84 0,00 0,00 0,00 0,84 0,00

RAJATORPAN KOULU
Määrä-
arvio

Kunto-
luokka



Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2025
Sähkötekniikka 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2034

H1 Aluesähköistys
H11 Aluejärjestelmät

H11.1 Piha- ja aluevalaisimet, 
raportissa mainitut korjaukset ja 
tarkastukset

4 1 erä 2

H1.4 Ulkoalueiden 
sulatusjärjestelmät, tarkastus ja 
sulanapitojärjestelmän asennus 
kuraattorin porrasaskelmalle

4 1 erä 2

H2 Kytkinlaitokset ja
jakokeskukset ym.

H22 Jakokeskukset alle 1000 V
H22.1 Pääkeskukset, kartoitetaan 
kompensoinnin tarve, päivitetään 
kaavio ajan tasalle

4 1 erä 1

H22.2 Muut keskukset, 
pienkorjaukset yms.

4 1 erä 1

H3 Johtotiet
H33 Kaapeliläpiviennit, palokatkokartoitus 

ja mahd.korjaustoimenpiteet
1 erä 4

H4 Johdot ja niiden varusteet
H42 Maadoitukset ja potentiaalin 

tasaukset, antennimaston maadoitus
4 1 erä 0,5

Muut kappaleessa 1.1, 1.2 sekä 1.3 
mainitut pienkorjaukset ja selvitykset 
+ kustannusvarauksia 
tarkastelujaksolle

4 1 erä 2 2 5 5

Sähkötyöt yhteensä 9 6 0 0 5 0 0 0 5 0 0
Sähkötyöt yhteensä (€/m2/kk) 0,4 0,3 0,0 0,0 0,2 0,0 0,0 0,0 0,2 0,0 0,0

RAJATORPAN KOULU
Kunto-
luokka

Määrä-
arvio


