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Johdanto

Taman kuntoarvioprojektin tavoitteena oli selvittda Vantaan Rajatorpan koulun rakennusten nykyinen
kunto seké& olemassa olevat huolto- ja korjaustarpeet sekda PTS-suunnitelma tehtyjen havaintojen
pohjalta.

Raporttiin litetyn PTS-ehdotuksen tavoitteena on kiinteiston arvon sailyttdminen, viihtyvyyden
parantaminen seka huolto- ja yllapitokustannuksien pienentaminen.

Kuntoarvion tilasi Vantaan kaupungin rakennuttajap&allikkd Jukka Hagelberg ja yhteyshenkiléna toimi
Merja Ryytty.

Kuntoarvion LVIS-tekniset tarkastukset suoritettiin 16.6 — 16.7 2015 valisena aikana.

Yhteystiedot:

vastuuhenkild LVI- ja s&hkdtekniikka
Timo Jalonen, talotekniikan DI
timo.jalonen@delete.fi

puh: 050 303 8586

LVI-tekninen osio: Sahkdtekninen osio

Kalle Alava, LVI-insindori Sami Koikkalainen, SalamaSami Oy
kalle.alava@air-iq.fi info@salamasami.fi

puh: 050 300 6705 p.010 271 2613

www.salamasami.fi

Helsinki 20.6.2015
Delete Finland Oy/ Tutkimuspalvelut



mailto:kalle.alava@air-iq.fi
mailto:info@salamasami.fi

KUNTOARVIO 2015 5

RAJATORPAN KOULU, VANTAA

1 YHTEENVETO

Tama kuntoarvioraportti koostuu yhteenvedosta, 10 vuoden elinkaariennusteesta, painopisteen
ollessa ensimmaisten 5 vuoden ajanjakson elinkaaritarkastelussa. Raportissa tarkastellaan raken-
nusosien, LVIA-teknisten sekéa sahkoteknisten jarjestelmien kuntoa. Raportissa esitettyja rakenteellisia
vikoja ja vaurioita voidaan taydentdd kuntotutkimuksilla.

Suosittelemme  raportissa mainittujen  kuntotutkimusten teettamistda taydentamaan tehtya
silmamaaraista kuntoarviota sek& huoltokirjan laatimista kiinteiston huollon ja yllapidon apuvalineeksi.
PTS-ohjelman ajan tasalla pitamiseksi kuntoarviota tulee paivittdd noin 4-5 vuoden vélein.

PTS-taulukossa on kaytetty kuntoluokitusta:

1 = Hyvakuntoinen , ei odotettavissa toimenpiteitd 10 vuoden siséalla

2 = Tyydyttavassa kunnossa oleva, toimenpiteita 4-10 vuoden kuluessa

3 = Valttdvassa kunnossa oleva , odotettavissa toimenpiteitd 2-4 vuoden kuluessa
4 = Heikkokuntoinen , valittbmasti tai vuoden sisalla suoritettavia toimenpiteita
LVI-tekniikka

Tasséa raportissa Ivi-osiossa tarkastellaan kiinteiston Ivi-laitteiden yleista kuntoa ja toimivuutta.
Kartoituksen yhteydessa ei suoritettu mittauksia tai toimintakokeita.

Rakennuksen alkuperaisen LVI-tekniikan kunto on yleisesti arvioituna valttavassa tai heikossa
kunnossa. Keittion ja ruokalan alueen seka teknisen tydon opetustilojen pagjarjestelmat ja laitteistot
ovat ialtdan uudempia, eika niiden korjaustarpeiden arviointi ole viela aiheellista.

Alkuperaisten kayttovesi- ja viemariverkostojen uusiminen on todenndkdisesti ajankohtaista
l&hivuosina. Korjaustarpeen kiireellisyys selvidd tarkempien tutkimusten perusteella.

Lammitysjarjestelmé on tyydyttdvassa kunnossa, mutta linjasdato- ja sulkuventtiilien uusiminen seka
verkoston tasapainotus tulisi tehda lahivuosina.

Imanvaihtojarjestelmd on vanha, eivatkh mm. ilmam&arat vastaa nykypaivan vaatimuksia.
Jarjestelmélle ei arvioitu olevan kuitenkaan tarkastelujaksolla peruskorjaustarvetta, silla laitteisto
vaikuttaisi olevan taysin toimintakuntoinen. Saannollinen huolto- ja puhdistustyd seka
iimamaaramittaus- ja saatotyod tulisi kuitenkin suorittaa ajallaan, jotta vanhat jarjestelméat saadaan
toimimaan mahdollisimman tehokkaasti.

Perusparannustoimenpiteena suositellaan harkittavan ilmanvaihdon uusimista lammontalteenotolla
varustettuna.

Sahkotekniikka

Kiinteistéssa on suoritettu sahkoisten jarjestelmien yleiskunnon, toiminnan ja turvallisuuden kartoitus.
Kartoituksen yhteydessa ei suoritettu mittauksia eika toimintakokeita.

Koulun sahkoiset jarjestelmat ovat paaosin alkuperaista. Joitakin osa-alueita on uusittu. Esim.
puutydsali ja Kkeittio+ruokailutilat 5.12.2002. Ulosohjausvalaistusta on kellarin osalta paivitetty.
Uusimis/paivitys paivamaarda ei tiedossa. Koulukuraattorin vastaanottohuoneen séhkdt on jossain
vaiheessa uusittu. Uusimispaiva ei tiedossa.

P&adosin kiinteiston sahkoisten jarjestelmien kunto on hyvad, mutta muutamia puutteita tassa
kartoituksessa havaittiin. Havaitut puutteet on kirjattu tah&n raporttiin.
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1.1 RISKIRAKENTEET
- sahkotekniikka

o

Huone 217, suihkutila, valaisimen kupu rikkoutunut, IP-suojaus heikentynyt.
Suositellaan pikaista korjausta.

Huone 202, Kirjasto, valaisin kiinnitys heikko. Suositellaan kiinnittamaan
paremmin. Putoamis riski.

Antennimaston maadoituksen rakentaminen.

Puutteellinen ulkovalaistus. Suositellaan lisaaméaan ulkovalaistusta. Ja samalla
lisdédmaan poikien ja tyttdjen wc:n ulkoportaikon valaistusta.

Jatekatoksen sahkosyoton suojaputki (JAPP 20) vaard/puutteellinen koulun
seinalla.

- LVI-tekniikka

o

Tarkastelun  perusteella  suositellaan, ettd vesikalusteet tarkastetaan
kokonaisuudessaan uudelleen. Tarkastuksessa havaittiin litoksesta vuotava
vesihana rakennuksen luokkatilassa (vrt. kuvamaataidon luokka).

1.2 SUOSITELTAVAT KUNTOTUTKIMUKSET JA SELVITYKSET

- sahkotekniikka

o

o

o

Raystaiden sulapitojariestelman toiminnan ja kunnon tarkastus.
Sisaantulon kattolipan valaisimien kunnon tarkastus.

Huone 1krs. opetusvalineet/monistushuone: Kaytavan kattovalaistus osittain iv-
kanavan takana. Kuntoluokka 2.

Opettajien huoneen ulosohjausvalaistus/ulosohjausvalaisimien paikat.

Huone 002 (vesimittaritia): Valaistus puutteellinen. Tarkistettava valon
tarve/mahdollinen lisays.

Huone 202: Valaisimien haikasysuojia puuttui 2kpl. Suositellaan selvittdmaan
naiden tarpeellisuus.

Kartoituksessa havaittiin esim. ettéd vanhoilla/alkuperaisilla huippuimureilla ei ole
erillistd tarvittavaa turvakytkintd. Turvakytkin pakollinen koneiden uusimisen
yhteydessa.

- LVItekniikka

o

(6]
(6]
o

O

Huomioiden putkistojen ik&, suositellaan putkistoille tarkempaa kuntotutkimusta.
Tarkastetaan tuloilmakoneiden sisaanpuhallusaukkojen tarkastuksia.

Tarkastetaan W C-tilojen poistoilmakoneiden pydrimissuunnat

Tarkastetaan poistoilmakoneet. Kahdessa poistoilmanvaihtokoneessa on
mahdollisesti laakerivika (vrt. mm.PF 2/ sosiaalitilat).

Lammitysverkoston linjans&atd- ja sulkuventtiilit olisi hyva uusia l&hivuosina.
Liséksi samalla on huomioitava lammitysverkoston tasapainotus.

Tarkastetaan onko kayttovesijarjestelman venttiilien vaihtotdiden yhteydessa
mitattu ja saadetty vesivirtaamat.
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1.3 KIREELLISET TOIMENPITEET

LVI-TEKNIIKKA

Tarkastetaan uudelleen mm. vesikalusteet, rattipatterit, jne. Vrt. kohta 1.1.
Tarkastetaan ilmanvaihtokoneet, vrt. kohta 1.2.

SAHKOTEKNIIKKA

Huone 217, suihkutila, valaisimen kupu rikkoutunut, IP-suojaus heikentynyt. Suositellaan pikaista
korjausta.

Huone 202, Kirjasto, valaisin kiinnitys heikko. Suositellaan kiinnittdmaan paremmin. Putoamis riski.
Huone 119: Ty6tasovalot ei toimi. Kuntoluokka 4
Huone 173: Peilivalaisin ei toimi. Kuntoluokka 4.

Huone 1krs. opetusvalineet/monistushuone: Kaytavan kattovalaistus osittain iv-kanavan takana.
Kuntoluokka 2.

Vélinevarasto: 3-vaihe pistorasia irti seinasta. Kuntoluokka 4.
2krs. kaytavan sahkdjakorasian kansi huonosti kiinni. Kuntoluokka 4.

Koulukuraattori / terveydenhoitotilat: Keittion varaston valaisin ei toimi ja suojakupu puuttuu.
Kuntoluokka 4.
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1.4 KUSTANNUSARVIO, YHTEENVETO

Alla on esitetty PTS-ehdotuksen kustannusten yhteenveto.

RAJATORPAN KOULU

Kiinteiston perustiedot: |Tilawus: 9225 |m®  |Huoneistoalaj 1980 |[m*  |Rak.wosi: 1964

Peruskorjattu| 1998,2008 |Laajennus: 90-luku

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi v.2024-
Yhteenveto v.2015|v.2016|v.2017 [v.2018|v.2019|v.2020|v.2021|v.2022|v.2023|v.2024|v.2034| Yht.

| 0 |

;g;g;g;g;g;g;;;;;;%

Séhkotyot | 6 ] o | o] 5 o]0 o] 5| 0] 0|25
Yhteensa 44 | 6 o |10 5 [ 20| o [ o | 5 [20] o[ 280
Yhteens (€/m?/kk) 1,83 | 0,25 | 0,00 | 7,58 | 0,21 | 0,84 | 0,00 | 0,00 | 0,21 | 0,84 | 0,00 | 11,76

200
180
160
140
120
100

80

60

x1000€

H Sihkétyst

B LVI-tydt

v.2015v.2016 v.2017 v.2018 v.2019v.2020v.2021 v.2022 v.2023 v.2024

|Esitetyt korjauskustannukset (€/m?/kk) vuosille 2015-2024

8,00
7,00
6,00

A
I\
5,00 [\
1\
[\
[\
/ \

€/m?2/kk

3,00

IS
o:oo \—I : : \/\ ; ‘/

v.2015 v.2016 v.2017 v.2018 v.2019 v.2020 v.2021 v.2022 v.2023 v.2024
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2 KOHTEEN TIEDOT
2.1 PERUSTIEDOT

Kiinteistokortti
Kiinteistén nimi:
Kiinteistdn osoite:
Omistaja:

Kunta:

Kortteli:

Yhtibmuoto:
Kerrosala: yhteensa

Tilavuus: yhteensa

Rakennuksen paloluokka:

Valmistumisvuosi:
Kerroksia:
Runkomateriaali
Kattotyyppi:
Lammitysjarjestelma:
llImanvaihtojarjestelma:

Lisatietoja:

Rajatorpan koulu
Vapaalanpolku 13, 01650 Vantaa
Vantaan kaupunki

- Kaupunginosa/kyla: -

- Tontti: -

1980 k-mz

9225 m®

P3

1964 Talotyyppi: koulurakennus
2 maanpdallista kerrosta + kellarikerros

Betoni

Pulpetti Kate: 1-kerroskate (pvc)

Kaukolampd, vesikiertoinen patterilammitys
Koneellinen tulo- ja poisto (ei lammontalteenottojarjestelmid).

2.2  ASIAKIRJATILANNE

Kuntoarvion aikana oli kaytettavissa:

- Asbestikartoitusraportti 2001

- RLVIS —kuntoarvio 2004

- Lampokuvaus 2013

- Pohjaviemareiden kuvausraportti 2004

- Vanhoja rakennusaikaisia piirustuksia (arkisto)
- Muutostyopiirustuksia

2.3  KIINTEISTONHUOLTOTOIMI

Kiinteist6d huoltaa Vantaan kaupungin huoltotoimi.
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3 LVI-JARJESTELMAT
31 G 1LAMMITYSJARIESTELMAT

Rakennekuvaus

Kiinteiston kaukolampodpaketti on asennettu vuonna 2002 ja tarkastelun yhteydessa ei tehty erillisia
toimintakokeita.

Liséksi tassd raportissa ei kasitella tarkemmin l[Ammonsiirtimien teknisid tietoja (tarkennetaan
tarvittaessa).

Valmistaja: LPM
Siirtimet (teho):

- kayttovesi: 200 kW
- lampo: 180 kw
- ilmanvaihto: 290 kW

Havainnot

Tarkastushetkella lammadnjakohuoneessa ei havaittu rikkinaisia komponentteja (vrt. mm. pumput,
venttiilit, jne.), eikd vuotoja lattialla.

Suositeltavat toimenpiteet

Huoltojen yhteydessa korjataan / vaihdetaan tarvittaessa rikkinaiset komponentit, nykyinen jarjestelma
ei vaadin suurempia muutostoita.

Lammonsiirtimien kayttoidksi on yleisesti arvioitu noin 25 vuotta.

Rakennekuvaus
Putket

Rakennusten lampo6johdot ovat terasputkia ja osittain / kokonaan alkuperéisia. Lampojohtojen
runkolinjat on tarkastettavissa kellari kerroksessaja 1. kerroksen alakattorakenteen ylapuolelta.

Eristykset

Putket on eristetty villakourulla ja paallystetty muovipinnoitteella nakyviltd osin. Eristeet ovat paallisin
puolin hyvakuntoisia.

Lammitysjarjestelméan eristykset on uusittu kellarikerroksessa. 1. kerroksen alakattorakenteen
ylapuolisessa tilassa olevat lampdputkien eristeet olivat alkuperaiset.

Venttiilit
Venttillit on uusittu osittain [Ammonjakohuoneessa. Kellarissa mm. alkuperéisia venttiileita.

Patterit ja patteriventtiilit

Venttiilit on uusittu osittain / kokonaan.
Havainnot

Lampojohdot ja venttiilit ovat (osittain) alkuperaiset. Tarkastuksen aikana ei havaittu vuotoja putkissa,
eikd venttiileissa. Kiinteiston patterit olivat kunnoltaan tyydyttavassa kunnossa (ei havaittu vuotoja).
Lammitysputkilla ei arvioitu olevan uusimistarvetta.
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Suositeltavat toimenpiteet

Linjansdatd- ja sulkuventtiilit olisi hyva uusia lahivuosina. Liséksi samalla on huomioitava
[Ammitysverkoston tasapainotus.

Kartoitushavaintojen  perusteella tarkastelujaksolla ei ole putkiston peruskorjaustarvetta
tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2 — 3.

3.2 G2VESI-JAVIEMARIJARJESTELMAT

Rakennekuvaus

Vesijohdot

Kiinteiston kylma- ja lamminvesiverkostot ovat osittain alkuperaisia (kiinteistdissé suoritettu alueellisia
kvv-saneeraustoitd). Kayttovesiputkisto on tarkastetulta osin kuparia ja kuumasinkittya terasputkea.

Venttiilit

Venttiilit on uusittu osittain / kokonaan.

Eristykset

Vesijohdot on eristetty villakourulla ja paallystetty nakyviltda osin muovipinnoitteella.
Havainnot

Kayttovesiputkiston kuntoa ei tarkemmin tarkasteltu, mutta yleisesti voidaan todeta, ettd normaalisti
vastaavan putkiston kayttdika on noin 40 vuotta.

Tarkastetaan onko venttiilien vaihtotdiden yhteydessa mitattu ja saadetty vesivirtaamat (vrt. uusi
rakennus).

Suositeltavat toimenpiteet

Suoritetaan tarkempi putkiston kuntotutkimus. Varaudutaan alkuperédisten verkostojen ja
vedenkasittelylaitteiden uusimiseen viiden vuoden sisalla.

Havaintojen perusteella ei korjaustoimenpiteita ole esittda, mikali kohteeseen ei olla suunnittelemassa
laajempaa Ivi-saneerausta. Kuntoluokka 2 — 3.

G 24 Viemariverkostot

Rakennekuvaus

Jatevesiviemarit ja kaivot

Kiinteistbn viemariputkisto on valmistettu valuraudasta (osittain muovia) ja viemariputkisto on
alkuperédinen (kiinteistdissa suoritettu alueellisia kvv-saneeraustoitd). Viemaériputkiston kuntoa ei
tarkemmin tarkasteltu, mutta yleisesti voidaan todeta, ettéd normaalisti vastaavan putkiston kayttdika on
noin 40 — 50 vuotta.

Kohteessa on aiemmin suoritettu viemariputkistolle videokuvauksia (2004 / Tekmanni), joista voidaan
tarkastella viemariverkoston sen hetkinen kuntoarvio.

Havainnot

Viemaériputkistossa ei havaittu silmamaéraisesti puutteita, vrt. tarkastuksen aikana juoksutettu vesi
viemariverkostoon. Tekmannin v.2004 kuvauksessa viemariverkoston yleiskunto on ollut heikko ja
jarjestelman uusimista on suositeltu.

Uuden rakennuksen 2. kerroksen siivouskaapista puuttui lattiakaivon kansi.
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Suositeltavat toimenpiteet

Suoritetaan  verkoston tamanhetkinen tilanne huuhtelemalla ja kuvaamalla. Varaudutaan
viemariverkoston peruskorjaukseen esim. sukitusmenetelmélld. Peruskorjauksessa uusitaan myds
kaivot.

G 25.1 Vesikalusteet

Rakennekuvaus

Sekoittajat

Sekoittajat ovat 1- ja 2-otehanoja.

Havainnot

Katselmuksen perusteella kiinteiston sekoittajat ovat padosin alkuperaisia (mm. mallia Oras).

Vesikalusteet ovat osittain todella huonossa kunnossa ja kalusteet tulee uudelleen tarkastaa
mahdollisimman pian. Osa tarkastetuista vesikalusteista vuoti sekoittajan juuresta.

Luokka kahdeksan (8) hanasta tuli tarkastushetkella vain kylmaa vetta.
Suositeltavat toimenpiteet

Vesikalusteet tarkastetaan ja korjataan kokonaisuudessaan tarkastelujakson alussa. Kuntoluokka 3 -
4.

G.25.2 Viemarikalusteet

Rakennekuvaus

W_C-istuimet

Tarkastetut WC—istuimet olivat toimintakuntoisia, ei havaittu mm vuotoja.

Vesilukot ja lattiakaivot

Vesilukkoja ja lattiakaivojen toimivuuksia testattin kartoituksen aikana pistokokein juoksuttamalla
hanoista vettd. Tarkastuksessa ei havaittu vuotavia vesilukkoja. Lattiakaivot toimivat myos
tarkastushetkella suunnitellusti.

Havainnot

Pesualtaat ovat kunnossa, eika W C-istuimissa esiintynyt merkittévia vuotoja.
Suositeltavat toimenpiteet

Kalusteissa ei havaittu korjaustoimenpiteita edellyttdvia vikoja tai puutteita. Kuntoluokka 2 - 3.
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3.3 G 3ILMANVAIHTOJARJESTELMAT

G 31 llmanvaihtokoneet

Rakennekuvaus

Kiinteistéssa on koneellinen ilmanvaihto, ilman lAmmdontalteenottojarjestelmaé. Tuloilmanvaihtokone et
sijaitsivat mm. 2. kerroksen iv-konehuoneessa ja kellarikerroksessa. Poistoilmanvaihtokoneet
sijaitsivat vesikatolla. Yleisesti voidaan todeta, ettd nykyisen jarjestelman ylldpitAmisessa tarvitsee
huomioida vain huoltojen yhteydessa tehtavat korjaukset.

llImanvaihtokoneille tai automaatiolle ei tehty toimintakokeita tarkastuksen yhteydessé.
Yleisesti voidaan todeta, etté kiinteistdiden péatelaitteet ovat vanhoja ja ei helposti sdadettavia.
lImamaaramittauksia ei suoritettu kartoituksen yhteydessa.

Havainnot

Vesikatolla havaittiin kaksi (2) poistoilmakonetta (huippuimuria), joissa saattaa olla laakerivika,
suositellaan uudelleen tarkastettaviksi, vrt. kohta 1.2.

lImanvaihtokoneiden huolloista on hyva pitda huoltokirjaa ja johon kirjataan mm. suodattimien
vaihtopaivat ja mahdollisesti tehdyt korjaukset.

Lisdksi huolloissa pitdd huomioida kokonaisuus, wvrt. valokuva 2. Kuva on otettu TK5
sisaanpuhallusaukon edesta ja lisdksi on hyva huomioida sisaanpuhallusritilan yleinen kunto.

Suositeltavat toimenpiteet

Huoltojen yhteydessa puhdistetaan ilmanvaihtokoneet esim. imuroimalla ja samalla tarkastetaan iv-
koneiden toiminta kokonaisuudessaan. Tarvittaessa voidaan suorittaa myds ilmamaaramittauksia
runkokanavista ja tuloksia voidaan verrata suunniteltuihin ilmamaéariin.

Huippuimurien mahdolliset laakeriviat tarkastetaan ja korjataan.

Rakennekuvaus
Kanavat
Kanavisto on toteutettu pyoreilla- ja suorakaidepeltikanavilla.

Kanavistojen puhtauksia ei tarkastettu. Suositeltu nuohousvali on viisi (5) vuotta mm.
koulurakennuksilla.

Keittion rasvakanavat tulee nuohota yhden (1) vuoden vélein.
Eristykset

Eristyksista ei ole huomautettavaa huomioiden havainnot.
Paéatelaitteet (ja korvausilmaventtiilit)

Paatelaitteet ovat vanhoja ja ilmamaéaarat on vaikeasti mitattavissa ja sdadettavissa, vrt. liitteen
valokuva.

Palopellit ja muut komponentit:

Palopellit ja muut komponentit tarkistetaan tarvittaessa.
Havainnot

Kanavissa tai paatelaitteissa ei ole yleisesti huomautettavaa. Tosin nykyisilla komponenteilla on
vaikeaa tehda tarkkaa mittaus- ja saatotyota.

Suositeltavat toimenpiteet

Kanavistot tulisi puhdistaa kouluissa ja vastaavissa tiloissa viiden (5) vuoden vélein. Kuntoluokka 2.
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Mahdollisen laajemman saneerauksen yhteydessa suositellaan perusparannustoimenpiteena
iimanvaihtojarjestelman uusimista kokonaan tai osittain. Nykyisessa jarjestelmasséa ei ole esim.
lAmmodntalteenottojarjestelmad ja paatelaitteet ovat vaikeasti mitattavissa ja séadettvissa. Lisaksi
kokonaisilmamaarat eivat vastaa nykyajan suosituksia ja vaatimuksia.

4 SAHKOTEKNIIKKA
41 H1ALUESAHKOISTYS

Havainnot

Koulun piha - alueen valaistus oli kohtalainen, rakennuksen pihalla on 10 valaisinpylvastd ja kaksi
valonheitintd. Lipoilla on liséksi hehkulamppuvalaistus.

Suositeltavat toimenpiteet

Lipassa olevien valaisimien kunnon tarkastus.

Valaistuksen lisysté wc/pojat ja we/tytot portaikkoon.

Valaistuksen lisaysté koulukuraattorin rakennuksen puolelle sein&dén tai piha-alueelle maahan.
Valaisimiin normaali vuosittainen puhdistus- ja lamppuhuolto.

Selvitettava pihavalaistuksen riittavyys / lisystarve. Kuntoluokka 4

Havainnot
Ei ole/ ei tutkittu.
Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2

Havainnot

Raystaiden sulanapitojarjestelma loytyi, mutta mitadan dokumentaatiota asennuksesta ei ollut kaytossa.
Suositeltavat toimenpiteet

Suositellaan jarjestelman toiminnan tarkastusta. Kuntoluokka 2

Suositellaan sulanapitojarjestelmé&éd koulun portaalle koulukuraattorin  puoleiselle edustalle.
Kuntoluokka 4.

42 HZ2KYTKINLAITOKSET JAJAKOKESKUKSET YM.

Havainnot

Suurjannitekojeistoa tai muuntajia, ei ole kiinteistossa.
Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2
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H 22.1-22.3 Sahkokeskukset

Havainnot

H 22.1 Paakeskus 1

Uuden koulun sdhkopaékeskus sijaitsee kellarikerroksessa paakeskushuoneessa. Paakeskuksessa
on lahdot nousu- ja ryhmékeskuksille, jotka on esitetty nousujohtokaaviossa. P&akeskuksen
keskuskaavio on péaivatty 12.11.1964.

Paakeskuksen nimellisvirta on 400 A ja p&avarokkeet 3 x 200 A. Paakytkimen nimellisvirta on 3x250
A. Keskus on vanha Strémbergin kotelokeskus.

Paakeskuksessa on 30 lahttd, keskusta on jossain vaiheessa laajennettu muutamalla kotelolla. Osa
l&hddista on ilmeisesti purettu keittiGremontin yhteydessa.

Keskuskaaviossa on paljon jalkeenpéin tehtyja muutosmerkintdja. Keskuskaavion paikkansapitavyys
on syyta tarkistaa.

Keskuksesta lahtee mm. seuraavat nousut: RK0O2 (R7) 63/63 A 5x10S, VSS (R8) 20/25 A 4x4N,
pumppu- ja poltinkeskus (R9) 20/25 A 4x4N, RK7 (R10) 25/25 A 4x6N, RK 6 ja 9 (R11) 50/63 A
4x16N, RK 4 ja 8 (R12) 63/63 A 4x16N, RK011 AMCMK 4x70+35 3x125A, RKO1 keittio AMCMK
120+160A.

Kiinteistéssa ei ole loistehon kompensointia.
Suositeltavat toimenpiteet

Kartoitetaan kompensoinnin tarve.

Paivitetadn koulun padkeskuskaavio ajantasalle.

RYHMAKESKUKSET
RKO1 keittid, uusittu 2003. RKO2 IV-keskus, uusittu 2003.
RK3: Sijainti lAmmaonjakohuoneessa, asennettu 13.6.2003.

RK4: sijainti 1krs. kaytava/ruokala, Ovesta ja vanhasta keskuksesta puuttuu RK4 merkinta, paakytkin
3x60 A, keskuksen nimellisvirta 60 A. Keskuksessa 63 kpl K2 tulppasulaketta, joista 10 kpl vapaana.
Keskukseen on lisétty laajennusosa RK4/laajennus, jossa vapaana 5 johdonsuojakatkaisijaa.

RK JP: Sijainti 2krs. kaytava, keskuksen seind-/suojalevy puuttuu, paakytkin 3x63 A , keskuksen
nimellisvirta 63 A. Keskuksessa 96 kpl K2 tulppasulaketta, joista 41 kpl vapaana.

RK6: Sijainti 1krs. kaytavd, Ovesta ja keskuksesta puuttuu RK6 merkintd, keskuskomeron
seindrasiakannet puuttuvat ja alaslasku kattolevy puuttuu, paakytkin 3x60 A, keskuksen nimellisvirta
60 A. Keskuksessa 47 kpl K2 tulppasulaketta, joista 10 kpl vapaana.

RK7: Sijainti PK-tilassa.

RK9: Sijainti 2krs. kéytava, ylaseinadlevy puuttuu, varasulakekotelo puuttuu, keskuskuvien kotelo
puuttuu, paakytkin 3x80 A , keskuksen nimellisvirta 80 A. Keskuksessa 36 kpl K2 tulppasulaketta,
joista 12 kpl vapaana. Keskus on ilmeisesti vaihdettu ATK-luokan rakentamisen yhteydessa. Keskus
on ENSTO ESSK45.36.

RK-011: Sijainti kellarikaytava, asennettu 21.6.2007, maadoitus/potentiaalintasauskisko 6ytyy,
varavarokekotelo puuttuu, keskuskuvien kotelo puuttuu.

Koulukuraattorin/tervewydenhoidon tiloissa on ryhmé&keskus josta puuttuu merkinté. Tulppasulakkeita
on 4kpl.

Suositeltavat toimenpiteet

-Puutteelliset keskusnimi merkinnat lisatdédn kunkin keskuskomeron oviin ja puutteelliset
keskusmerkinnat lisataan seka puuttuvat keskuskuvien kotelot lisataan.
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-RK®6 keskustilaan varasulakekotelo, keskuskomeron seindrasiakannet ja kattolevy.

-RK JP keskustilaan seina-/suojalevyn asennus.

-RK4 keskuskaavion paivitys ajantasalle.

-RK9 Ylaseindlevy asennetaan, varasulakekotelo asennetaan, keskuskuville kotelo asennetaan.
-RK7 kunto tarkistettava. Kuntoluokka 3.

Alakeskus/valvontakeskus VAK1 sijaitsee lAmmodnjakohuoneessa (vanha pannuhuone).
Suositeltavat toimenpiteet

Ei toimenpiteitd. Kuntoluokka 2.

Havainnot
Kiinteistéssa ei ole kompensointilaitteita.
Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2

43 H3 JOHTOTIET

Havainnot

P&&- ja nousujohdot on asennettu paéosin kaapelihyllyille tai ripustinkiskoihin.

Huoneiden ja yleistentilojen ryhmajohdot on asennettu paaosin seinan sisalle putkiin, alas lasketuissa
katoissa kaapelit hyllyill&, ripustinkiskoissa tai johtokouruissa.

Suositeltavat toimenpiteet

Uusintatarpeita nykykulutuksella tamanhetkisessa kéayttotarkoituksessa ei ole tarkastelujaksolla.
Kuntoluokka 2

Havainnot

Ovat kaytbssa luokkahuoneissa, toimistoissa, tyo- ja keittidtiloissa sekd valaistus- ja pistorasia
asennuksissa.

Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla.
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Havainnot
Kaikkia kaapelilapivienteja ei paassyt kartoituksessa nakemaan.
Suositeltavat toimenpiteet

Suositellaan palokatkokartoitus kaapelilapivientien osalta. Kuntoluokka 2.

44 H4 JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET

Havainnot

Sahkolaitoksen liittymisjohto. Varmistamaton verkko.
Kaapelityyppi ja poikkipinta tietoja ei ollut kaytettavissa.
Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla.

Havainnot

Koulussa on maadoituselektrodi ja maadoituskisko.
HOO02 vesimittarin ohitus on maadoitettu.

RK-001 maadoitus/potentiaalintasauskisko 10ytyy.
Lammaonjakohuoneessa lampdputket on maadoitettu.
Antennimasto katolla ei ole maadoitettu.
Suositeltavat toimenpiteet

Antennimaston maadoitus. Kuntoluokka 4.

Havainnot
Kiinteistdssa ei ole kompensointilaitteita.
Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla

Havainnot

Kaikkia voimaryhmadjohtoja ei kartoituksessa paassyt nakemaan. Kartoituksesssa havaitut
voimaryhmaéjohdot ovat muovivaippaisia. Johdot ovat asennettuna kaapelihyllyille, ripustuskiskoihin tai
johtokouruihin.

Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla timanhetkisella kulutustasolla. Kuntoluokka 1
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Havainnot

Koulun kaapelit ovat muovieristeisia kaapeleita. Kaapelit ovat siimamaaraisesti tarkasteltuna hyvassa
kunnossa. Osa asennuksista uppoasennuksia, joita ei padse nakemaan.

Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla Kuntoluokka 2

45 HSVALAISIMET

Havainnot

Tiloissa on paasaantoisesti loisteputki valaisimia ja hehkulamppuvalaisimia joissa osassa kaytetty
energiansdastdlamppuja. Kiinteistoon mydhemmin lisétty ulkovalaistusta. Ulkovalaistuksessa kaytetty
monimetalli ja/tai elohopeahdyrylamppuja.

Suositeltavat toimenpiteet

Suosittelen tutkimaan mahdollisuutta vaihtaa elohopeah6yrylamput korvaavaan esim. led monimetalli-,
tai suurpainenatrium lampuin. Kuntoluokka 2

1.1 H6 LAMMITTIMET,KOJEET JALAITTEET

Havainnot
Kartoituksessa ei havaittu saattolammitysjarjestelmia.
Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla Kuntoluokka 2

Havainnot

H 62.1 Ravintolatilan suurkeittiblaitteet/ erikoislaitteet,

Keittio ja ruokailutilat on peruskorjattu 5.12.2002. Taman yhteydessad sahkolaitteet ja jarjestelmé
uusittu.

H 62.2 Taajuusmuuttajat

Kiinteistdsta ei 10ytynyt.
Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2

1.2 H7ERITYISJARJESTELMAT

H.72 Varavoimalaitteet

Havainnot

Kiinteistéssa ei varavoimajarjestelmaa.
Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2
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H 73, UPSlaitteet
Havainnot

Kiinteistéssa ei UPS-laitteita.
Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2

Havainnot

Kiinteistdssa ei turvavalojarjestelmaa.

Suositeltavat toimenpiteet

Turvavalo jarjestelmén hankintaa voisi harkita kohteeseen. Kuntoluokka 4

46 JTIETOJARJESTELMAT

Havainnot
Kiinteiston talojakamoon ei paasty kartoituksen yhteydessa.
Suositeltavat toimenpiteet

Havainnot

Koulussa on toimiva antenniverkko. Kartoituksen yhteydessa ei mitattu antenniverkkoa.
Antennimaston maadoitus puuttui.

Suositeltavat toimenpiteet

Suositellaan rakentamaan antennimaston maadoitus. Kuntoluokka 4

Havainnot

J 33 Ajannayttojarjestelma

Jarjestelm&a on ilmeisesti alkuperdinen. Tarkasteluhetkella kellot olivat oikeassa ajassa. Sijainti
vahtimestarin ja rehtorin tiloissa.

J 35 Erikoisjarjestelmat

Suositeltavat toimenpiteet
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Havainnot
Rakennuksessa on myds HHL -30/70 rikosilmoituskeskus.
Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2

J 62 Saatojariestelma VAK
Alakeskus/valvontakeskus VAK1 sijaitsee lAmmaonjakohuoneessa (vanha pannuhuone).

Suositeltavat toimenpiteet

Ei uusimis- tai korjaustarvetta tarkastelujaksolla. Kuntoluokka 2
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5 ENERGIATALOUS
51 Q1LAMMITYSENERGIANKULUTUS

Kulutusvertailu.

Uusi rakennus 2010(2011| 2012 2013| 2014

Laskutettu MWh/a = 5 - - .

kWh/a,
r-m® -l - - -

Saakorjattu kulutus

kWh/a,
r-m? = - = - =

Arvostelu = = = = =

Energian kulutuksen arvioiminen ei yksittaisessa rakennuksessa ole mahdollista energian mittauksen
puuttumisen vuoksi. Uuden ja vanhan koulun energiankulutukselle ei ollut erilisia
energiankulutustietoja saatavilla. Sisalampétilojen oikean tason méaarittaminen ja seuraaminen on
ainoa tapa pitda kulutus mahdollisimman alhaisena. Mahdollisilla rakenteiden ja LVI-tekniikan
perusparannustoimenpiteilla energian kulutusta saadaan vahennettya.

5.2 Q3 VEDENKULUTUS

Kulutusvertailu:

Uusi rakennus 2010 2011 2012 2013 2014

Vedenkulutus - - 3155 3314 3199
m3/a

Vedenkulutus - - 187 180 181
l/a, r-m?®

ominaisvedenkulutus - - 0,18 0,19 0,18

Arvostelu = = = = =

Rakennuksessa on veden mittaukseen alamittaus. Mittaustieto on poimittu tilaajan toimittamista
kulutustaulukoista. Vedenkulutus on pysynyt likimain samalla tasolla. Vuotoon viittaavia arvoja ei ole
havaittavissa.

Suositeltavat saastdotoimenpiteet

Veden kulutukseen ei ole ndhtavissa toimenpiteita kayton suhteen.

6 LITTEET:

Liite 1 Valokuvia

Liite 2 PTS-taulukot, Iv-tekniikka ja s&hkotekniikka




LVI-KARTOITUS /VALOKUVIA LITE 1

Kuva 2. Kaukolampdpaketti uusittu 2002, malli LPM.

Kuva 3. Kaukolampdpaketin varoventtiilien toimivuuksia ei tarkastettu kartoituksen yhteydessa.

Delete Tutkimus Oy Puh. 010 656 1000 Alv.rek. Pankkiyhteys: Pohjola Pankki
Hameentie 105A etunimi.sukunimi@delete.fi Y-tunnus: 1438692-8 IBAN FI2950000120268841
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Kuva 6. Lammitysputkien paalla olevat alkuperdiset pahvieristeet, uusi rakennus ja 1. kerros (ei havaittu
wiotoja).
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Kuva 7. Osittain uusittuja venttiileitd, vrt. mm. kayttévesputkisto (uusi rakennus ja kellarikerros) => lisaksi
kuvassa lammitysjarjestelman vanhoja venttiileita.

Kuva 8. Uudessa rakennuksessa (kellarikerroksessa) havaittiin [ampiman kiertoveden wenttiileita taysin auki
asennossa ja eristykset ovat puutteelliset.

TKO1/PF02
LMAKONE
POISTOILMAKON |

Kuva 9. Mahdollisesti rikkindinen poistoilmakone PFO02.
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Kuva 10. Vesikatolla sijaitsevia vanhoja poistoilmanvaihtokoneita => uusitaan tarvittaessa => ei havaittu
konekyltteja (wt. ilmamaaria ja mita tilaa koneet palvelevat).

7 N

Kuva 12. Uusittu ilmanvaihtokone TK2 (ruokala).
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Kuva 13. Tuloilmakoneen viisi (5) sisdanpuhallusritilé tarkastushetkella (ei tarkastettu muiden tuloilmakoneiden
siséanpuhallusritiloitd).

N7,

Kuva 14. Poikien (oppilaiden) WC-tilan poistoilmaventtiili ei vetanyt tarkastushetkelld. Poistoilmakone pydrii
mahdollisesti vaarddn suuntaan => pyodrimissuunta tarkastettava (molemmissa WC-tiloissa).

Kuva 15. Esimerkki kuva olemassa olevista iv-paatelaitteista => ei sdadettavissa / mitattavissa luotettavasti.
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Kuva 16. Tukkeutunut sadevesikaivo




Delete®

Delete Finland Oy / Tutkimuspalvelut

RAJATORPAN KOULU
Kiinteiston perustiedot: |Tilavuus: 9225 |m° Huoneistoala] 1980 |m’ Rak.vuosi: 1964
Peruskorjattu| 1998,2008 |Laajennus: 90-luku
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi v.2024-
Yhteenveto v.2015|v.2016| v.2017 {v.2018|v.2019|v.2020|v.2021|v.2022(v.2023(v.2024| v.2034 | Yht.
o f ol o lojoJojojolofo]eo 0
%%&%&%%%&%&l
Sahkotyot _6__0__0__5__0__0__0__5__0__0_é,ﬂ
Yhteensa 44 6 0 180 5 20 0 0 5 20 0 280
Yhteensa (€/m“/kk)| 1,83 | 0,25 | 0,00 | 7,58 [ 0,21 ] 0,84 | 0,00 | 0,00 [ 0,21 [ 0,84 | 0,00 [ 11,76
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RAJATORPAN KOULU

Toimenpide-ehdotukset
LVI-tekniikka

Kunto-
luokka

Maara-
arvio

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2015

2016

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

2023

2024

2025
2034

LVI-JARJESTELMAT

G1

Lammitysjarjestelmét

G11

Lammontuotanto

G11.1 Kaukolammon
alajakokeskuksen uusiminen
laitteineen.

1era

40

G12

Lammonjakelu

G12.3 Lammitysverkoston venttiilien
uusiminen + mittaus + tasapainotus

3

1era

40

G2

Vesi- ja viemarijarjestelmat

G21-23

Vedenkasittelylaitteet ja
vesijohtoverkostot, putkiston
kuntotutkimus

1era

Vesijohtoverkoston uusiminen
laitteineen, kustannusvaraus

1era

50

G24

Viemariverkostojen kuvaus ja
huuhtelu.

1era

Viemariverkoston peruskorjausvaraus

170jm

50

G25

G25.1 Vesi- ja viemarikalusteet,
toiminnan tarkastus ja korjaustyot

1era

G3

limastointijarjestelmat

G31

limastointikoneet

G31.2 Tuloilmakoneet varusteineen,
toiminnan tarkastus ja puhdistus

3

1era

G31.3 Poistoilmakoneet varusteineen,
huippuimurien tarkastukset ja saaté

3

1era

G32

Kanavistot ja paatelaitteet

lImanvaihtokanavien puhdistus ja
iimamaarien mittaus- ja
saatotyo.

4

1era

10

10

10

LVI tyot yhteensa

35

0 180 0 20 0 0

20

LVI tyot yhteensa (€/m?/kk)

1,47

0,00

0,00 | 758 | 0,00 | 0,84 | 0,00 | 0,00

0,00

0,84

0,00




RAJATORPAN KOULU

Toimenpide-ehdotukset
Sahkotekniikka

Kunto-
luokka

Maara-
arvio

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2015

2016 | 2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025
2034

H1

Aluesahkoistys

H11

Aluejarjestelmat

H11.1 Piha- ja aluevalaisimet,
raportissa mainitut korjaukset ja
tarkastukset

1era

H1.4 Ulkoalueiden
sulatusjarjestelmat, tarkastus ja
sulanapitojarjestelman asennus
kuraattorin porrasaskelmalle

1era

H2

Kytkinlaitokset ja

jakokeskukset ym.

H22

Jakokeskukset alle 1000 V

H22.1 Paakeskukset, kartoitetaan
kompensoinnin tarve, paivitetaan
kaavio ajan tasalle

4

1era

H22.2 Muut keskukset,
pienkorjaukset yms.

1era

H3

Johtotiet

H33

Kaapelilapiviennit, palokatkokartoitus
ja mahd.korjaustoimenpiteet

1era

H4

Johdot ja niiden varusteet

H42

Maadoitukset ja potentiaalin
tasaukset, antennimaston maadoitus

1era

0,5

Muut kappaleessa 1.1, 1.2 seka 1.3
mainitut pienkorjaukset ja selvitykset
+ kustannusvarauksia
tarkastelujaksolle

4

1era

Sahkotyot yhteensa

Sahkotyot yhteensa (€/m?/kk)

0,4

0,3 0,0

0,0

0,2

0,0

0,0

0,0

0,2

0,0

0,0




