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1. YLEISTIETOJA TARKASTUKSESTA

Kohde Kohteen koko
Pukusoja

Sailatie 31

VANTAA

Tarkastuksen tilaaja(t)
VANTAAN KAUPUNKI
Omistushistoria
Tarkastuspaiva

Tarkastaja

Lasna olleet
Tarkastushetken saa
Kaytettavissa olleet asiakirjat
Loppukatselmus

Tarkastuksessa kaytetyt apuvalineet

Rajaukset kohteessa

Kerrosala 101,5
Kerrosluku 1
Rakennusvuosi 1970
Kayttotarkoitus Pukusuoja

Kohteen omistaja (jos eri kuin tilaaja)

21.04.2008

Teemu Mannisto

Teemu Mannisto

Puolipilvinen, |ampétila +10,6
tyopiirustuksia ja rakennepiirustuksia

IIman suhteellisen kosteuden ja lampdtilan mitta-
laite Gann Hydromette RTU 600 varustettuna aktii-
vielektrodi B50 mittapaalld ja anturilla RF-T 28.
Vesivaaka markatilojen lattiakallistusten toteami-
seen. Mittari on kalibroitu huhtikuussa 2006.
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2. RAKENNUSTEKNISIA TIETOJA KOHTEESTA
Rakennustapa Paikalla rakennettu.

Perustustapa Rakennus on perustettu maanvaraisin anturoin ja
alapohja rakennettu betonipilareiden varaan.

Perusmuurit Tuulettuva alapohja.

Alapohjarakenteet Puurakenteinen lammadneristetty alapohja

Ulkoseindrakenteet puurunko 50x100 k 600

Julkisivupinnoite Ulkoverhouksena laudoitus

Viliseinat puurakenteisia, lastulevypinnoilla

Ylapohja Puupalkisto, tukeutuu kantaviin valisieniin.

Kattomuoto Harjakatto

Vesikate Bitumihuopakate

Lammitysjarjestelma Suorasahkd

Lammonjako Tilakohtaiset patterit.

Ilmanvaihto Koneellinen poistoilmanvaihto.

Kunnallistekniikka Kohde on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkos-
toon.

Suoritetut korjaukset
-Kohteeseen muutamia vuosia sitten (huoltomiehet eivat muistaneet tarkkaa

vuotta) sattuneen vesivahingon vauriot on korjattu, uusimalla osittain alapohja-
rakenteita.

3. YHTEENVETO HAVAINNOISTA KOHTEESSA

Rakennuksen markatilojen seindpinnoissa havaittiin puutteita. Lahinna vesi-
eristeena toimivan muovitapetin saumojen tiiviydessa, joilla on selva riski
rakenteiden kosteusvaurioihin ja nadin ollen niilld on vaikutus rakennuksen
toimintakelpoisuuteen.

Kaikkia rakenteiden sisadlla mahdollisesti piilevia vaurioita ei tarkastuksen ai-
netta rikkomattoman luonteen vuoksi voida pois sulkea.

Rakennuksen yleiskunto on tyydyttava.
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Kohtaan 4. on koottu olennaisimmat lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai
uusimista vaativat kohdat. Kohteen kaytén ja kunnossapidon kannalta va-
haiset tai epdolennaiset asiat on esitetty havaintojen yhteydessa, kohta 9.

4. OLENNAISIMMAT EPAKOHDAT JA RISKIT

-Vesikaton bitumihuopakate on elinkaarensa paassa, ja on uusittava lahi-
vuosina

-molempien markatilojen vesieristeena toimivat muovitapettien saumat
ovat osittain irronneet ja tama on suuri markatilojen kosteusvaurion uhka.
-ikkunapellitysten kallistukset puutteelliset.

-alapohjarakenteiden tuulensuojapaperi oli lahes kauttaaltaan repaleinen.
-rakennuksesta puuttui sadevesikourujen paista syoksytorvet ja hallittu
sadevesien poisjohtaminen sadevesiviemariin.

-huoltohenkildkunnan WC:n seinissa jalkia vesivahingosta. Tassa kohtaa
on varmasti asiallista tarkistaa seindrakenteen kunto avaamalla seinara-
kennetta sisdpuolelta.

5. VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttotarkoituksen asettamien vaatimus-
ten mukaisiksi tarkoitukseen soveltuvista materiaaleista siten, etta ne ei-
vat paase mm. kosteuden vaikutuksesta vaurioitumaan. Ennakoivat huol-
totoimet ja syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen
saastavat kustannuksia ja yllapitavat rakennuksen arvoa. Mikali vaurioita
tai puutteita on tarkastuksessa havaittu, eika ehdotettuihin korjauksiin
ryhdyta, vaurio tai haitta yleensa pahenee ja laajenee, korjaaminen han-
kaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi muo-
dostaa haitan tilan kaytoélle.

6. ASBESTIN ESIINTYMINEN JA MIKROBIVAURIOT

Rakennus on rakennettu aikana, jolloin asbestia on kaytetty rakennusmat-
eriaaleissa. Selvasti asbestipitoisia rakennusmateriaaleja ei havaittu, mut-
ta on mahdollista ettd mahdollisissa putkieristeissa on asbestipitoisia ra-
kennustuotteita. Asbestipurkua saavat tehda vain tydsuojelupiirin valtuut-
tamat yritykset.

Naékyvaa mikrobikasvustoa ei havaittu, mutta naisten pukuhuoneeseen (ni-
mitys arkkitehdin tydpiirustuksen mukaan) tullessa tilassa oli havaittavissa
selvasti tunkkainen homeen haju.

Seinarakenteiden muovitapetti on mahdollisesti vuotanut rakenteisiin ja ai-
heuttanut rakenteissa lahovaurioita ja eristeissa voi esiintyd mahdollisesti
mikrobikasvustoa. Tama selviaa vain avaamalla seinarakenteita.
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7. TARKASTUSMENETTELYSTA

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, huolto-
miehelta ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin, seka koh-
teesta mahdollisesti otettuihin valokuviin.

Kuntotarkastus on suoritettu pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta
rikkomattomin menetelmin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota
pintapuolisella tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, tur-
vallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin
ja riskeihin.

Rakennetta rikkomattomalla menetelmalld ei voi havaita rakenteiden si-
sdisia piilevia vaurioita, ellei niista ole tarkastushetkelld kosteudentunnis-
timella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle na-
kyvaa viitetta. Edes rakenteita avaamalla ei voi saada taydellista var-
muutta rakenteiden kunnosta tekematta erittdin laajoja ja kattavia
rakenteiden purkutéita. Taman takia epailyttavissa tapauksissa tulee aina
tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden
ja jarjestelmien, kuten salaojien kuntoa ja toimivuutta.

8. HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDESUOSITUKSET

Raportoitavat asiat jaetaan kolmeen luokkaan; havainnot, toimenpiteet
havainnon perusteella ja perusteet suositelluille toimenpiteille. Raportti on
toteava ja ohjaa jatkotoimenpiteitd, Huom. raportti ei ole tydselitys. Toi-
menpide-ehdotukset ja perusteet on kirjoitettu lihavoituna ja kur-
sivoituna.

8.1Perustukset, alapohja ja rakennuksen vierusta
PERUSTUKSET

Rakennus on perustettu maanvaraisin anturoin, ja alapohja on rakennettu
anturoiden paalta lahtevista betonipilareista.

ALAPOHIJA

Puurakenteinen lammadneristetty alapohja. Ryémintatila noin 30-40 cm.
Alapohjarakenteen tuulensuojapaperi oli suureltaosin revennyt, eika tayta
enaa tuulensuojan tehtavaa.

RAKENNUKSEN VIERUSTA
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8.2

8.3

Maanpinta rakennuksen valittdmassa laheisyydessa on hyvin tasainen.
Sadevedet ei kulkeudu rakennuksen vieresta mihinkaan, vaan imeytyy
maahan.

Salaojien tarkastuskaivojenkansia tarkastuksessa ei 16ydetty. Salaojien
olemassaolo ei siis tarkastuksessa selvinnyt. On oletettavaa, etta kohtees-
sa ei ole salaojajarjestelmaa. (Rakennepiirustuksissa ei ole mitaan mai-
nintaa asiasta)

Sadevesijarjestelman purkuputki on liitytty kaupungin sadevesijarjestel-
maan vuonna 2005.

Toimiva salaojajarjestelma vahentaa perustusten ja alapohjarakenteiden
vaurioriskia oleellisesti. Mikali salaojajarjestelmaa ei ole, on suositeltavaa
rakentaa jarjestelma perustusten kosteusrasituksen pienentamiseksi.

Alakerran rakenteissa ei voitu pintapuolisesti havaita viitteita siita, etta
salaojien mahdollisesta puutteesta olisi aiheutunut haittaa.

Maanpinta rakennuksen ympadrilla tulee mahdollisuuksien mu-
kaan muotoilla niin, ettd se kallistuu rakennuksesta poispain
kaltevuudella 1:20 vahintaan kolmen metrin etaisyydelle ra-
kennuksesta.

Ulkoseinat ja julkisivut

Julkisivuna on lautaverhoilu. Rakennuksen nurkissa on havaittavissa julki-
sivulaudoissa kattovesien roikumisista johtuvia lahovaurioita. Takapihan
puoleisella julkisivulla on ikkunoiden paalla kaytetty ulkoverhouslautaa.
Julkisivujen lahonneet julkisivulaudat on vaihdettava uusiin.

Puuverhoilut ja kaikki ulkopuoliset puurakenteet tulee huolto-
maalata 6 - 12 vuoden viélein ilmansuunnista riippuen. Lahon-
neet laudat on korvattava uusilla laudoilla.

Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunat ovat paaosin 2-lasisia puupuitteisia sisaanaukeavia ikkunoita.
Pesutilojen puitteissa on havaittavissa maalipinnan lohkeilua ja hilseilya.

Ikkuna-aukkojen alaosissa on maalattu ja galvanoitu pelti.
Ikkunapellitysten kallistukset ovat rakennusajalle tyypillisesti liian loivia.

Ulko-ovissa ei havaittu korjaamista vaativia puutteita.
Vesipellit tulee asentaa niin, etta niiden kallistus ulospain on

vdhintaan 30 °. Peltien liittymiin ikkunaan ja seindrakentee-
seen tulee tehda elastinen tiivistyskittaus.
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8.4

8.5

Ikkunoiden ja ovien huoltomaalaus / lakkaus tulee tehda 6 —
12 vuoden viélein ilmansuunnista riippuen.

Ylapohja ja vesikatto

Ylapohjan kantavana runkona on puupalkisto, ylapohjarakenteiden kuntoa
ei paase tarkastamaan. Vesieristeena kaytetty bitumihuopakate on elin-
kaarensa paassa ja on vaihdettava muutamanvuoden sisalla.

Raystaskouruissa oli runsaasti lehtia ja havuja. On suositeltavaa, etta
raystaskourut puhdistetaan vuosittain.

Vesikaton kermieriste on elinkaarensa paassa, ja on vaihdetta-
va lahivuosien aikana. Huopakatteen kayttéika on noin 20-30
vuotta.

Marka- tai kosteat tilat
Pesuhuoneet

Molempien suihkutilojen pinnat, seka lattia etta seindpinnat ovat muovia,
seinat lastulevyrakenteisia puurunkoisia seinid. Varsinkin miesten pesu-
huone, jossa siis nyt vihred muovitapetti, on saumat muutamista kohdin
liimauksistaan irti. Tama on kosteusvaurioille altistava puute.

Naisten pukuhuoneeseen tulessa tilassa on aistittavissa selvasti tunkkai-
nen homeen haju, tama viittaa etta pesuhuoneen seiniin on paassyt vetta
ja aiheuttaa mikrobikasvustoa.

Woc tilat

Naisten WC tilassa tehty alapohjarakenteissa muutamavuosi sitten kor-
jaustoimenpiteitd lattiaviemarista yli tulleiden vesien aiheuttamien vahin-
kojen korjaamiseksi. Lattiassa muovimatto.

Huoltohenkilékunnan WC:ssa on selvasti nahtavissa lastulevyseindassa ve-
sivahingon merkkeja, mutta tasta on lienee aikaa, koska kosteusmittarilla
mitattuna ei seindssa havaittu poikkeavaa kosteuspitoisuutta.
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8.6 Muut tilat

8.7

8.8

8.9

Pukuhuoneet

Molemmissa pukuhuoneissa on lautalattia, lattia peitetty osin kumimatol-
la. Niilld osin kun matto on ehja lautalattia on hyvassa kunnossa, mutta
osilla joissa kumimatto on rikkoutunut on kdytén - lIahinna luistimien- jal-
jen nahtavissa runsaana kulumisena.

Varastotilat (lampimat)

Tilan lattia on maalattu lautalattia. Lattiapinnoissa ei ole merkittavia
puutteita.

Huoltohenkilokunnan tilat

Kaikki rakenteet puurakenteisia. Lattia pinnoitteena muovimatto, seinat
maalattua lastulevya. Tilojen yleiskunto on tyydyttava.

Tilassa ei havaittu korjaamista vaativia rakenteellisia puutteita.

Pintakosteudenosoittimella mitatessa ei tilan pinnoista havaittu normaalis-
ta poikkeavaa kosteutta.

Lammitys

Lammitys on toteutettu tilakohtaisilla sahképattereilla. Osa pattereista on
suojattu verkolla, nama patterit ovat varsin hyvdssa kunnossa. Osa suo-
jaamattomista pattereista esim. miesten WC:ssa

Lammityslaitteissa ei havaittu paalle pain nakyvia puutteita, eika putkissa
vuotoja.

Pattereiden tekninen kayttoika on noin 30 - 50 vuotta.

Vesi - ja viemarilaitteet

ks erillinen liite.

Ilmanvaihto

ks erillinen liite.
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8.10 Sahko6jarjestelmat

ks erillinen liite.

9. LIITTEET

- 14 valokuvaa kohteesta

Espoossa, 06.05.2008

Teemu Mannist6, RI
Aaro Kohonen Oy
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