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Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty kiinteistoon tehdyn kiinteistokatselmuksen perusteella.
Kuntoarvion eri osioiden suorittajina ovat toimineet oman alansa asiantuntijat:

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paaosin Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion suo-
ritusohjetta (suoritusohje KH 90-00246).

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttva. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Muu-
tos- ja parannustoiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-
ehdotuksissa.

Kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja kokemusperaista
kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
sisaltavat arvonlisdveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot siséltavat myos
niihin liittyvien téiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi put-
kisaneeraustyot sisaltavat valittomasti putkitdista aiheutuvat rakennustekniset tyot ja nii-
den kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle pd&painon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjaustyot on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huol-

totoimenpiteitda, mutta oleellisesti laiminlyédyt huollot mainitaan kertaalleen.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdéa hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on eri tyyppista toi-
mintaa kuin uudisrakentaminen. Myos téiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomioita,
jotta tyot tulee tehtya oikein.

Kiinteiston energiatalous osiossa on energiakulutustasoja tarkasteltu tilaajan ilmoittamien
vuosikulutusarvojen perusteella ja saatuja kulutusarvoja on verrattu vastaavanlaisten kiin-
teistdjen kulutusarvoihin. Energiansadstomahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiin-
teistéon tehtavalla energiakatselmuksella.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
Kuntoarvion vastuuhenkiléna on toiminut Tekmanni Service Oy:sta Harri Makkonen.
Helsingissa 09.04.2009

Harri Makkonen
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1 YHTEENVETO

Asiakirjojen mukaan rakennus on tehty vuonna 1975. Rakennus on toiminut nykyisessa
kayttotarkoituksessa valmistumisesta asti. Rakennus on toiminut asuinkaytdssa koko ajan.

1.1 Rakennustekniikka

Rakennus on rakennusteknisilté osiltaan hyvassa / tyydyttdvassa kunnossa. Rakennus on
valmistunut v. 1975. Kohteessa on suoritettu peruskorjauksia asiakirjojen mukaan joskus
1990-luvulla. Talléin mm. tasakatto on muutettu harjakatoksi. Rakennuksen kantavissa
rakenteissa ei havaittu vaurioita. Merkittavimmat ensisijaiset korjaukset lahitulevaisuudes-
sa tulee olemaan mm. sisapuolen pintaremontti. Rakennuksessa on uima-allas, joka ol
tarkastushetkella tyhja. Altaan paalla oli vaneripintaiset suojalevyt.

Sisapuoliset korjaukset ja LVIS- jarjestelmien korjaustyot tulee tehda samanaikaisesti.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteiston LVI-tekniikka on valtaosin alkuperaista ja kunnoltaan tyydyttavaa / valttavaa.
Keskuslammityskattila ja 6ljypoltin on uusittu 2004. Lampdkattilan vaihdoksen yhteydessa
on my6s savupiippu korjattu. Kattila on teknisen i&n perusteella kunnossa, eika sen uusin-
ta ole tarpeellista seuraavan kymmenen vuoden aikana. Oljypolttimen uusinta ajoittuu tar-
kastelujakson loppupuolelle. Oljysailié on alkuperdinen 5000 litran sailio ja se sijaitsee ta-
kavaraston lattian alla. Oljysailion tarkastuksesta ja puhdistuksesta ei vuokralaisella ollut
tietoa, joten Oljysailio tulisi puhdistaa ja tarkastaa tarkastusjakson alkupuolella.

Kiinteiston lampdjohdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Putkistojen
kunto on teknisen idn perusteella tyydyttava / valttdva, mutta pannuhuoneessa on lampo-
putkissa melko voimakasta ulkoista korroosiota. Putkiston todellinen kunto on syyta selvit-
taa putkiston kuntotutkimuksen avulla tarkastelujakson alkupuolella. Tilojen lammitys on
toteutettu alkuperaisilla teraslevypattereilla. Lampopatterit ovat tyydyttdvassa kunnossa.
Muutamia rikkoutuneita termostaattisia saatéosia havaittiin ja ne tulisikin vaihtaa uusiin
tarkastelujakson alkupuolella.

Paarakennuksen kayttovesiverkostot ovat alkuperaiset vuonna 1975 rakennetut. Kaytt6-
vesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforikupari-
juotoksin. Kayttovesiverkostojen kunto on teknisen ian perusteella valttavaa tasoa. Ver-
koston todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittaa lahivuosien aikana kuntotutkimuksella.

Kiinteiston alkuperaiset vesi- ja viemarikalusteet ovat tyydyttavassa / valttavassa kunnos-
sa. Vesi- ja viemarikalusteissa on havaittavissa paikoin jo jaykkyytta ja paikoin tiiviste-
vuotoa. Vesi- ja viemarikalusteiden kokonaisvaltainen uusinta on edesséa tarkastelujakson
alkupuolella. Kalusteet tulisi tarkastaa ja kayda lapi kokonaisuudessaan ennen uusintaa ja
korjata niissa havaitut puutteet.

Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 5 (50)
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'-lf Tekmanni Service @

KUNTOARVIO
OMAKOTITALO, HUKANTIE 5, VANTAA

1.3 Sahkojarjestelmat

Rakennuksen sadhkodnjakelujarjestelmét ovat paaosin alkuperaisia. Sahkojarjestelmien
elinkaari on paaosin n. 20-30 vuotta, joten rakennuksen sahkojarjestelmén laitteet alkavat
osittain olla elinkaarensa lopussa. Sahkdjarjestelma ei talla hetkella sisalla nykymaarays-
ten mukaisia turvallisuuslaitteita (vikavirtasuojakytkimid) ja ne joudutaan lisddmaan mah-
dollisen saneerauksen yhteydessa. Sahkdjarjestelma palvelee kuormitettavuudeltaan tyy-
dyttavasti nykyisia tarpeita. Autotallin valaisimet ovat teknisen kayttéikansa lopussa ja ne
ovat huonokuntoisia. Uima-allaslaitteisto ei ole kaytdssa eika kayttokunnossa. Sahkaojar-
jestelmaan on tehty lisdasennuksia ja ne ovat osin huonokuntoisia.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdéa hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustoihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on erityyppisté toimin-

taa kuin uudisrakentaminen. Myds téiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

1.4 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.

1.5 Valittomasti korjattavat puutteet

- Pihan puolen katolla olevan irtonaisen lumiesteen takaisin kiinnitys.
- Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus ja korjaus.
- Tarkastetaan lisatyt sahk6asennukset ja korjataan puutteet.

1.6 Lisatutkimukset

- Salaojaverkoston kartoitus.
- Lampdjohto- ja kayttovesiverkoston kuntotutkimus.

1.7 10-vuotis takuuasiat

Ei 10-vuotis takuuseen liittyvia asioita.
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1.7 Kiinteiston PTS-ehdotus

1.7.1 Yhteenveto

VANTAAN KAUPUNKI, OMAKOTITALO, HUKANTIE 5 A

v.2009 v.2010 v.2011 v.2012 v.2013 v.2014 v.2015 v.2016 v.2017 v.2018

Kiinteistdn perustiedot: Tilavuus: 841 |m’ Huoneistoala| n. 175m° Rak.vuosi: 1975
Raportin Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi v.2019-
uku Yhteenvetc v.2009| v.201Q v.201fL v.2012 v.20L3 v.2d14 v.2015 v.2016047} v.201§ v.2028| Yht.
Rakennustekniset
3 |tydt 49 58 513 0 0 0 100 0 0 0 0 7R0
4 |LVI-tyo6t 90 80 90 0 0 0 25 0 0 0 0 285
5 |Séhkotyot 33 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 33
Yhteensé 17z | 13€ | 603 0 0 0 12¢ 0 0 0 0 103¢
700
w
—f 600
* -
500
400
m Sahkotyst
300 mLVI-tyot
200 - - - mRakennustekniset tyot
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KUNTOARVIO

1.7.2 Rakennustekniikka

OMAKOTITALO, HUKANTIE 5, VANTAA

VANTAAN KAUPUNKI, OMAKOTITALO, HUKANTIE 5 A

Raportin Toimenpide-ehdotukse Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2019
koodi Rakennustekniikka luokka | arvio | 200¢ | 201C | 2011 | 201z | 201f | 201 | 201f | 201¢ | 2017 | 201¢ | 202¢
D6 |Viherrakenteet
Nurmialueen arviointi lumettomar
aikana 2 lerd 5
Puiden oksien karsiminen. 3 lera 6
E4 |Putkirakenteet
Salaojarakenteiden kunnon selvitys
tarkastuskaivorakenteiden kunnos 8] lerd 35
F3  |Julkisivut
Puuikkunoiden ulkopuitteen kunnostu
maalaus 3 18 kpl 100
Ovien kunnostukset ja maalaukset. 2 3 kpl 24
Kattotikkaan uusiminen. 3 1 kpl 9
F4 | Ylapohjarakenteet
Kourujen puhdistus roskista. 8] lerd 3
Piipun liittyman kosteusvaurion korjaup. 3 lerd 25
Raystaan aluslaudoituksen kasitt
puunsuoja-aineell 2-3 lerd 18
F5, F6] Tilojen pintarakenteet
Asuinhuoneiston pintaremontti. 2-3 | 150 m2 375
Autotallin pintaremontti. 3-4 80 m2 120
Rakennustekniset tyot yhteens 49 58 51z 0 0 0 10C 0 0 0 0
Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 8 (50)
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KUNTOARVIO

1.7.3 LVI-tekniikka

OMAKOTITALO, HUKANTIE 5, VANTAA

VANTAAN KAUPUNKI, OMAKOTITALO, HUKANTIE 5 A

Raportin
koodi

Toimenpide-ehdotukset
LVI-tekniikka

Kunto- | Maara-
luokka | arvio

Kustannusarvio (x 100 €

ja ehdotettu toteutusvuosi

2019

200¢

201C

2011

2012

201

2014

201¢

201¢

2017

201¢ | 202¢

Gl

Lammitysjarjestelmat

Rikkoutuneiden termostaattiventtiileidg
kartoitus ja uusint.

3-4 leri

30

Oljysailion puhdistus / tarkastus
varolaitteiden tarkastt

34 1eri

35

Lampdjohtoverkoston j
lampopattereiden kuntotutkimi

8] leri

25

Alkuperaiset patteriventtiilit tulee uusig.

Samassa yhteydessa patteriverkosto
perussaata

ulee
3

60

Oljypoltin ja oheislaitteet tulee uusia.

2

25

G2

Vesi- ja viemarijarjestelmat

Vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkas
ja pikaista korjausta vaativat puutteet
tulee korjata valittomas

4 lera

Paarakennuksen kayttovesi-
viemariverkostoille tulee tehda
kuntotutkimus, jolla selvitetaén
verkostojen todellinen kuni

3 lera

30

Kiinteistdn alkuperaiset vesi-
viemérikalusteet tulee uus

2-3 lerd

30

G3

limastointijarjestelméat

limastointikanavat tulee nuohota
ilmamaarat s&étda suunnitellui

3-4 leri

20

Rakennuksen ilmanvaihd¢
parantaminen asentamalla
korvausilmaventtiileité

8] 1eri

25

LVI-tydt yhteensé

90

80

90

Tekmanni Service Oy
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02601 ESPOO

puh. 02071 52436
fax 02071 52340
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OMAKOTITALO, HUKANTIE 5, VANTAA

1.7.4 Sahkotekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, OMAKOTITALO, HUKANTIE 5 A
Raportin Toimenpide-ehdotukse Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2019
koodi Séahkotekniikka luokka | arvio | 200¢ | 201C | 2011 | 201z | 201: | 2014 | 201t | 201€¢ | 2017 | 201¢ | 202¢

H1 |Aluesahkdistys
Valaisimet huolletaan, viallist
valaisimet korjataa 3-4 lerd 1

H2 |Kytkinlaitteet ja jakokeskukset
Keskukset huolletaan ja keskus!
siivotaan 3 lera 2

H4 |Johdot ja niiden varusteet
Potentiaalintasaukset tarkastet:
keskushuollon yhteydessa ja puutteet

korjataan 8] lerd 1
Tarkastetaan lisdasennukset ja korja:
puutteel 3 1lera 5

H5 |Valaisimet
Korjataan valaisimia tarpeen muke 34 1eri 2
Uusitaan autotallin valaisimet. 3 lera 14

J2 | Antennijarjestelmat
Tarkastetaan antennijarjestelmé
korjataan asennuks 3 lerd 4

J5 |Turva- ja valvontajérjestelmét
Palovaroittimet tarkastetaan ja laaditi
varoittimille huolto ja
kunnossapitosuunnitelm 3 lerd 2

J6 |Rakennusautomaatiojarjestelma
Rakennusautomaatiojarjesteln

toiminnan tarkastu 2 lera 2

Sahkotyot yhteens, Bg 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 10 (50)
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KUNTOARVIO

OMAKOTITALO, HUKANTIE 5, VANTAA

2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja: Vantaan Kaupungin Tilakeskus
Hankepalvelut
Mikko Krohn
Kielotie 13
01300 VANTAA

Tutkimuskohde: Omakotitalo
Hukantie 5 A
01450 VANTAA

Tyyppi: omakotitalo

Rakennuksia: 1 kpl

Portaita: -

Asuntoja: -

Liiketiloja: -

Tilavuus: 841 m*

Huoneistoala: 117,5 m?

Saunaosasto: 57 m?

Autotalli 62 m?

Kerrosala: 234 m?

Rakennusala: 285 m?

Rakennusvuosi: 1975

Kiinteiston huoltoyhtid: Vantaan kaupunki
Kiinteiston isanngitsija: Vantaan kaupunki

2.2 Tehdyt korjaukset

2.3 Asiakirjatilanne

Kohteesta oli kaytettavissa joitakin julkisivu- ja leikkauspiirustuksia seka LVI- piirustuksia.
Alkuperéaiset ja taydelliset kuvat sijaitsevat Vantaan kaupungin arkistossa.

Piirustukset olisi syyta siirtad CAD-muotoon, jotta niiden péaivittdminen olisi helpompaa ja
samalla piirustukset sailyisivat paremmin.

Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 11 (50)
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KUNTOARVIO

OMAKOTITALO, HUKANTIE 5, VANTAA

2.4 Kayttajakyselyn palaute

Kayttdjakyselya ei kohteessa tehty.

2.5 Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteiston huollosta on vastannut vuokralainen itse. Vuokralaisen haastattelussa havait-
tiin, ettei hanella ollut kovin hyvaa kasitysta kiinteiston tekniikasta. Teknisimmaét huoltokoh-
teet (LVIS) tarvitsevat alan asiantuntijan huoltoa.

Kiinteistolle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessé). Huoltokirjan avulla
voidaan ohjata huoltoty6té siten etta tarpeelliset tyot tulevat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa
my0s PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetointitarkkuus ja taloudenpito on paremmin suunni-
teltavissa ja ennakoitavissa. Se mahdollistaa my6s huoltotoimen tasavertaisen kilpailutta-
misen. Huoltokirja auttaa kiinteistdsta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden
toteuttamista.

2.6 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.

Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 12 (50)
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KUNTOARVIO

OMAKOTITALO, HUKANTIE 5, VANTAA

2.7 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdtila ja ilman vaihtuvuus

Kiinteistokierroksella tehtyjen havaintojen perusteella huonelampétilat olivat normaalia
tasoa eikd huomattavaa ylilampda havaittu.

Kiinteistoa palvelee paaosin painovoimainen ilmanvaihto. Korvausilma otetaan tuuletusik-
kunoiden ja rakenteiden kautta. Keittiéta palvelee liesituuletin. Tarkastuskaynnin aikana
rakennuksen ilmanvaihtuvuus oli tyydyttavaa / valttavaa tasoa.

Sisdilman epapuhtaudet

Tarkastuskierroksella ei havaittu suurempia epépuhtauksia sisdilmassa.

2.8 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvia havaintoja ei tehty.

2.9 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Kosteusvaurioihin liittyvid havaintoja ei tehty.

Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 13 (50)
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KUNTOARVIO

OMAKOTITALO, HUKANTIE 5, VANTAA

3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO
D Aluerakenteet

D6 Viherrakenteet

D61 Nurmikot

Nurmikkoa kasvaa piha-alueella. Nurmialuetta ei voitu arvioida paalla olevan lumen joh-
dosta.

D62 Puut

Puita kasvaa edellda mainituilla nurmialueilla. Osa puiden oksista ulottuu vesikaton péaalle.
Oksat aiheuttavat turhaa vesikaton ja vesikourujen roskaamista. Oksia tulee karsia tarkas-
telujakson alkupuolella.

D63 Pensaat

Pensaita kasvaa edella mainituilla nurmialueilla.

Toimenpide-ehdotukset
Nurmialueen arviointi lumettomana aikana. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2009.

Puiden oksien karsiminen. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2009.
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KUNTOARVIO
OMAKOTITALO, HUKANTIE 5, VANTAA

D7 Paallysrakenteet
D72 Muut paallysrakenteet

D72.1 Sorapdadllysteet

Paikoitusalue on paallystetty soralla. Pintavedet ohjataan kallistusten avulla katualueelle.
Paikoitusalue on tyydyttavassa kunnossa.

D72.2 Laatoitukset

Rakennuksen sisdankaynnin edusta ja seinan vierusta on paallystetty betonisilla pihalaa-
toilla. Laatoitus on tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.

E4 Putkirakenteet
E43 Salaojat

Rakennuksien kulma-alueilla ei ole nékyvissa salaojarakenteiden tarkastuskaivoja. Sala-
ojarakenteiden toimimattomuudesta ei tehty havaintoja mutta teknisen kayttéian mukai-
sesti niiden kunto suositellaan selvittamaan lisatutkimusten avulla (esim. sisdpuolinen tv-
kuvaus). Rakennuksien nurkka-alueille suositellaan salaojajarjestelmén tarkastuskaivojen
asentamista / kunnostamista siten, etta tarkastuskaivot ylettyvat maanpinnalle jolloin jar-
jestelman saannollinen tarkastaminen ja huoltotoimenpiteet ovat mahdollisia. Salaojajar-
jestelmén huuhdonta / puhdistus tulee suorittaa vahintaan viiden vuoden valein.

Toimenpide-ehdotukset

Salaojarakenteiden kunnon selvittaminen kuntotutkimuksen avulla + tarkastuskaivoraken-
teiden kunnostaminen. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2009.
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OMAKOTITALO, HUKANTIE 5, VANTAA

F Rakennustekniikka

F1 Perustukset
F11 Anturat

Kohteessa tehtyjen havaintojen mukaan rakennus on perustettu betonirakenteisten seina-
anturoiden varaan.

F12 Perusmuurit, - pilarit ja - palkit

Sokkelit ovat betonirakenteisia, lautamuottikuvioisia pinnoittamattomia sokkeleita. Sokkelit
on eristetty ulkopuolelta 50 mm:n vahvuisella styrox- levylla. Styrox- levyn ja sokkelin va-
lissé& on bitumihuopa, joka toimii vesieristeena. Sokkelit ovat suhteellisen hyvassa kunnos-
sa.

F13 Alapohjat

Kiinteistokatselmuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen alapohjana toimii
maanvarainen terasbetonilaatta. Laatan vahvuutta ja rakennekerroksia ei saatu selville.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.

F2 Rakennusrunko

Kiinteistokaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen runko muodostuu ulko-
seindlinjojen puutolpista. Rakennuksen rungossa ei havaittu painumiseen viittaavia vauri-
oita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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KUNTOARVIO
OMAKOTITALO, HUKANTIE 5, VANTAA

F3 Julkisivu

Rakennuksen ulkoseina on poltettua keltaista moduulitiiltd. Ulkoseinan lammaoneristeen
paksuutta ei saatu selville.

Ulko-ovet ovat tummalla puunsuoja-aineella kasiteltyja puupaneeliovia.

Ikkunat ovat 2-kertaisilla lampo6laseilla varustettuja tummalla puunsuoja-aineella kasiteltyja
kiinteita puuikkunoita. Ikkunoiden vieressa on avattava tuuletusluukku.

F31 Ulkoseinat

F31.2 Tiiliseinat
Tiiliseinat ovat silmamaaraisen tarkastelun perusteella hyvassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.

F32 Ikkunat

F32.1 Puuikkunat

Puuikkunat ovat suhteellisen tyydyttavassa kunnossa. Ulkopuitteissa esiintyy l&ahinna aiko-
jen saatossa syntynyttad kulumaa. Itse puuaines on kovaa. Vuotokohtia ei havaittu. Ikku-
noiden kunnostus on syyta suorittaa tarkastelujakson puolessa valissa.

Toimenpide-ehdotukset

Suoritetaan puuikkunoiden ulkopuitteen kunnostukset ja maalaukset. Toimenpiteet tulee
suorittaa vuonna 2015.
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KUNTOARVIO
OMAKOTITALO, HUKANTIE 5, VANTAA

F33 Ulko-ovet

F33.1 Puuovet

Paneelipintaisissa puuovissa esiintyy vaihtelevissa méarin voimakasta pinnan kulumista
(RAK-kuva 1). Lukot toimivat suhteellisen hyvin. Ovet tulee kunnostaa tarkastelujakson
alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Oville tehdaan normaalit huoltotoimenpiteet (lukkojen ja helojen korjaukset/uusimiset) ja

maalauskunnostukset. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

F34 Julkisivun taydennysosat

F34.2 Ulkoseinan tikkaat

Vesikatolle johtaa metallirakenteiset tikkaat. Tikkaissa esiintyy korroosiovaurioita. Liséksi
tikkaista puuttuu askelmia. Tikkaat tulee uusia tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan kattotikkaat. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.
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F4 Ylapohjarakenteet

Vesikaton kantavana rakenteena ovat puurakenteiset kattotuolit, jotka tukeutuvat alapuoli-
siin kantaviin rakenteisiin. Varsinaisena vesikattona toimii ruodelaudoituksen ja aluskat-
teen paalle asennettu tiilikatekuvioinen peltikate. Katon sadevedet ohjataan raystaskouru-
jen ja syoksytorvien avulla alas piha-alueelle. Kulku vesikatolla on hoidettu puurakenteis-
ten kulkusiltojen avulla. Vesikatto on alun perin ollut huopapintainen tasakatto, joka on
muutettu harjakatoksi (RAK-kuva 2). Tarkastelun perusteella vesikate on hyvassa kunnos-
sa. Piipun lapiviennin kohdalla on ollut kosteusvaurio. Vaurio nakyy aluskatteen pinnalla
harmaana varina (RAK-kuva 3). Piipun l&apivienti tulee tarkastaa / korjata tarkastelujakson
alkupuolella.

Raystaskourut ovat tdynna lehtid. Raystaan aluslaudoitus on hieman kulunut. Raystaat
tulee puhdistaa ja aluslaudoitus tulisi kdsitella puunsuoja-aineella. Kyseiset ty6t tulisi suo-
rittaa tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Raystaskourujen puhdistus roskista. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 20009.

Piipun lapiviennin pellit tulee purkaa, suorittaa lapivientien tiivistykset. Asennetaan pellit
takasin. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Raystaan aluslaudoitus tulisi kasitella tummalla puunsuoja-aineella. Toimenpiteet tulee
suorittaa vuonna 2011.
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OMAKOTITALO, HUKANTIE 5, VANTAA

F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Tilojen toimivuutta ja soveltuvuutta nykyiseen kayttoon ei tassa yhteydessa tarkasteltu.
Kosteiden tilojen seinista ja lattioista mitattiin kosteusarvot GANN Hydromette UNI 1 — pin-
takosteusmittarilla ja B 50 - pintakosteusanturilla. Lisaksi kosteusmittauksia tehtiin tiloista,
joissa epadiltiin olevan kosteutta. Seuraavassa on havainnot tiloittain.

Asuinhuoneisto

Huoneiston lattiat on paallystetty suurelta osin parketilla. Makuuhuoneissa on muovimatto.
WC- ja pesutilat on laatoitettu klinkkerilaatoilla. Takkahuoneen lattiassa on tiililaatta.
Seinat ovat joko tapetoituja tai maalattuja seinida. WC- ja pesutilojen seinat on laatoitettu.
Katot on verhoiltu lakatulla puupaneelilla, pinnoitetulla kymppipaneelilla. Saunan seinat ja
katto on paneloitu. Pinnat kaipaavat uusimista. Pintojen korjaus ajoittuu tarkastelujakson
alkupuolelle.

Toimenpide-ehdotukset

Huoneistossa on suoritettava pintaremontti. Uusitaan parketit, Tapetoidaan ja maalataan
seinat. Uusitaan saunaosaston pinnat. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.

Autotalli

Autotallin lattia on betonilattia. Seindt ovat maalattuja puulevyseinia. Katossa on palovilla-
levyt. Tila on melko valttavassa kunnossa (RAK-kuva 4). Pintojen korjaus ajoittuu tarkaste-
lujakson alkupuolelle.

Toimenpide-ehdotukset

Tilassa on suoritettava pintaremontti. Lattia ja seinat maalataan. Uusitaan katon villalevyt.
Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Lammitysjarjestelmét

Kiinteiston lampd tuotetaan kevytoljykattilalaitoksella. Rakennus on varustettu pumppu-
kiertoisella suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen [ammitys on toteutettu vesipatteri-
lAmmityksell&.

G11 Lammontuotanto

Kiinteiston lampo tuotetaan kevytoljykattilalaitoksella (LVI-kuva 1). Oljykattila on Jaman
valmistama vuodelta 2004. Oljypoltin on Callidusin valmistama ja poltin on 6ljykattilan ikai-
nen. Kattila on teknisen i&n perusteella kunnossa, eikd sen uusinta ole tarpeellista seu-
raavan kymmenen vuoden aikana. Oljypolttimen uusinta ajoittuu tarkastelujakson loppu-
puolelle. Pumppu on Wilon valmistama ja uusittu. Paisunta-astia on uusittu kalvopaisun-
ta-astia.

Oljysailié on alkuperainen ja se sijaitsee takavaraston lattian alla (LVI-kuva 2). Oljysailio
on lasikuituinen 5000 litran sailio (LVI-kuva 3). Oljysailion tarkastuksesta ja puhdistuksesta
ei vuokralaisella ollut tietoa, joten o6ljysailio tulisi puhdistaa ja tarkastaa. Oljysailié suositel-
laan puhdistettavaksi ja tarkistettavaksi vahintdan viiden - kymmenen vuoden vélein ja
uusittavaksi n. 30 vuoden vélein.

Kattila vaihdoksen yhteydessa on myos piippu korjattu. Piippu on korjattu kaytdssa olevien
tietojen mukaan asentamalla haponkestavasta teréksesta valmistettu sisapiippu.

G12 Lammaonjakelu

Kiinteiston lampdjohdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Verkosto on
alkuperainen. Runkojohdot kulkevat paaosin lattian alla piilossa. Pattereiden nousulinjat
ovat osin nakyvilla. Runkolinjojen sulku- ja linjasaatoventtiilit ovat osin alkuperéisia ja osin
uusittuja palloventtiileitd, joiden sdatéominaisuudet ovat tyydyttavassa / valttavassa kun-
nossa. Putkistojen kunto on teknisen i&n perusteella tyydyttava / valttdva, mutta pannu-
huoneessa on lampo6putkissa melko voimakasta ulkoista korroosiota (LVI-kuva 4). Putkis-
ton todellinen kunto on syyta selvittda putkiston kuntotutkimuksen avulla.

Uima-allas osastoa palvelee vesikiertoinen lattialammitys, jota ohjataan termostaattisella
patteriventtiililla (LVI-kuva 5). Putkiston todellinen kunto on syyta selvittéda putkiston kunto-
tutkimuksen avulla.
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Yleisesti ottaen lampdjohtoverkoston kriittisimpin& kohtina voidaan pitda kosteiden tilojen
tai maanvaraisen lattian rakenteissa kulkevia putkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulko-
puolisen kosteuden kanssa ja sy6pya ulkopuolisesti.

G13 Lammonluovutus

Tilojen lammitys on toteutettu alkuperaisilla teraslevypattereilla. LAmpopatterit ovat varus-
tettu Danfossin termostaattisilla patteriventtiileilla (LVI-kuva 6). Lampdpatterit ovat tyydyt-
tavassa kunnossa ja patteriventtiilit ovat osin valttavassa kunnossa. Muutamia rikkoutunei-
ta termostaattisia sdatdosia havaittiin ja ne tulisikin vaihtaa uusiin (LVI-kuva 7).

G14 Eristykset

Lampojohtoverkostoa ei ole eristetty.
Toimenpide-ehdotukset
Rikkoutuneiden termostaattiventtiileiden kartoitus ja uusinta

Rikkoutuneet saatbosat tulee kartoittaa ja uusia tarpeen mukaan. Toimenpide tulee suorit-
taa vuonna 2009.

Oljysailion puhdistus ja tarkastus

Oljysailio tulee puhdistaa ja tarkastaa seka sailion varolaitteet tulee tarkastaa ja huoltaa.
Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2009.

Lampdjohtoverkoston ja lampo6pattereiden kuntotutkimus

Lampojohtoverkostolle ja lampopattereille tulee suorittaa kuntotutkimus, jossa maaritel-
laén jarjestelmien todellinen kunto ja saneeraustarve. Tutkimus tulee suorittaa rontgenku-
vauksia hyvaksi kayttaen vuonna 2010.

Patteriventtileiden uusinta

Alkuperéiset patteriventtiilit tulee uusia vuonna 2011. Samassa yhteydessa patteriverkosto
tulee perussaataa.

Oljypolttimen uusinta

Oljypoltin ja oheislaitteet tulee uusia. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2015.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty Vantaan kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Lammin kayttévesi tuo-
tetaan kattilalaitoksella. Vesimittari ja paasulut sijaitsevat autotallissa (LVI-kuva 8).

G21 Vedenkasittelylaitteet

Kiinteiston oljykattila on varustettu kayttovesikierukalla, joka on kattilan ikdinen. LAmmin-
vesikierukka on tyydyttavassa / hyvassa kunnossa. Vesimittarin yhteydessa olevat sulku-
venttiilit ovat toimivat, mutta melko jaykat. Venttiilit tulee uusia kayttovesiverkoston kunto-
tutkimuksen suosittamalla aikavalilla.

G22 Vesijohtoverkosto

Rakennuksen kayttovesiverkostot ovat alkuperaiset vuonna 1975 rakennetut. Kaytto-
vesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforikupari-
juotoksin. Runkolinjat kulkevat paasaantoisesti lattian alla ja rakenteissa piilossa. Kaytto-
veden sulku- ja saatdventtiilit ovat tarkastetuin osin alkuperéisia, valttavassa kunnossa
olevia pallo- ja vinoistukkaventtiileitd (LVI-kuva 9). Kayttovesiverkostojen kunto on tekni-
sen ian perusteella valttdvaa tasoa. Verkoston todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittaa
l&hivuosien aikana kuntotutkimuksella.

G23 Jatevesien kasittely

Viemareiden tarkastuskaivot ovat kaytdssé olevien tietojen mukaan betonirengaskaivoja.
Kaivojen kunto tulee selvittdd kuntotutkimuksen yhteydessa.

G24 Viemariverkostot

Kiinteistdssa on jatevesiviemariverkostot. Viemarit ovat alkuperaisia. Pohjaviemarit on ra-
kennettu tarkastetuin osin muoviputkesta. Pohjaviemarit kulkevat rakennuksen lattian alla
piillossa. Tonttiviemarit on rakennettu kuvien perusteella betoniputkella. Viemareiden kunto
on teknisen ian perusteella valttdva. Verkostojen todellinen kunto on kuitenkin syyta selvit-
taa lahivuosien aikana kuntotutkimuksella.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat paa-
osin alkuperéisia 1-otesekoittajia. WC-laitteet ovat padosin alkuperaisia 6 dm* huuhte-
lusailiolla varustettuja laitteita (LVI-kuva 10). Vesi- ja viemarikalusteet on varustettu osit-
tain kalustesuluin.
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Yhteenveto

Kiinteiston alkuperaiset vesi- ja viemarikalusteet ovat tyydyttavassa / valttavassa kunnos-
sa. Vesi- ja viemarikalusteissa on havaittavissa paikoin jo jaykkyytta ja paikoin tiiviste-
vuotoa. Vesi- ja viemarikalusteiden kokonaisvaltainen uusinta on edesséa tarkastelujakson

alkupuolella. Kalusteet tulisi tarkastaa ja kayda lapi kokonaisuudessaan ennen uusintaa ja
korjata niissé havaitut puutteet (mm. kiinnitykset, yms.).

G26 Eristykset

Kayttovesiverkoston eristyksesta ei tehty havaintoja.
Toimenpide-ehdotukset
Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus

Kiinteiston vanhat vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkastaa ja pikaista korjausta vaativat
puutteet tulee korjata valittomasti.

Kayttovesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Rakennuksen kayttévesi- ja viemariverkostoille tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvitetdén
verkostojen todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson alkupuolella.

Vesi- ja viemarikalusteiden uusinta
Kiinteiston alkuperdaiset vesi- ja viemarikalusteet tulee uusia kayttévesiverkoston kuntotut-

kimuksen suosittamalla aikavalilla. Lukumé&araisarvio uusittavista kalusteita on: 2 WC-
istuinta ja 7 sekoittajaa.
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G3 limastointijarjestelmat

Kiinteistoa palvelee painovoimainen poistoilmanvaihtojarjestelma. Keittiéssa on liesikupu
ja vesikatolla on ns. talotuuletin, jota ohjataan tyristorisaatimella (LVI-kuva 11). Kaytossa
olevien tietojen mukaan jarjestelmat ovat paaosin alkuperaisia.

G33 Kanavistot

llImanvaihtokanavat on rakennettu tarkastetuin osin sinkitysta peltikanavasta. Kanavien
tiiveys vaikutti olevan kunnossa. Kanaviston nuohouksesta ei ole tarkempaa tietoa, mutta
kanavanuohousten tulee olla saanndllista (suositeltava nuohousvali on noin 10 vuotta).
Nuohouksen yhteydesséa ilmamaarat tulee sadataa suunnitelluiksi.

G34 Paate-elimet

Poistoilmaventtiilit ovat tarkastetuin osin alkuperaisia lautasventtiileita. Korvausilma ote-
taan asuinhuoneissa ikkunoiden ja rakenteiden lapi (erillisid korvausilmaventtiileita ei ha-
vaittu). Poistoilmaventtiilit olivat osin hieman likaisia, mika heikentaa ilmanvaihtoa. Venttiilit
tulisikin puhdistaa ja tiedottaa asukkaita niiden puhtaana pitamisesta. Venttiileiden koko-
naisvaltainen uusinta ei ole tarpeen nykyjarjestelméassa tarkastelujakson aikana. Raken-
nuksen peruskorjauksen yhteydessa tulee harkita korvausilmaventtiileiden asentamista,
koska tall6in saadaan sisailman laatua parannettua melko paljon ja korvausilman tulo
asuntoon on hallittua.

Toimenpide-ehdotukset

Poistoilmaventtiileiden puhdistus

Poistoilmaventtiilit tulee puhdistaa vuosittain. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2009.
llImastointikanavien puhdistus

lImastointikanavat tulee nuohota ja ilmamaarat sdatdé suunnitelluiksi. Samalla tulee ra-
kennuksen ns. talotuuletin tarkastaa ja huoltaa. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2010.

Rakennuksen ilmanvaihdon parantaminen

Makuu- ja olohuoneeseen tulee asentaa korvausilmaventtiilit. Toimenpide on esitetty teh-
tavaksi rakennusten peruskorjauksen yhteydessa.
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G7 Palontorjuntajarjestelmat

G71 Alkusammutuskalusto

Kiinteiston pannuhuoneessa on palosammutushiekkaa n. 10 kg (LVI-kuva 12). Pannuhuo-
neeseen on syyta hankkia asianmukainen sammutin lahivuosien aikana. Sammutin tulee
merkitty ja tarkastaa sdannollisesti.

Toimenpide-ehdotukset

Pannuhuoneen sammutin

Pannuhuoneeseen tulee hankkia asianmukainen sammutin. Toimenpide tulee suorittaa

vuonna 2009.

G8 Muita LVI-teknisia jarjestelmia

G86 Uima-allaslaitteet

Kiinteistéssa on allashuone, jossa on uima-allas. Allas on poistettu kaytosta. Uima-altaan
laitteistot ovat asennettu kiinteiston takavarastoon, laitteisto ei ole kaytdssa (allas on tyh-
j&). Mikali uima-allas otetaan kayttoon, tulee laitteistot tarkastaa ja mahdollisesti uusia.
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5 SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO
H1 Aluesahkoistys

Rakennuksen sisaankayntien yhteyteen on asennettu valaisimet, joissa on valonlahteena
hehkulamput (S-kuva 1), autotallin ovelle on asennettu halogeeni valonheitin liikketunnistin
/ hamarakytkin ohjauksella. Katoksen valaisimet ovat hehkulamppuvalaisimia. Autotallin
seindan on asennettu pistorasiakalusteet ulkokayttoon. Piha-alueella on pylvasvalaisin,
jossa valonlahteena on hehkulamppu. Pylvas on n. 2,5 m korkea teraspylvas. Ulkovalais-
tusta ohjataan kasikytkimella. Ulkovalaistus on tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Valaisimet huolletaan, vialliset valaisimet korjataan. Toimenpide tulee suorittaa vuonna

20009.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
H22 Jakokeskukset < 1000V

Rakennuksen sahkojarjestelman keskus on alkuperainen nelijohdinjarjestelman keskus.
Rakennuksen séhkokeskus on tyydyttavassa kunnossa, mutta keskusta ei ole huollettu.
Keskus palvelee tyydyttavasti nykyisia kulutustarpeita, mutta keskuksessa ei ole nykyisten
vaatimusten mukaisia turvallisuusvarusteita (vikavirtasuojakytkimia).

H22.1 Paakeskukset

Rakennuksen sdhkopaakeskus on sijoitettu aulaan kaappiin. Padkeskus on mallia Hieno-
terds 3x25A (S-kuva 2).

Keskuksen kuormituksesta johtuen keskuksen saanndéllinen huolto ja sulakkeiden lam-
pidmisen seuranta on erittain tarkeaa.

Rakennuksen séhkokeskus on tyydyttavassa kunnossa, mutta keskusta ei ole huollettu.
Keskuksen varustukseen ei kuulu vikavirtasuojakytkimia ja ne joudutaan lisaamaan mah-
dollisen saneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

Keskus perushuolletaan. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 20009.
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H3 Johtotiet
H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Rakennuksen sahkojarjestelméaan on asennettu lisayksia pinta-asennuksina (S-kuv 3).

Rakennuksen séhkdasennukset ovat tyydyttavassa kunnossa, mutta lisdasennuksissa on
puutteita.

H33 Kaapelilapiviennit
Rakennuksessa ei ole varsinaisia kaapelilapivienteja.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan asennukset ja korjataan puutteet. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2009.
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H4 Johdot ja niiden varusteet
H41 Liittymisjohdot
Rakennus on liitetty jakeluyhtién pienjanniteverkkoon maakaapelilla.

Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

H44 Voimaryhmé&johdot

Voimaryhmajohdot ovat padasiassa MMJ- ja MK/ML-tyyppisia kaapeleita ja johtimia.
Autotalliin on asennettu voimapistorasia. Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa, mutta
autotallin voimapistorasia on vanha ja huonokuntoinen (S-kuva 4). Voimapistorasia tulee
uusia tarkastelujakson alkupuolella.

H45 Valaistusryhméajohdot

Kaapelit ovat padosin MMJ- ja MK/ML-tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Jarjestelman kalus-
teet ovat Enston valmistamia alkuperéaisia kalusteita.

Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa, mutta lisdasennuksissa on puutteita. Makuu-
huoneesta vaatehuoneeseen meneva sahktkaapeli on irti ja vaatehuoneen katosta puut-
tuu jakorasian kansi (S-kuvat 5-6). Rasioiden kannet tulee asentaa tarkastelujakson alku-
puolella.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan lisdasennukset ja korjataan puutteet. Toimenpide tulee suorittaa vuonna
20009.

Potentiaalintasaukset tarkastetaan keskushuollon yhteydessa ja puutteet korjataan. Toi-
menpide tulee suorittaa vuonna 2009.
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H5 Valaisimet
H51 Vakiovalaisimet

Huonetilojen valaisimet ovat alkuperaisia hehku- ja loistelamppuvalaisimia (S-kuva 7), tilo-
jen valaistusta ohjataan kasikytkimilla huonekohtaisesti.

Takkahuoneen valaisimet ovat hehkulamppuvalaisimia (S-kuva 8).

WC- tilojen- ja tyOpistevalaisimet ovat loistelamppuvalaisimia (S-kuva 9).
Allashuoneen valaisimet ovat loistelamppuvalaisimia (S-kuva 10).
Saunaosaston valaisimet ovat hehkulamppuvalaisimia.

Autotallin valaisimet ovat alkuperaisia loistelamppuvalaisimia (S-kuva 11).

Valaistustasot ovat yleisesti tyydyttavalla tasolla ja kaytdssa olevat valaisimet kayttotarkoi-
tukseensa sopivia.

Valaisimet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa. Muutamista valaisimista ovat lamput
palaneet ja niista puuttuu kupuja (S-kuva 12). Autotallin valaisimet ovat teknisen kayt-
toikansa lopuilla ja ne ovat huonokuntoisia. Valaisimet tulee tarkastaa ja vialliset uusia
tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Korjataan valaisimia tarpeen mukaan. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2009.

Uusitaan autotallin valaisimet. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2009.
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H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet
H63 Kiukaat, varaajat, yms.

Saunaosaston kiuas on mallia Helo (S-kuva 13), kiukaan ohjauskeskus on asennettu katti-
lahuoneeseen.

Uima-altaan laitteistot on asennettu varastoon, laitteisto ei ole kaytossa (allas on tyhja).

H64 KiinteistOn varusteet

Keittiodbn on asennettu liesi Zanussi.
Liesi on tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.
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J1 Puhelinjarjestelmat
J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettavat puhelinj arjestelmat
Puhelinjarjestelma palvelee tyydyttavasti nykyisia kayttotarpeita.

Aulan seinassa puhelinrasian kaluste puuttuu ja se tulee asentaa tarkastelujakson alku-
puolella.

Toimenpide-ehdotukset

Asennetaan puhelinrasian puuttuva kaluste. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2009.

J2 Antennijarjestelmat

Yhteisantennijarjestelmén antennivahvistinlaitteet on asennettu takkahuoneen antenni-
rasian viereen (S-kuval4).

Antennijarjestelmé on valttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan antennijarjestelma ja korjataan asennukset. Toimenpide tulee suorittaa
vuonna 2009.
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J5 Turva- ja valvontajarjestelmat
J51 Paloilmoitusjarjestelmat

Rakennukseen on asennettu patterikayttoisia palovaroittimia.

Palovaroittimien huolloista ei ole tietoja.

Toimenpide-ehdotukset

Laaditaan palovaroittimille huolto ja kunnossapitosuunnitelma. Toimenpide tulee suorittaa

vuonna 2009.

J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

J62 Saato- ja alakeskukset

Rakennusautomaatiojarjestelma on toteutettu Landis & Staefa/Siemens RVD110 yksik-
kosaatimella (S-kuvalb), laitteisto palvelee lammitysjarjestelmaa.

Rakennusautomaatiojarjestelma on tyydyttavassa kunnossa, mutta jarjestelman huollosta
tai tarkastuksista ei ollut tietoja.

J64 Kenttalaitteet

Lammitysjarjestelman moottoriventtiilit ja termostaatit ovat mallia Landis & Staefa.
Toimenpide-ehdotukset

Saatojarjestelman toimintakunnon tarkastaminen

Saatojarjestelmien toimintakunto ja huolto tulee tehda vuosittain. Tarkastuksissa ja huol-
lossa havaitut puutteet / viat tulee korjata. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 20009.

Rakennusautomaatiojarjestelmén uusinta

Jarjestelma tulee uusia tarpeen mukaisesti (tekninen kayttdika on 15 vuotta) tai laitteiston
uusinnan yhteydessa. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2019.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1. Valittomasti tehtavat lisatutkimukset
- Salaojaverkoston sisapuolinen tv-kuvaus.

- Oljysailion puhdistus ja tarkastus.
- Lampdojohto- ja kayttovesiverkoston kuntotutkimus.

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkim ukset

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavéat tutkimukset
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7 KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA

R-kuva 2. Vesikatto on alun perin ollut hopapintaie tasakatto.
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R-kuva 4. Autotallin pinnat ovat kuluneet.
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LVI-kuva 1. Yleiskuva pannuhuoneesta.
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LVI-kuva 2. Yleiskuva 6ljysailion huoltoluukusta.

LVI-kuva 3. Yleiskuva 6ljysailiosté.
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LVI-kuva 4. Yleiskuva sytpyneesta lampdputkesta.

LVI-kuva 5. Yleiskuva lattialammityksen patteriventtiilista.
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LVI-kuva 7. Yleiskuva rikkonaisesta patteriventtiilista.
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LVI-kuva 8. Yleiskuva vesimittarista.

LVI-kuva 9. Yleiskuva kayttbvesiverkoston venttiileista.
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LVI-kuva 11. Yleiskuva liesikuvun ohjauksesta.
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S-kuva 1. Sinkaynnin valaistus.
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S-kuva 2. Sahkopadkeskus.

bbb
RS
I I

S-kuva 3. Ylelskuva lisaasennuksesta.
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S-kuva 4. Autotallin huonokuntoinen voimapistorasia.
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S-kuva 5. Lisdasennuksen irrallinen kaapeli.
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S-kuva 6. Vaatehuoneen jakorasian kansi puuttuu.

S-kuva 7. Yleiskuva valaistuksesta.
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S-kuva 8. Takkahuoneen valaistus.

S-kuva 9. WC- valaistus.

Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 47 (50)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@tekmanniservice.fi




"J!_" Tekmanni Service

KUNTOARVIO
OMAKOTITALO, HUKANTIE 5, VANTAA

S-kuva 10. Yleiskuva allashuoneen valaistuksesta.

S-kuva 11. Autotallin valaistus.
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S-kuva 12. Pesuhuoneen valaisimesta puuttuu kupu.

S-kuva 13. Saunan kiuas.
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S-kuva 15. Rakennusautomaatiojarjestelmén yksikkosaadin ja kiukaan ohjauskeskus.

Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 50 (50)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@tekmanniservice.fi



