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1. JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Anticimex Insinddritoimisto Oy:n toimesta.
Tarkastuskaynti ja raportointi on tehty rakennusteknisen asiantuntijan toimesta kiinteistos-
sa tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteiston kuntoarvion
suoritusohjetta (KH 90—-00294) soveltaen. Raportti ei sovelletusta ja normaalia kuntoarvio-
ta kevyemmasta kenttatyo- ja raportointitavasta johtuen tayta esim. kaupunkien / kuntien
korjausavustusvaatimuksia. Taman raportin tarkoituksena on tuoda esiin vain kaikkein
merkittavimmat rakennusosien ja teknisten jarjestelmien korjaustarpeet. Suosittelemme
raportin paivittdmista KH-kortin mukaiseksi asuinkiinteistén kuntoarvioksi viimeistaan kah-
den vuoden kuluttua tydn valmistumisesta.

Toimeksiantaja:

Vantaan tilakeskus
Hankepalvelut
Rakennuttaminen
Mikko Krohn

gsm. 050 749 2594
mikko.krohn@vantaa.fi

Taman raportin on tehnyt Raksystems Anticimexissa

RI AMK Santtu Suvanen Raksystems Anticimex Rakenneosuus
DI Mikko Niinisto Raksystems Anticimex  LVI- osuus
Sahkoins. Karita Hakkinen Raksystems Anticimex  Sahkdosuus

Asuinkiinteistéjen kuntoarvion tilaajachjeen (KH 90-00295) mukaisesti kuntoarvion tavoit-
teena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittdd merkittavimmat kor-
jaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maa-
rittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla
kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennus-
osien tekniseen kayttoikdan. Tassa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset lisatut-
kimukset ovat [&htdtietoina kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteitd. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittda erillisen energiakatsel-
muksen avulla.

Tassa raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:
1 = Hyvéakuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdbmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena

3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina
4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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Kuntoarvioinnin kohteena oleva paivéakoti sijaitsee Vantaan Martinlaaksossa. Raken-
nuksen julkisivut ovat puuverhoiltuja. Vesikatto on malliltaan harjakatto ja katteena on
konesaumattu peltikate. Kokonaisuutena kiinteistd on tyydyttavassa kunnossa. KL 2

2.1. KIINTEISTON TEKNINEN PTS
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Kustannustaso 2011, hintoihin sisaltyy alv 23 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi |
2011] 2012] 2013] 2014] 2015] 2016] 2017] 2018] 2019 2020| Yht.
Rakennetekniikka 30 5 2| 132 12 51 14 2 2 of 204
LVIA-tekniikka 4 28 4 1 3 1 5 2 2 1 51
Séhkotekniikka 0 1 0 0 1 0 4 0 1 of 7
Yhteensa 34 34 6 133 16 6 23 4 5 1 262

Keskimaarin vuodessa
Pinta-ala noin

32,75 €/ m2/ vuosi

800 m?
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2.2. RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2011, hintoihin sisaltyy alv 23 %
Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | 2011| 2012] 2013| 2014| 2015| 2016] 2017| 2018] 2019| 2020] Yht.
4.1. Ulkoalueet 1-2 6 2 2 2 2 14
4.2. Perustukset ja runko 2 1 1
4.3. Ulkoseinat 2-3 1 10 11
4.4. Ikkunat ja ovet 2 15 2 2 19
4.5. Kattorakenteet 2-3 7 12 19
4.6. Sisatilat 2 5 130 135
Kuntoarvion paivitys KH- kortin mukaiseksi 5 5
Rakennustekniikka yhteensa 30 5 2 132 12 5 14 2 2 204
2.3. LVI-JARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2011, hintoihin sisaltyy alv 23 %
Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka [ 201112012 2013 2014]2015]2016|2017]2018]|2019| 2020] Yht.
5.1. Lammitysjarjestelma 2 23 3 1 1 28
5.2. Vesi- ja viemarijarjestelmat 2 3 2 2 2 1 10
5.3. limanvaihto- ja iimastointijarjestelmat 2 1 3 1 1 1 3 2 1 13
LVI-tekniikka yhteensa 4 28 4 1 1 5 2 2 51
2.4, SAHKOJARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2011, hintoihin sisaltyy alv 23 %
Kunto- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset Juokka | 2011 2012| 2013| 2014| 2015| 2016| 2017] 2018| 2019| 2020} Yht.
6.1. Sahkojarjestelmat 2 1 1 4 1 7
Sahkotekniikka yhteensa 1 1 4 1 7

Kuntoluokat

1 = Hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena

3 = Valttdvassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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2.5. VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

. Katolla olevien puutteiden korjaaminen

2.6. LISATUTKIMUKSET

. Sahkolaitteistojen maaraaikaistarkastus suoritettava 15 vuoden valein
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

KOHTEEN TIEDOT

Kohde Metsikkdpolun paivakoti
Lahiosoite Kukinkuja 14
Postinumero- ja toimipaikka 01620 Vantaa
Rakennustyyppi Rivitalotyyppinen paivakoti
Kerros-ala ~820 m?

Rakennusvuosi ~1990

Yleiskuvaa rakennuksesta Leikkivarusteet ja piha-aidat ovat uusia

ASIAKIRJATILANNE

Kohteen rakenne-, ja LVIS- piirustuksia oli kaytettavissa.
Kiinteistdjen sahkopiirustukset tulee olla kiinteistossa kaytettavissa huoltotarpeita ja lisa-
asennuksia varten. Kaikkien keskusten yhteydessa tulisi olla kaytettavissa kyseiseen kes-

kukseen liittyva sdhktédokumentaatio sopivassa asiakirjataskussa tai vastaavassa séilytet-
tyna.

KORJAUSHISTORIA

Keittid on peruskorjattu
Piha-alue remontoitu 2010
IV-nuohous tehty 2010

KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE

Kohteessa suoritettiin kayttajakysely, joka lahetettiin paivakodin johtajalle, korjausraken-
tamisen vastuuhenkildlle ja kiinteistonhoidon vastuuhenkilélle.

Kayttajakyselypalautteissa kommentit koskivat mm. seuraavia aiheita.

. Ulkonurkat ovat yleisesti kylmia
. Ikkunoista vetaa ja ovet roikkuvat
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. Lammaon kierrossa on ongelmia, lampdtila on epatasainen eri puolilla taloa
. Henkildkunnan pesuhuoneen viemaéri tukkeutuu helposti
. HAITARIOVI EI TOIMI JA SE ON SUURI ONGELMA
. Sisdantuloramppi huonossa kunnossa

HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

Kiinteistdn huoltotoimenpiteista huolehtii Vantaan kaupungin kiinteistdnhoitoyksikkd. Huol-
totoimenpiteet ovat olleet tyydyttavalla tasolla, olennaisia laiminlydnteja ei tarkastuskier-
roksen aikana havaittu.

ENERGIATALOUS

Lampoenergian kulutus

Lammon saakorjattu ominaiskulutus on vuonna 2010 ollut 61,5 kWh/rm3. Tilastokeskiarvo
paivakotirakennuksissa on 56 kWh/rm3, vuosi. (Lahde: MOTIVA)

Veden kulutus

Viimeisimpia vuoden 2010 kulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Tilastokeskiarvo paivako-
tien vedenkulutukselle on 230 litraa/rms3, vuosi. (L&hde: MOTIVA)

Sahkon kulutus

Sahkon kulutus on ollut vuonna 2010 hieman korkeammalla tasolla kuin vastaavilla kiin-
teistoilla keskiméaarin. Paivakotirakennusten keskimaarainen ominaiskulutus on 19,7
kWh/m3/vuosi. (Motiva, 2000-2007). Suurimmat kulutuksen aiheuttajat ovat oletuksen mu-
kaan valaistus seka keittio- ja pyykinpesukoneet.
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3.7.

3.8.

3.9.

SISAOLOSUHTEISIIN LITTYVAT HAVAINNOT

Lampdtila
Sisalampotiloja ei mitattu, koska tarkastusta tehdessa ulkona oli + 20 °C astetta lamminta.
llIman laatu ja vaihtuvuus, sisdilman epapuhtaudet

Tarkasteluhetkelld ilmanlaatu ja vaihtuvuus olivat aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavia.
Tarkastuskierroksen aikana ei havaittu sisailman epéapuhtauksia.

Valaistus

Valaistus kiinteistossa on paaosin tarkoituksenmukainen. Valaistuksen saannéllisesta
huollosta tulee huolehtia kattavasti. Valaisinten kuvut on hyva puhdistaa aina lampunvaih-
don yhteydessa ja energiansaastdlamppuja on hyva suosia. Rikkoutuneet tai puuttuvat
suojakuvut tulee uusia.

Melu

Rakennuksen putkistoista tai iimanvaihdosta ei aiheutunut sisétiloihin hairitsevad melua.
TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

Turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

KOSTEUSVAURIOIHIN LITTYVAT HAVAINNOT

Kohdekaynnilla ei tehty kosteusvaurioihin viittaavia havaintoja.
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4.

4.1.

Ant i Ci mex® Metsikkopolun paivakoti
RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

ULKOALUEET

Maanpinta talojen sokkelien vierustoilla on karkeaa soraa tai rakennuksen vierusta on as-
faltoitu. Maanpintojen kallistukset rakennuksen vierustalla ovat paéosin hyvia.

Katolta tulevat sadevedet on ohjattu rannikaivoihin, pintakouruilla pois rakennuksen vie-
rustalta tai asfalttialueilla oleviin sadevesikaivoihin. Rannikaivojen puhtaanapidosta tulee
huolehtia normaalina huoltotoimenpiteena.

Kulkuvaylat ja paikoitusalue ovat asfaltoituja. Asfaltoinnit ovat tyydyttavassa - hyvassa
kunnossa.

Rakennuksien ymparilla on salaojitukset. Salaojien edellisesta huuhtelukerrasta ei saatu
tietoa. Kohdekaynnilla tarkastelluissa salaojien tarkastuskaivoissa ei havaittu viitteita jar-
jestelmén puutteellisesta toiminnasta

Salaojien huuhtelemista suositellaan 10 vuoden vélein ja toimivuuden tarkastamista 3
vuoden vélein.

Rakennuksen vierustalla ei ole kasvillisuutta mika aiheuttaisi rakenteille ylimaaraista kos-
teusrasitusta.

Piha-alueen lasten leikkivarusteet ovat vasta uusittuja ja ndin ollen hyvassa kunnossa.
Lasten leikkivarusteiden tarkastukset tulee tehda saanndllisin valiajoin maaraysten mukai-
sesti. Leikkialueiden tarkastuksissa on huomioitava viranomaissaannokset.

Piha-alueella on puurakenteisia varastorakennuksia, jotka ovat tyydyttavassa kunnossa.
Piha-alueen aidat on uusittu metalliaidoiksi hiljattain. Puurakenteisessa rampissa ja puu-
portaissa seka puukaiteissa havaittiin kunnostamistarvetta. Pihavarusteet ovat tyydytta-
vassa -hyvassa kunnossa.

Yleisesti ulko-alueet ovat tyydyttavassa-hyvassa kunnossa.

| W\

Sokkelin vierustalla asianmukainen sorastus Kattovedet on ohjattu pois rakennuksen vierus-
talta osin pintakourujen avulla
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4.2.

e

Yleiskuvaa piha-alueella Aidat on uusittu hiljattain

Toimenpide-ehdotukset:

. Salaojien huuhtelu

. Piha-alueen rakennuksien huoltomaalaus- ja kunnostamistoita tarpeen mukaises-
ti

. Puukaiteiden- ja portaiden huoltomaalaus ja kunnostustoimenpiteita

. Leikkivarusteiden huoltomaalaus ja kunnostamistoimenpiteita tarpeen mukaisesti

jakson loppupuolella

PERUSTUKSET JA RUNKO

Rakennus on perustettu terasbetonianturoiden ja betonisokkelin varaan. Alapohjaraken-
teena on puurakenteinen, tuulettuva alapohja. Nakyvissa perustusrakenteissa ei havaittu
tarkastuskaynnin aikana painumia tai muodonmuutoksia. Sokkelit ovat tyydyttavassa kun-
nossa.

Alapohjatilassa ei tehty kosteusongelmiin viittaavia havaintoja. Alapohjarakenne on pe-
ruskorjattu rakennuksen valmistumisen jélkeen.

Rakennus on puurunkoinen ja se on kasattu elementeistd. Rakennuksen ylapohjat ovat
puurakenteisia ja niissa on kaytetty tehdasvalmisteisia kattoristikoita. Ulkoseinissa ja yla-
pohjissa on eristeend polyuretaanieriste. Alapohjarakenteen eristeend on kaytetty mine-
raalivillaa.

Rakennuksen kayttajat ovat kritisoineet nurkkien kylmyyttd, mika viestii todennakoisesti
elementtien liitoskohtien puutteellisesta tilkitsemisesta. Tarvittaessa elementtien liitoskoh-
tien puutteita voidaan tarkastella lampodkameran avulla.

Runkorakenteissa ei nakyvilté osin todettu rakenteellisesti merkittavia vaurioita tai puuttei-
ta. Muutamia rakenteellisesti vaarattomia halkeamia havaittiin muutamissa kohdissa kuten
sisdseinissa seka pysty- ja vaakarakenteiden litoskohdissa. Halkeamien syyna on ensisi-
jaisesti rakenteiden kosteus ja lampdtilaliikkeet

Yleisesti perustusten ja rungon kunto on tyydyttava.
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Betonisokkelit ovat ydyttaassa kunnossa Linnunpesa alapohjatilassa ritilan vieressa, lintu
paasee alapohjatilaan ritilan ylapuolelta

Kuvaa alapohjatilasta, kosteusongelmia ei

havaittu
ALIKAPULOIN -
| A \
ULKOSEINAT §13 K=0,27 w/nZk
i = Eima 22 r%
2 £ 2 tai osittain verhouslauta UT}
ALAPOHJA AP . K=0,22 w/m?k T SO lﬂ;

naulauspuuft

5 2 3 o = 22 x OO k600
- lattiapinnoite (yl. askel-&dnieristysmat - vaneri

s
- pontattu lastulevy 22 |
= puupalkit 50 x 225 k 400 ja
mineraalivilla IL-100 + IL-125
- tuulensuojalevynd Bituliitti 12

runkopuut #9 x 95 k600 + pu-eriste 25
kipsflastu”d_vy 10

Alapohjan rakennetyyppi Ulkoseinan rakennetyyppi
Toimenpide-ehdotukset:

. Alaponhjatilan tuuletusjarjestelmén toimivuuden seuraaminen saannollisesti
. Sokkelin ritildiden korjaaminen niin etta pieneldimet eivat paase alapohjatilaan
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4.3.

4.4.

ULKOSEINAT

Rakennuksen ulkoseinat on verhoiltu rimalaudoituksella ja paikoin vaakapaneloinnilla.
Julkisivuissa havaittiin maalipinnan kulumista ja paikoin irvistavia rimoja. Julkisivuilla on
vaihdeltu joitakin rimoja tarpeen mukaisesti. Kohdekaynnilla tehtyjen havaintojen mukaan
kokonaisuutena julkisivut ovat tyydyttavassa-valttavassa kunnossa.

Julkisivun laudoituksen tekninen kayttéika normaaleissa olosuhteissa on 50 vuotta (KH 90
- 00403). Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) ja huoltomaalaus suositel-
laan tehtavaksi 5...20 vuoden vélein.

Paikoin julkisivuverhoiluissa rimojen irtoamista ja
maalipintojen kulumaa

Yleiskuvaa julkisivusta

Toimenpide-ehdotukset:

. Yksittaisia julkisivuverhoilujen korjauksia ja paikkamaalauksia jakson alussa
. Julkisivujen huoltomaalaus tarkastelujakson puolivalissa
IKKUNAT JA OVET

Ikkunarakenteet ovat alkuperdisia 3 lasisia puuikkunoita. Suuremmat ikkunat ovat kolmi-
lasisia lampdlasielementteja. Ikkunoiden ulkopinnoissa on havaittavissa runsasta maali-
pintojen kulumista ja hilseilya erityisesti etelan puolella. Sisdpinnat ovat viela suhteellisen
hyvassa kunnossa. Kayttdjiltd saadun tiedon mukaan ikkunoiden tiiveydessa ja toimivuu-
dessa on puutteita. Suositellaan, ettéd ikkunoiden tiivistamista ja kayntisovitusta tarkaste-
lujakson alussa.

Ikkunatiivisteiden kayttdikd on normaaleissa rasitusolosuhteissa noin 3 — 12 vuotta (KH
90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot). Kokonaisuutena ikkunara-
kenteet ovat kuitenkin viela tyydyttavassa kunnossa.

Puuikkunan tekninen kayttdikd normaaleissa olosuhteissa on 50 vuotta. Huoltomaalausta
suositellaan noin 5..15 vuoden valein. (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kun-
nossapitojaksot).
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Kohteen ulko-ovet ovat puurakenteisia, yksilehtisia ikkunallisia ovia. Teknisten tilojen ja
varastojen ovet ovat alkuperdisia puuovia. Ovet ovat alkuperaisid. Kohdekaynnilla tehtyjen
havaintojen ja saatujen tietojen mukaan ovien tiiviydessa ja toimivuudessa on puutteita.
Paasaantotisesti ovet ovat viela tyydyttavassa kunnossa.

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaisia puuikku- Puutteita ikkunapellityksissa
noita

Ikkunat ovat paaosin lampdélasielementteja

Ulko-ovet ovat yksilehtisia puuovia
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Toimenpide-ehdotukset:

. Ikkunoiden ulkopuolten huoltomaalauskunnostus ja ikkunapeltien uusiminen tar-
kastelujakson alussa

. Ikkunoiden tiivisteiden uusiminen ainakin tuuletusikkunoiden osalla ja ikkunoiden
kayntisovitus

. Ulko-ovien tiivisteiden uusiminen ja kayntisovitus sekd huoltomaalaus tarkastelu-

jakson alussa

4.5. KATTORAKENTEET

Rakennuksen kattomuoto on harjakatto ja katemateriaali on konesaumattu peltikate. Kat-
teen maalipinnoite on viela kohtuullisen hyvassa kunnossa. Paikoin katteessa havaittiin
todennéakdisesti lumenpudotuksesta aiheutuneita kolhuja/naarmuja.

Kattovarusteiden kiinnityksissa on puutteita ja niita on irronnut. Irronneiden kiinnikkeiden
kohdista sadevesi on paassyt ylapohjatilaan ja on saattanut aiheuttaa siella vaurioita. Ra-
kennuksen taitekohdassa havaittiin puutteita katteen ja julkisivun liittymassa.

Sinkityn ja maalatun rivipeltikaton tekninen kayttdika normaaleissa rasitusolosuhteissa on
noin 60 vuotta (KH 90-00403). Huoltotoimenpiteena suositellaan tehtavaksi 10..15 vuoden
vélein huoltomaalaus.

Kattovesien pois ohjaus tapahtuu raystaskourujen kautta syoksytorviin ja siitéd sadevesijar-
jestelmaan tai pintakouruilla pois rakennuksen vierustalta. Kohdekéaynnilla havaittiin, etta
raystaskourujen kannakkeet olivat taipuneet yksittaisista paikoista.

Rakennuksen vesikatolle on kulku hyvakuntoisilta tehdasvalmisteisilta talotikkailta. Yla-
pohjatilojen kulku on paadyista kattoluukuista. Ylapohjatilassa havaittiin reikia ja kosteus-
jalkia aluskatteessa. Suositellaan ylapohjatilojen tarkastamista kokonaisuudessaan ja
aluskatteiden korjaamista.

Yleiskuvaa vesikatolta, katemateriaali on ko-
nesaumattu peltikate sa
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Jiirissa todennakoisesti lumenpudotuksen aihe- Puutteita julkisivun jatteen littymakohdassa i
uttamia kolhuja

gk |
Kuvaa ylapohjatilasta Aluskate rikki ja kosteusjalkié aluskatteessa

Toimenpide-ehdotukset:

. Ylapohjatilojen tarkastaminen ja aluskatteiden korjaaminen

. Lumiesteiden uusiminen ja katteeseen jaavien reikien paikkaus (koko peltien uu-
simista alaraystailla kannattaa harkita)

. Lapetikkaiden kiinnityksen korjaaminen/parantaminen

. Maalipinnan paikkakorjaus

. Roikkuvien raystaskourujen korjaaminen

. Koko katteen huoltomaalaus tarkastelujakson loppupuolella
4.6. SISATILAT

Kohteen lattiapinnoitteet ovat alkuperaisia ja ndin ollen ikaantyneita ja osin kuluneita. Sei-
napinnat ovat viela paaosin tyydyttadvassa kunnossa.

Rakennuksen valiovet ovat kevytrakenteisia ja ne eivat kovin hyvin sovellu paivakotikayt-
toéon, jossa niiden kayttérasitus on huomattavasti normaaleja asuintiloja kovempi.

Kohteessa oleva iso haitariovi ei toimi rakenteellisien taipumien takia. Haitarioven toimi-
mattomuus haittaa oleellisesti tilan kayttéa. Alakattolevyjen putoamien alas on niin ikdan
ongelma.
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Yleisesti sisatilojen pintarakenteissa ja kalusteissa on havaittavissa ikaantymisen aiheut-
tamaa kulumista.

Kohteen keittidisséa ja markatiloissa ei tehty kosteusvaurioihin viittaavia havaintoja.
Kohteessa on haittana viemarin haju joka aiheutuu mahdollisesti hajulukkojen kuivumises-

ta. Hajua voi ehkaista pitamalla lattiakaivot puhtaina ja kaatamalla lattiakaivoihin vetta
saanndllisin valiajoin.

Kohteen sisatilat ovat kokonaisuudessaan kuitenkin viela tyydyttavassa kunnossa.

Kuvaa toimistohuoneesta

Kuvaa keittion lattiapinnoitteesta, uusittu jossakin
vaiheessa

Toimenpide-ehdotukset:

. Hankesuunnitelma tarkemman sisétilojen korjaustarpeen maarittdmiseksi.

. Kaikkien sisatilojen pintarakenteiden ja kiintokalusteiden uusiminen noin tarkaste-
lujakson puolivalissa (kustannus tarkentuu hankesuunnitelmassa, PTS:ss& on
esitetty karkea arvio)

Vetotie 3 A ¢ FI-01610 Vantaa ¢ p. 0207 495 500 » www.raksystems-anticimex.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




u Vi 18/21
/\,@) Raksystems
Ant ICcimex Metsikkopolun paivakoti

5. LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

5.1 LAMMITYSJARJESTELMA

Kiinteistd on kytketty lammonsiirtimilla Vantaan Energian kaukolampodverkkoon. LAmmon-
siirrinpaketti on vuodelta 1989 ja siind olevat lammonsiirtimet tehoineen esitetty alla.

LS1 Kayttovesi 140 kW
LS2 Lammitys + ilmanvaihto 100 kW

Lammaonsiirtimien tekninen kayttdika on 20 - 25 vuotta, jonka jalkeen lammdonjakolaitteet
tulisi uusia yhtena pakettina. Lammaonsiirrinpaketin kanssa yhta aikaa tulee uusia myds
lammitysverkoston kalvopaisunta-astia varoventtiileineen.

Lammityksena paivakodissa on vesikiertopatterit. Patterit ovat osin tavallisia teraslevypat-
tereita ja osin matalampaa konvektorimallia. Patteriventtiilit ovat rakennuksen alkuperaisia
termostaattiventtiileja. Termostaattisten patteriventtiilien tekninen kayttéika on noin 20 - 25
vuotta, jonka jalkeen ne tulisi uusia. Patteriventtiilien uusimiseen liittyy aina myds patteri-
verkoston perussaéto, johon tarvittavat esisaatdarvot tulee laskea suunnittelijan toimesta.
Kayttovesipatterien kasisaatoventtiilit on suositeltavaa uusia samalla.

Patteriventtiilit ovat alkuperaisia vuodelta 1989.

Siirrinpaketin pumppuja ja saatolaitteita on jo
uusittu tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotus:

e Lammonjakolaitteiden uusiminen lammonsiirrinpakettina jakson alkupuolella
e Patteriventtiilien uusiminen, patteriverkoston perussaatot jakson alkupuolella
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5.2.

VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Kiinteistdn vesijohdot ja viemarit on liitetty Vantaa kaupungin vastaaviin verkostoihin. Ve-
simittarin jalkeen ei ollut vakiopaineventtiilia (paineenrajoitusta). Kayttoveden lammaonsiir-
timella olevan mittarin mukaan vesijohtopaine oli noin 7 bar. Yleensa paineenrajoitusta
suositellaan, kun paine yli 6 bar ellei sitten rakennuksen kerrosmaara tai muu syy edellytéa
kovaa painetta. Tassa riittava painetaso olisi noin 3,5 - 4 bar. Painetason lasku vahentaisi
vesijohtoihin ja vesikalusteisiin aiheutuvia rasituksia, ja osin myds vedenkulutusta.

Vesijohdot ja viemarit ovat rakennuksen alkuperéisid. Vesijohdot ovat kuparia ja viemarit
muovia. Vesijohdoissa ei ole ollut vuotoja, eikd vieméreissa ole ollut suurempia tukoksia.
Kayttajapalautteessa oli maininta, ettd henkilokunnan pukuhuoneessa olevan pesukoneen
viemari tukkeutuu helposti. Kyseisen kaltaisissa asioissa kannattaa jatkossa olla suoraan
yhteydessa kohteen huoltomieheen. Vesijohtojen ja vieméareiden tavoitteellinen kaytttika
on noin 50 vuotta, eik& niille arvioida olevan uusimistarpeita kuluvalla kymmenvuotisjak-
solla. Sade- ja jatevesiviemareille kuitenkin suositeltavaa teettaéd kuluvan jakson alussa
painehuuhtelu/videokuvaus, ellei ko. toimenpidetta ole aiemmin vield kertaakaan teetetty.

Vesijohtojen eristeet olivat nakyvin osin muovipaallysteisia villakourueristyksia. Eristeet
olivat ehjia. Vesi- ja viemarikalusteet olivat padosin alkuperéisia. Hana- ja suihkusekoitta-
jien kayttoika on 15 - 25 vuotta ja wc-istuimien noin 50 vuotta.

G RS e,
e oli noin 7 bar.

Kéyden pain Hanoista ainakin osa tulee jo uusia talla jaksola.

Toimenpide-ehdotus:

« Vakiopaineventtiilin asentaminen vesimittarin yhteyteen ja paineen alentaminen

e Sade- ja jatevesiviemarien painehuuhtelu / kuvaus robottikameralla jakson alussa

* Vesikalusteita kunnostetaan niiden vikaantuessa ja uusitaan tarvittaessa. Vuotavat
kalusteet tulee aina korjata valittomasti. Kayttdveden painetason lasku vahentaisi
osaltaan vesi- ja viemarikalusteiden vikaantumisia.
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5.3.

ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto lammaon talteenotolla. Paivakodin ti-
loja palveleva ilmanvaihtokonepaketti sijaitsee lammaoénjakohuoneessa. Paketti pitda sisal-
laan tulo- ja poistoilmapuhaltimet, tulo- ja poistoilmansuodattimet, tuloilman lammityspat-
terin sek& LTO kuution. Keittidlle on vesikatolla viela liséksi erikseen oma huippuimuri.
Puhaltimien, lammityspatterin varusteiden ym. ilmanvaihtokonepakettiin kuuluvien osien
tekniset kayttoiat ovat noin 20 - 25 vuotta. Tulo- ja poistosuodattimet on vaihdettu saan-
nollisesti keskimaarin noin kerran vuodessa. Paate-elimet paivakotitiloissa olivat puhtaita.
Paivakotien ilmanvaihtokanavat tulee nuohota viiden vuoden valein. Seuraavan nuohouk-
sen yhteydessa tulee huoltaa my6s kanavavarusteet seka mitata ja saataa ilmamaarét.

Rakennuksen alapohjatilan tuuletusta tehostetaan vesikatolle sijoitetulla huippuimurilla.
Yleisohjeena voidaan pitaa, etta tehostus eli alapohjan huippuimuri olisi paalla vahintaan
toukokuun alusta marraskuun loppuun. (Kosteusolojen kannalta talvi on helpompi kuin ke-
sé. Kesalla ulkoilma on kosteampaa kuin alapohjatilan ilma, jolloin ulkoilmasta siirtyy kos-
teutta alapohjatilaan nostaen sen suhteellista kosteutta. Jos kosteusprosentti on pitkia ai-
koja 80 % tai enemman, syntyy mikrobeille otollinen kasvuymparistd. Seisova ilma
edesauttaa kasvuston syntya). Huoltoa tulee ohjeistaa alapohjatilan tuuletuksen tarkkai-
lusta.

Alapohjan tuuletusta ohjaa termostaatti. Paatelaitteet olivat puhtaita.

Toimenpide-ehdotus:

» Paivakodin ilmanvaihtokonepaketille ei arvioida olevan kokonaisvaltaista uusimis-
tarvetta kuluvalla PTS jaksolla. Pakettia tulee kuitenkin huoltaa saanndllisesti.
Suuremmat korjaustarpeet maaraytyvat huoltojen perusteella. Ennen lammitys-
kauden alkua tulisi aina tarkistaa LTO kuution puhtaus ja ohituspeltien toiminta.

e Seuraava kanavanuohous, ilmamaarien mittaus ja saatd PTS jakson alussa
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6.

6.1.

SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
SAHKOTEKNISET JARJESTELMAT

Sahkojarjestelma on rakennusajankohdalle tyypillinen TN-C, eli nelijohdinjarjestelma, jos-
ta osittain puuttuu erillinen maadoitusjohdin. Jarjestelma on yleisesti tyydyttavassa kun-
nossa. Keskukset ovat kolmivaiheisia. Sahkojarjestelmat ovat oletuksen mukaan toiminta-
kuntoisia jakson ajan.

Aluevalaisimina toimii julkisivuun kiinnitetyt seinévalaisimet seka pylvasvalaisimet. Pyl-
vasvalaisimia on uusittu ja ne ovat tyydyttavassa kunnossa. Seinédkiinnitteisten valaisinten
uusimista suositetaan.

Kaikki rikkindiset suojakuvut ulkotiloissa seké yhteisissa tiloissa tulee vaihtaa uusiin. Va-
laisinten suojakuvut suositellaan puhdistettavan saannéllisesti valotehon parantamiseksi.

Kiinteistossa on turvavalaistusjarjestelma. Jarjestelma on elinkaarensa lopussa ja sen uu-
simista kokonaisuudessaan suositetaan.

Puhelinjarjestelma on alkuperéinen ja oletettavasti tyydyttavassa kunnossa.

Kiinteistdssa on yhteisantennijarjestelma. Verkon kaytté on vahaista ja se on oletuksen
mukaan toimiva jakson ajan.

préékeskus.

Toimenpide-ehdotukset:

» Séahkojarjestelmien huolto- ja kunnossapitotyot
» Seindkiinnitteisten aluevalaisinten uusiminen
e Turvavalaistusjarjestelman uusiminen
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