<8 -YlIT
‘ Aiinteiston '
bunnon puo/esz‘a

25.5.2009

KOSTEUSVAURIOKARTOITUSRAPORTTI

Lustikullan rakennus Spanskis

Ylastontie 35

01510 VANTAA

ASB-YHTIOT,

ASB-Consult Oy Ab, Helsinki

Asko Karvonen (GSM 0400 646 244) Unto Kovanen (040 848 4354)

InsinG6ri (AMK) Rakennusarkkitehti

www.asb.fi

PAAKONTTORI Konalankuja 4, 00390 HELSINKI ALUEKONTTORI  Kalkun Viertotie 2 A 13, 33330 TAMPERE

Puh. 020 731 1140,Faksi 020 7311 145 posti@asb.fi Puh. 020 731 1160, Faksi 020 731 1167 asb-yhtiot@asb.fi
ALV rek. Oy ASB-Consult Ab Lampdset Oy Oy Scan-Clean Ab Oy iV-Special Ab
Ly-tunnus 0744124-7 0467413-3 0690693-8 0759638-8

Kaupparek.nro 465.127 268.230 399.926 441.052



KOSTEUSVAURIOKARTOITUS/ Spanskis Sivu2 (11)
Ylastontie 35, 01510 VANTAA

SISALLYS
KOSTEUSVAURIOKARTOITUS ---nnmmmmmmrmmmmmmmmmmmen mmmmmmmse e e e e e e 3
1= RSP
(0] 0 10 [P TP P UUUUPPPPPRTIN
TOIMEKSIANTO . ... oottt mmmm ettt e e e ettt e e et e e et tb e e e e e e e e e ataae s e e e e e e e e snne e e e e ees
TULKIMUSKAYNNIT. ... e e et e e e e e e et e e e e tbbae e e e e e e e e e enennnns
RAJAUKSEL ...t ettt et e e e et e e e e e e e e e e
V=T ] g - L TP TTTRT TP
TEHDYT HAVAINNOT JA PAATELMAT e 3
LBRNLOTIANNE ... et e e ettt e e e et e et e e e e e e e et abtbe e e e e e e e e eenn e s
TULKIMUSMENETEIMAL ... e e e e e e e et e e e e e eeeeanns 3
PAENAVAINNOT ...t oottt oo e e et ettt e e e e e e e e e e e e et en e e e e e eerennn
Piha-alueet, KattoveSien POiStO === --mmnmmmm e oo s 4
Perustukset, perustusten kuivatus, alapohja --—————=---mmmm oo e 4
Runko, ulko- ja valiseinat, jJUlKiSivUt-----mmn e oo oo e 4
Vesikatto, ylapohja ja ullakKo —-----mmnmmm e oo e 5
IKKUNAL ja UIKO-0V @~ m oo oo e s 5
MAErKALIAL Ja WOt —mmmm e oo e 6
MUUE SIS At === = o m o mmo oe eeeeee 6
M ANV @I N0 ~- = m o o e s 6
PULKISTOt Ja Vi@ MBI~ m o mm oo oo e e 6
Paatelmat ja toimenpide-eNAOTUKSEL....... .o e 7
Kuvat SelVItYSTEKSTEINEEN ... ...t e e e e as

ASB-Consult Oy, Helsinki



KOSTEUSVAURIOKARTOITUS/ Spanskis Sivu3 (11)
Ylastontie 35, 01510 VANTAA

KOSTEUSVAURIOKARTOITUS

Tilaaja
Vantaan Tilakeskus
Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13, 01300 VANTAA

Kohde
Spanskis

Ylastontie 35
01510 Vantaa

Rakennus on 1-kerroksinen ja harjakattoinen. Rakepm valmistunut vuonna 1917.
Rakennuksen sokkeli on kiviaineinen. Kohteen jikisovat puuvuoratut ja raken-
nuksen kokonaispinta-ala on n. 168 Kohteeseen kuuluu lisiksi puurakenteinen va-
rastorakennus

Toimeksianto
Toimeksiantona oli kartoittaa edella mainitun kemt¢iloista nakyvat kosteus- ja vesi-
vauriot, mahdolliset riskitekijat seké laatia hawaiista raportti ja toimenpide-
ehdotukset tilaajan kayttoon.

Tutkimuskaynnit
Kartoituskaynti tehtiin 6.5.2009 ASB-Consult Oynsindori (AMK) Asko Karvosen ja
rakennusarkkitehti Unto Kovasen toimesta. Huones&a@ liikuttiin asukkaan opasta-
mana ja huoneiston 1 osalla itsendisesti. Varagtorais oli likimain tyhja.

Rajaukset
Vesikatolla ei kayty.

Merkinnat

Havainnot ja vauriot merkittiin litteené oleviiropjapiirustuksiin.

TEHDYT HAVAINNOT JA PAATELMAT

Lahtotilanne

Kosteusvauriokartoitus tehtiin asbestikartoitukgeteydessa ja tarkoituksena oli ra-
portoida rakenteissa olevia riski- ja vauriokohtia.

Tutkimusmenetelmét
Rakenteita ja pintoja havainnoitiin pa&asiass@naataisesti. Rakennuksen koillisen

puoleisen huoneen komeron lattiaan lahelle ulké@seishtiin rakenneavaus. Kartoituk-
sen eri havaintoja taltioitiin ottamalla valokuwiauistinpanoja taydentamaan.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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P&ahavainnot
Piha-alueet, kattovesien poisto

Rakennus on méen paalla. Rakennuksen vierustailistotuksia ja nurme&laan-
pinnat ovat paikoin montulla, jolloin pinta-, sulamis- ja kattovesia paéasee ke-
raantymaan sokkelin vierustoille ja valumaan edellen rakennuksen alle. Katto-
sadevedet on lisdksi johdettu harjakatolta raystéstiuruin ja sydksytorvin sokke-
lin juureen. Raystaskourujen asennuksissa on pohjssivulla puutteita, jolloin
kaadot eivat ole asian mukaisetRakennuksen lansisivustalla kasvillisuutta liian
lahella ulkoseindéa aiheuttaen ylimaaraista kosteusisitusta

Varastorakennus sijoittuu paarakennuksen pohjolsfieiga loivassa rinteessa. Raken-
nuksessa on harjakatto ja kattovedet johdetaaraké@nuksen puoleiselta lappeelta
raystaskouruun, joka on sivuiltaan avoin. Syoksxeoei ole.

Perustukset, perustusten kuivatus, alapohja

Rakennus on perustettu méaelle luonnonkivisokkeiraan. Vaikutti silta, ettei raken-
nuksen vierustalla ole salaojia. Alapohjarakentemngehtyjen havaintojen perusteella
maanvarainen betonilaatta, jonka varaan on tehilaftia. Betonilaatan ylapinnassa
on kreosoottia siséltava pikieristys + tervapahviEm. eristys on myds kiviaineisen
sokkelirakenteen sisépinnassa. Alapohjassa onmaekeauskohdalla lAmmdneristeena
sahanpurua. Pohjalla on liséksi vanhaa lasivilla#tia on noin 430 mm korkeudella
sokkelin ylapinnasta/ lautavuorauksen alaosan gtastia. Alapohjalaatta on noin 460
mm syvyydella lattiapinnasta. Asunnon 1 alapuolefigpieni kellaritila, jonka seinét
ovat luonnonkivea. Tilassa g@uurakenteisia perunalaareja, joiden betonia vasten
olevat pinnat ovat kosteus- ja mikrobivaurioituneet

Materiaalinayte/ rakenneavaus

Rakennuksen koillisen puoleisen huoneen komertindat tehtiin rakenneavaus ala-
pohjarakenteen kunnon selvittdmiseksi. Komeroimksga on vanha muovimatto +
lankkulattia. Lankkulattian alla on puukuitulevyattiarakenteessa on ristiin koolaus ja
ulkoseinan puoleisella sivustalla on puukuitule\iin. kohdalla havaittiieristetilan
taytteend pienia méaaria lahonnutta puuta Materiaalindyte otettiin [lAmmoneristeena
olevasta kuivasta sahanpurusta seké lahovauriestag@uusta ja riveistiestausse-
losteen mukaan naytteessa esiintyy bakteerikasvustdkts. testausseloste 2009-
4763)

Varastorakennus on perustettu betonipaalujen vaaaalapohja on maanpinnan yla-
puolella.

Runko, ulko- ja valiseinat, julkisivut
Rakennuksessa on hirsirunko, jossa ulko- ja osseiudista ovat kantavia. Julkisivuilla

on nakyvilla tukipiiruja (féljarit). Kartoituksenhteydessé alimpaan hirsikertaan porat-
tiin otosmaisesti reikia porakoneella mahdollisgovaurioiden selvittamisek$tora-

ASB-Consult Oy, Helsinki
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uksien perusteella alimmassa hirsikerrassa havaititi lahoa kaakon puoleisessa
kulmauksessa ja lannen puoleisella paatyseinustalla

Rakennuksen ulkovuorauksena on maalattu laudddassalla laudoitus on vaa-
kasuuntainen ja ylaosalla pystysuuntainrkikisivuvuoraus on pinnaltaan paikoin
huonossa kunnossa, erityisesti alaosiltaasunnon 1 sisdankaynnin betoniportaan
tuntumassa on pienelld alueella ulkoseinan alaopaltia. Em. pellitysta ei avattu kar-
toituksen yhteydessa. Sisaankayntiportaat ovainizeja kuluneet. Etelapuolella olevan
kuistin laudoituksien maalipinnat ovat kuluneet ja alla oleva puupinta on tum-
munut.

Ulko- ja véliseinien sisapinnat on verhottu puulleirylla + pinkopahvilla. Lisaksi ha-
vaittiin yhdessé huoneessa kipsilevya. Ulko- jasedien sisépintojen kunto on valttava
tai tyydyttava.

Varastorakennus on puurakenteinen ja ulkoseinissséakasuuntainen maalattu lau-
doitus. Vaurioita ei havaittu. Valiseinissa on &atai paneelia.

Vesikatto, ylapohja ja ullakko

Vesikatteena ovat tillilaatat, joiden asennusi&stdlut tarkempia tietoja. Katolla on
varusteina puurakenteiset lapetikkaat ja kattodilkeniesteita ei ole. Lapivienteina on
piippu, hormiryhma ja viemarin tuuletusputki seiakon ikkunat. Piippu ja hormi-
ryhmé ovat ulkopinnoiltaan suojattu pellein mutégt ei ole suojattu.

Ullakolle on sisaénkaynti sisékautta asunnon Ztitesta.Vanhan parekatteen ala-
pinnoilla on monin paikoin nékyvilla vesivuotojalkia ja pahimmin kosteusvauri-
oitunut alue on savupiipun kohdalla.Todenn&kdisesti savupiipun kohdalla on yla-
pohjarakenteessa kosteusvaurioitunutta sahapupuaujakenteitaAsunnon 1 yla-
puolisella alueella on vesikattorakenteen tuennasgauutteita, jolloin kattokuorman
kasvaessa tukirakenne voi pettdad. Pohjoispuolgreédia on vesikate jonkin verran
painunut sisédnkaynnin kohdalla.

Ullakon tuulettuminen vaikutti puutteelliselta. R#&§slinjat ovat tiiviit, samoin paaty-
kolmiot.

Ikkunat ja ulko-ovet

Kohteessa on 2-lasiset vanhat sisd&n — ulosaukpau#ikunat. Erityisesti etelan puo-
leisella sivustalla ulommaiset ikkunoidpuitteet ovat erityisesti alaosistaan koste-
usvaurioituneet, osittain myds karmit Ikkunarakenteissa on vesipelteja, joiden maa-
lipinnat ovat paikoin kuoriutuneet irt/esipeltien liittymat ikkunarakenteisiin ovat
ikkunakarmin alla mutta osittain vesipelti on perdantynyt ja vali on avoin mah-
dollistaen sadeveden paasyn ulkoseinarakenteen gisélelle.

Sisaikkunoiden pintojen kunto on tyydyttava. Pindafja alapuitteen kitit hilseilevéat.
Paljastunut puupinta on kulunut.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Puisia ulko-ovia on kaikkiaan 3 kpl. Ovien kuntdijgeys on tyydyttéava. Pinnat ovat
kuluneet.

Markéatilat ja WC:t

Markatilaksi luetaan 1 asunnon suihkutila, jonkéda ja seingpinnat ovat hiljattain laa-
toitetut. Seindlaatoituksen taustalla on kipsileWwarmaalista poikkeavaa kosteutta ei
havaittu.Asunnossa 2 ei havaittu olevan pesutiloja

Molemmissa asunnoissa on WC-tilat. Asunnon 1 Waitihittiassa on muovimatto,
jonka alla on vanha Klinkkerilaatta. Seinilla oattakuvioista kimpilevydWwcC-

istuimen vasemmalla puolella on veden valumajalkifa seindapinnoitteena olevan
kimpilevyn alaosa on tummentunut. Valumajaljen ylapiolella on tuuletusputki,
jonka kautta sadevetta todennakoisesti paasee sigéthin . Asunnon 2 WC-tilan lat-
tiassa on kulunut muovimatto ja seinilla on kimypy. Wc-istuimet ovat vanhat, vuo-
toja ei havaittu.

Muut sisatilat

Pintamateriaalit ovat 1 asunnossa tyydyttavasséiliaivassa kunnossa. Pinnoissa on
normaalia kayton aiheuttamaa kulumista ja paikéknseinaverhouksena olevissa pin-
kopahveissa on repedmia. Huonetilojen katoissaé@agallisesti huokoista puukuitu-
levya. Liséksi on maalattua paneeliattiamateriaalina eri-ikaisia muovimattoja,
joiden aiheuttamista emissioista johtuen sisdilmaro”muovinen” .

Pintamateriaalit ovat 2 asunnossa kuluneet ja likeget Sein&pinoilla on tapettia ja
kattopinnoissa on puupaneelia tai huokoista puulaviya.

lImanvaihto

Kohteessa on painovoimainen iimanvailbAgstinvaraisesti arvioituna ilmanvaihtu-
vuus on heikkojohtuen osittain siitd, ett@koseinilla olevat korvausilma-aukot

ovat suljetut tai pintamateriaalien alla piilossa Paikoin vanhan juuttikangaspohjai-
sen muovimaton paalla on muovimattoa. Rakentersaga olevat pystyhormit ovat
kiviaineiset.

Putkistot ja viemarit

Lammitysjarjestelmén putket ovat vanhoja paksujasjgutkia. Eristamattomia lampo-
putkia on piilossa lattiarakenteen eristetilasshdspurueristys). Patterit ovat vanhoja.
Lampokattila on vuodelta 2004.

Sisatiloissa nakyvat kayttovesiputket ovat vantajaiudehkoja maalattuja tai paljaita
kupariputkia. Putkien kunto vaikutti hyvélta, eidotoja havaittu. Allashanat eivat

vuotaneet.

Viemérit ovat valurautaisia tai uudempia muovisianhat valurautaviemarit voivat
tukkeutua tai syopya lapi.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Paatelmat ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksesta l6ytyi paikallisia tai suurempia ebdila, jotka kohdistuvat ulkoseina-
rakenteiden alaosiin ja vesikattorakenteisiin. j&okset vaativat ao. korjaussuunnitel-
man, liséksi tulee eteen tulevista epaselvisté istdtehda lisatutkimuksia (kosteusmit-
taukset, mikrobivauriotutkimukset seka rakenteideausta) rakenteiden kunnon sel-
vittamiseksi. Korjaamistarvetta maaritettdesséethigomioida rakennuksen tuleva
kaytto ja sen tarpeet.

Vesikate uusitaan ja alusrakenteet seké kattotuolikorjataan tarpeelliselta osin
uusien mm. lahovaurioituneet puuosat. Kantavaa rakenetta vahvistetaan. Ul-
lakkotilan tuuletuksesta huolehditaan tekemalla aoraot ja lisaamalla venttiileita.

Raystaskourut kunnostetaan tai uusitaan Piipun ja hormiryhmén paét suojataan ao.
hatulla. Lapetikkaat ja kattosilta uusitaan vesixd@tn yhteydess&yoksytorvet
kunnostetaan tai uusitaan ja jarjestetaan kattosadeesien poisto sokkelin vierilta

Ylapohja tarkistetaan mahdollisten kosteus- ja abkraurioiden varalta erityisesti
kohdilta, joissa vesikatto on vuotanut. Eristeetitaan tulevan kayton mukaan, samoin
uusitaan mahdollisesti vaurioituneet puuosat rusgos

Alkuperaiset puuikkunat joko peruskorjataan tai vai htoehtoisesti kaikki ikkunat
uusitaan vanhan mallin mukaan, mutta sisapuitteeseeasennetaan umpiolasi.
Samassa yhteydessa uusitaan vesipellitykset ja tasketaan jaljelle jaavat vanhat
rakenteet. Myos ulko-ovet uusitaan.

Tehtyjen porauksien perusteella hirsirungon alingadsrsikerrassa esiintyy jonkin ver-
ran lahoaUlkovuorausta puretaan seinan alaosalta hirsien kunon tarkastami-
seksi.Mikali rakennus taytyy kengittaa, eli vaihtaa atat hirret voidaan tuet asentaa
esim. foljareiden alle. Hirsirungon kohtia, joi#aole kantavaa merkitysta voidaan
myds paikata, jolloin kaytetaan kuivaa hyvalaatutiuta. Pintalahojen hirsien paikka-
ukset tehdaan loveamalla laho puuaines pois.

Lammoneriste uusitaan seindn valittomasta laheisyyebsta bakteerikasvuston ta-

kia ellei voida olla taysin varmoja siitd, ettei imavuotoa tapahdu ulkoseinien vie-
rustoilta. Lisaksi tulee varmistua siita, etta alapohjalagtssokkelin rajapinta on tiivis.
Rakenneavaus suositellaan tehtavaksi myos rakeenleskialueelle rakenteen tarkis-
tamiseksi ja varmistusnaytteen ottamiseksi lammséteema olevasta purusta. Myos

satoimista.

Ulkovuoraus voidaan peruskorjata, mutta mieluumminse kannattaa uusia koko-
naan.

Rakennuksessa olevan maakellarin kosteus- ja mikrobaurioituneet puumateri-
aalit poistetaan. Jaljelle jaavat pinnat desinfektidaan ja huolehditaan tilan riitta-
vasta ilmanvaihdosta, mikéli se halutaan sailytB#ionilattiaa ei tule paallystaa tiiviilla
materiaalilla. Kosteuskayttaytymista seurataatéxiilla aikavalilla.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Rakennuksen vierustat avataan ja kiviaineisen sokkm vierustalle asennetaan
suodatinkangas + salaojasora ja salaojaputket riitivan syvalla rakennesuunnit-
telijan ohjeiden mukaisesti. Sokkelirakenteen ulkomtaan asennettaan esim. pa-
tolevyt, jotka muodostavat pystysuuntaisen salaojadrroksen. Sokkelirakenteena
olevien luonnonkivien valit tiivistetddn. Rakennuken ymparille tehdaan tarvitta-
vat maaleikkaukset ja muotoilut siten, ettd sade-eka sulamisvedet valuvat ra-
kennuksesta poispain.

Lampo- ja kayttovesijohdot kunnostetaan LVI-asiatjan harkinnan mukaan, mikali
tuleva kaytto ei edellytéd asennusten uusimista.t&@rhilmanvaihto ajantasaistetaan tu-

levan kayttotarkoituksen tarpeiden mukaisesti rekkmismaadrayskokoelman D2 mu-
kaisesti.

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden pudissa on noudatettava soveltuvin
osinRatu-korttia 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioitioen rakenteiden purku 11/
2000

Kuvat selvitysteksteineen

TV T & )

Kuva 1 Kattovedet on johdettu rakennuksen Kuva 2 Raystéaskourut ovat paikoin painuneet.
vierustoille. Ulkovuorauslaudoissa on
vaurioita.

Kuva 3  Varastorakennus loivassa rinteessa. Kuva 4 Alapohjalaatan ylapinnassa on kreo-
soottia sisaltava piki + tervapahvi

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuva 5  Asunnon 1 kohdalla kellaritila. Kuva 6 Perunalaarien puurakenteet ovat koste-

us- ja mikrobivaurioituneet betonia vas-
ten olevissa pinnoissa.

Kuva 7 Komeron kohdalle lattiaan tehtiin Kuva 8 Materiaalindyte sahanpurusta, laho-
rakenneavaus. puusta ja riveista (kts. testausseloste).
Ulkoseinan puolella puukuitulevya.

Kuva 9 Julkisivuvuoraus on alaosaltaan huo- Kuva 10 Julkisivua etelan puoleiselta sivustalta.
nokuntoista pohjoisen puoleisella Ulkovuoraus on alaosaltaan huonokun-
sivustalla. Portaat ovat kuluneet. toista. Kulmassa havaittiin lahonnutta

hirsirunkoa.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuva 11 Varastorakennus sisaltapain kuvattu- Kuva 12 Paarakennuksen vesikatteen alla pare-
na. kattoa, jossa vesivuotojalkia mm. savu-
piipun kohdalla.

Kuva 13 Vesikattorakenteen epavarman oloi- Kuva 14 Ullakon tuulettuminen vaikutti puutteelli-
nen tuenta. selta.

Kuva 15 Ikkunoiden puitteissa ja karmeissa on Kuva 16 Vesipeltien asennuksissa havaittiin
kosteusvaurioita. puutteita.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuva 17 1l.asunnon laatoitettu pesuhuone. Kuva 18 2. asunnon WC-tilan pinnat ovat kulu-
neet.

Kuva 19 Lampoputket ovat ulkoseinan vierus-
talla eristetilassa.

ASB-YHTIOT, ASB-Consult Oy Ab
Helsinki 25.5.2009

Asko KarvonenGSM 0400 646 244)
*0207 311 140, fax. 0207 311 145
asko.karvonen@asb.fi

Liitteet: Pohjapiirustukset, julkisivut + leikkaus 2 kpl
MetropoliLab:n testausseloste 2009-4763, pvm..20(0

ASB-Consult Oy, Helsinki



