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KOSTEUSVAURIOKARTOITUS

Tilaaja
Vantaan Tilakeskus
Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13, 01300 VANTAA

Kohde
Lustikulla

Ylastontie 35
01510 Vantaa

Kohde on 2-kerroksinen ja harjakattoinen. Rakemmusgalmistunut vuonna 1937 ja
siind on 3 erillistéd huoneistoa. Kohteen julkisiawiat tiilimuuratut ja huoneistoala on
n. 222 M. Kohteeseen kuuluu lisiksi puurakenteinen talesnaus.

Toimeksianto
Toimeksiantona oli kartoittaa edella mainitun kemnt¢iloista nakyvat kosteus- ja vesi-
vauriot, mahdolliset riskitekijat seka laatia hawaiista raportti ja toimenpide-
ehdotukset tilaajan kayttoon.

Tutkimuskaynnit
Kartoituskaynti tehtiin 2.kerroksen lansipaédyn meiston osalta 27.5.2009 ASB-
Consult Oy:n insindori (AMK) Asko Karvosen ja rakersarkkitehti Unto Kovasen
toimesta. Muiden tilojen osalta kartoituskaynti stettiin 3.6.2009 Asko Karvosen
toimesta. Kohteessa liikuttiin 27.5.2009 rak. KutapuHannu Reichmuth:n opastama-
na ja 3.6.2009 itsenaisesti. Kohde oli 2.kerrok&asipaadyn huoneistoa lukuun otta-
matta tyhja.

Rajaukset
Vesikaton harjan alla olevassa ylapohjatilassaiggmisriskin vuoksi kéayty.

Merkinnat

Havainnot ja vauriot merkittiin litteené oleviiropjapiirustuksiin.

TEHDYT HAVAINNOT JA PAATELMAT

Lahtotilanne

Kosteusvauriokartoitus tehtiin asbestikartoitukgeteydessa ja tarkoituksena oli ra-
portoida rakenteissa olevia riski- ja vauriokohtia.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Tutkimusmenetelmat

Rakenteita ja pintoja havainnoitin padasiass@aetaisesti. Lisdksi apuna kaytettiin
GANN Hydromette UNI1 —pintakosteuden tunnistintartdituksen eri havaintoja tal-
tioitiin ottamalla valokuvia muistinpanoja taydémaan.

P&ahavainnot
Piha-alueet, kattovesien poisto

Rakennus sijaitsee loivaan méen rinteeseen tasatuéella, jolloin maanpinta on liki-
main tasainen tai viettaa loivasti rakennuksestspdm uva J). Kattosadevedet joh-
detaan harjakatolta raystaskouruin ja syoksytaswkkelin juureen, jossa on betoniset
loiskekivet. Tasta eteenpdin vedet johdetaan bedaniiin pois rakennuksen vierustal-
ta. Etelasivustalla betonikourua on rakennuksarupguuntaisella matkalla jolloin kou-
run tukkeutuessa voi kattovesia lammikoitua sokkégrustalle ja paasté edelleen pe-
rustusrakenteisiink(lva 3. Roiskevedet kastelevat jonkin verran sokkeiskiekivien
kohdilla.

Perustukset, perustusten kuivatus, alapohja

Rakennus on perustettu betonisokkelin varaan, gokalkopinnaltaan rapattu. Sokke-
lin vierustalla on sepelikaistale mutalaojia ei todennakoisesti oleAlapohjaraken-
teena on koilliskulmassa olev&allarin kohdalla maanvarainen betonilaatta. Pin-
takosteuden tunnistimella havainnoituna lattian koseus on korkea, samoin tiili-/
betonirakenteisten ulkoseinien alaosillgkuva J. Tilassa on puurakenteita joiden ki-
viaineisia lattiapintoja vasten olevat pinnat okasteus- ja mikrobivaurioituneetyva
4). Myds puuaineiset kynnykset ovat kosteusvauniaiti.Jalkien perusteella kella-
rikerrokseen paasee ajoittain sade- ja sulamisvesia

Kellarittomalla rakennusosalla on tuulettuva altilstga alapohja on puurakenteinen.
Kellarikerroksen mineraalivillalevyin suljetustaemarilapiviennista havainnoituadus-
tatilassa on rakennuksen pituussuuntainen vieméarikaanto, jonka molemmin
puolin maanpinta nousee jyrkasti. Maa-aines on havatokohdalla arviolta saven
sekaista hiekkaa, jonka pinnalla on runsasta mikroikasvustoa, puulastua yms.
(kuva 5). Puurakenteinen alapohja on havaintokohdalla mom paikoin lahonnut

ja marka seka pinnoilla on runsasta mikrobikasvusta (kuva 6). Paikoin rakennetta
on korjailtu uusimalla lautoja. Havaintokohdan ylafella on mm. suihkutila. Tilanne
voi olla alapohjan osalta parempi etelasivust@ie ei paasty tarkastamaan.

Betonirakenteisessa sokkelissa on muutama korwsasilkko, joissa on suojana te-
réksiset ritilat Em. ritiléa poistettiin yhdesta kohtaa, josta havaimoituna ilman-
vaihtoreitti on hyvin pieni ja tuulettuminen heikko a. Tuuletusaukkoa pienentaa
ylaosan tulitilen omainen rakenne, jonka pinnasskreosoottia sisaltava pikisively
(kuva 7. Muita ritiloita ei kaytettavissa ollein kasityaékin saatu avattu&okkelin ja
tilimuurauksen valissa on kreosoottia sisaltava gikerros.

Runko, ulko- ja valiseinat, julkisivut

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Rakennuksessa on massiivinen tiilirunko, jossa-Uk®sa véliseinistd ovat kantavia.
Julkisivut ovat punatiilimuuratut. Muurauslaasteiss jonkin verran rapaumaleuf/a
8). Syoksytorvien kohdilla julkisivumuuraus on tummhenut. 2.kerroksen etelan puo-
leisella sivulla on liséksi puurakenteita ikkungimkohdalla.

Ulko- ja véliseinien sisapinnat ovat padasiallisesgtattu ja tapetoitu. Ulko- ja valiseini-
en sisapintojen kunto on valttava. Paikoin rap@aostirronnut alustastaan. Tartuntana
on metalliverkkoa. Kellarikerrokseen johtavat beportaat ovat kuluneet.
1.kerroksesta 2.kerrokseen johtavat portaat ovatgkenteiset. Katto- ja seinapinnoil-
la on puupanelointia.

Kuistien puurakenteiden maalipinnat hilseilevakpai. Portaat ovat betoniset ja ovat
pinnoiltaan kuluneetSateella portaat kastuvat aiheuttaen sokkelirakentelle koste-
usrasitusta(kuva 9.

Vesikatto, vali- ja ylapohja seka ullakko

Vesikatteena ovat tillilaatat ja aluskatteena darbihuopa. Katolla on varusteina puu-
rakenteiset lapetikkaaki(va 10 ja kattosilta. Lumiesteité ei ole. Lapiviente sa-
vupiippu/ hormiryhma ja kattoluukku seka ullakoukat. Savupiippu/ hormiryhmét
ovat ulkopinnoiltaan suojattu pellein mutta paitéle suojattu. Kuistien peltikatteet
ovat uudehkot ja hyvakuntoiset. Pellityksien ylostiogen tiivistykset vaikuttivat kui-
tenkin epavarman oloisilt&(va 1).

Ylapohjaa ei putoamisriskin ja viereisessa hornmr§tksé olleen linnun pesan takia voi-
tu tarkistaa kattoluukun kautta. 2.kerroksen asistadavainnoituna kattopinnoissa ei
havaittu vesikattovuotoja. 2.kerroksessa on pieniiikomeroita, joista joitakin paas-
tiin tarkastamaan. Em. kohdalla loivassa kattopgraan kovalevya. Vesivuotojalkia ei
havaittu. Ajoittain rakenteen kosteus voi olla keaHevyvélien tummentumien perus-
teella.Rakenteen tuulettuminen ei todennéakoisesti ole riiiva. Raystaéat ovat kape-
at.

Kellarikerroksen lammaonjakohuoneen ylapuolella d#iHktila. Em. kohdalla valipoh-
jassa on betonilaatan paalla puukorotus. KHH-tlteskaapin kohdalla lattiassa on le-
vyverhous, jonka pinnalla on vesivuotojalkia jaeywmalla rakenteessa on todennakoi-
sesti kosteus- ja mikrobivaurioitBm. kohdalla on alustatilassa nékyvilla kosteus-
vaurioitunutta laudoitusta.

2.kerroksen pienen asuinhuoneen keittion lattiaavalttu ja em. kohdalla lammoneris-
teena on kutterilastua ja masuunikuortaavg 13. Lattiarakenteena on ylhaaltapain
lueteltuna muovimatto, kovalevy + huopa, pontadinkku ja huokoinen puukuitulevy.
Keittion lahella 1.kerroksessa on asuinhuoneen papékatossa sahkoélapiviennin
kohdalla vesivuodon aiheuttamia jalkia kuva 13). Vesivuotojéalkia on lisaksi
KHH-tilan puolella viemarilapiviennin kohdalla (kuva 13, joka on suunnilleen ra-
kenneavauskohdalla. Kartoitushetkella normaalisikkgavaa kosteutta ei paneeleissa
kuitenkaan havaitt2.kerroksen puolelta eristetilan lAmmoneristeestétettiin ma-
teriaalinyte 1 laimennusviljelya varten (kuva 19.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Testausselosteen mukaan naytteessa esiintyy baktasvustoa (kts. testausselos-
te 2009-6159)

Ikkunat ja ulko-ovet

Kohteessa on 2-lasiset vanhat sisdan — ulosaukpau#ikunat. Helat ovat vanhat ei-
véatka toimineet kunnolldkkunoiden puitteiden alaosilla on kosteuden aiheutimia
vaurioita, samoin karmeissa. Em. sovituksissa onsiéksi puutteita. Puitteiden maa-
lipinnat ovat ulkopuolelta kuluneetiva 1§. Vesipellit on kiinnitetty karmeihin nau-
laamalla ja niissa on joitakin maalivaurioitekunapielien maali-/ rappauspinnat
hilseilevat (kuva 17 suihkutilan viereisessa KHH-tilassa suihkutilarufiuvasta ilman-
vaihdosta johtuerR.kerroksen lansipaadyn ikkunan alakarmin kohdallaseinasséa
on vesivuojalkia (kuva 1§.

Puisia ulko-ovia on kaikkiaan 4 kpl. Lansipaadysk&an oven pystypanelointi oli rik-
koontunut ja suihkutilan kohdalla pohjoissivull@wdn oven maalipinta hilseili. Muiden
ovien kunto ja tiiveys on valttava. Pinnat ovatundet.

Markéatilat ja WC:t

1.kerroksen asunnon suihkutila on entisen tuulikelaphdalla ja lattia- seké seindpin-
nat ovat laatoitetut.attialaatoitus on epadmaaraisesti asennettu ja pirgkosteus-
tunnistimella havainnoituna lattian pintakosteus onkorkea, samoin viereisen
komerotilan puoleisen seindn alaosalta ja lattiast&helta valiseindé.Kynnyksen
kohdalla vedeneristeené olevaa bitumimattoa onvillikfkuva 19. Kynnys ei pida
tulvimistilanteess&ika tayta nykyisia RakMk C2 maaraykdiiko-oviaukon ala-
osaan on asennettu filmivanerilevy estamaén vederagsy suihkutilan ulkopuolel-
le (kuva 20.

WC-tilan lattialla on muovimatto ja kaivo. WC-istuessa ei havaittu vuotoja.

2.kerroksen lansipdadyn huoneistossa on suihkjaila lattiassa on muovimatto ja
seinilla on muovitapettiktiva 2). Pintakosteustunnistimella havainnoituna suih-
kunurkassa pienelld alueella pintakosteus oli koht@ (kuva 23. Muovitapetin ala-
osalla on jonkin verran tummentumaa sauman allesg#&sté liasta johtuen. Suih-
kunurkkauksen kohdalla maalatussa kattopinnasgaotteellisesta iimanvaihdosta
johtuvia kondenssijéalkia. WC-istuimessa ei havaittiotoja.

Muut sisatilat
Pintamateriaalit ovat 1.kerroksen asunnossa paikoimuonokuntoiset. Asunnossa
onuseampia keittittiloja, joiden lastulevyrunkoiset lalusteet ovat alaosiltaan kos-

teusvaurioituneet.

Pintamateriaalit ovat 2.kerroksen lansipdadyn asssavanhat mutta hyvakuntoiset.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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lImanvaihto

Kohteessa on painovoimainen iimanvailtokerroksen suihkutilassa ei ole pois-
toilmaventtiilia ja 2.kerroksessa ilmanvaihtoventtiili ulkoseinditéunavalissa. Raken-
teissa piilossa olevat pystyhormit ovat kiviaineigértoitushetkella suurin osa ul-
koseinissé olevista rappanoista oli suljettuina.

Putkistot ja viemarit

Kohteessa on vesikeskuslammitys. Sisatiloissa rédkgayttovesiputket ovat vanhoja
tai uudehkoja paljaita kupariputkia. Vuotoja ei hétwvi. LAmpoputket ovat vanhoja
maalattuja tai paljaita terésputkjaiden jatkoksissa on ruostejalkia kuva 23).

My6s lampOopattereissa on ruostevaurioitaVesivuotoja ei havaittu.

Viemérit ovat valurautaisia tai uudempia muovisianhat valurautaviemarit voivat
tukkeutua tai syopya lapi. Muhviliitoksia oli tiivi stetty silikonilla ja olivat epa-
varman oloiset

Talousrakennus

Talousrakennuksen julkisivulaudoitus on alaosiltaankosteusvaurioitunut ja ovia
on rikkoontunut (kuva 24). Rakennusrungon puurakenteet ovat kosteus- ja mik
robivaurioitunut alaosiltaan (kuva 25). Vesikatteena on tiililaatat. Kattorakenne
on painunut pahoin pohjoispaadyssa.

Paatelmat ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksesta loytyi paikallisia tai suurempia efdila, jotka kohdistuvat erityisesti
alapohjaan ja maanvastaisiin rakenteisiin. Korjatikgativat ao. korjaussuunnitelman,
lisaksi tulee eteen tulevista epaselvistad kohdetda lisdtutkimuksia (kosteusmittauk-
set, mikrobivauriotutkimukset seké rakenteiden at@urakenteiden kunnon selvitta-
miseksi. Korjaamistarvetta maaritettessa tuleerfmida rakennuksen tuleva kaytto ja
sen tarpeet.

Rakennuksen vierustat avataan ja kiviaineisen soklim vierustalle asennetaan
suodatinkangas + salaojasora ja salaojaputket riitivan syvalla rakennesuunnit-
telijan ohjeiden mukaisesti. Sokkelirakenteen ulkomtaan asennettaan esim. pa-
tolevyt ja salaojasepeli ja alaosaan bitumihuopa. &ennuksen ymparille tehdaéan
tarvittavat maaleikkaukset ja muotoilut siten, ettéd sade- seka sulamisvedet valu-
vat rakennuksesta poispain.

Kellarikerroksen lattian ja seinien alaosien kork@dakosteus on todennédkoisesti ka-
pillaarikosteuden aiheuttamaa ja lisaksi kellan&kseen mahdollisesti paaseva sade- ja
sulamisvesi pitda kosteutta yll&ellarikerroksessa olevat kosteus- ja mikrobivau-
rioituneet puumateriaalit poistetaan. Jaljelle jad\at pinnat desinfektioidaan ja
huolehditaan tilan riittavasta ilmanvaihdosta. Betmilattiaa ja seinapintoja ei tule
paallystaa tiiviilla materiaalilla. Kosteuskayttaytymista seurataan riittavalla aikibval
&.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Piipun/ hormiryhman p&a suojataan ao. hatulla. tilkeat suositetaan vaihdettaviksi
yhtenaisiin metallisiinYlapohjan kunto tarkistetaan ja korjataan mahdolliset vau-
riot. Erityisesti 2.kerrroksen suihkutilan kohdalla voi kattorakenteessa olla dif-
fuusin aiheuttamia vaurioita. Ylapohjatilojen ja viistojen katto-osuuksien tuule-
tuksista huolehditaan tekemalla ao. raot ja lisaami venttiileita.

Rakennuksen puurakenteisen alapohjan korjaustelviéd rakenneavauksien avulla,
muttatodennékoisesti alapohjarakenne joudutaan uusimaakokonaisuudessaan,
jolloin tyd tehdaan rakennesuunnittelijan ohjeidenmukaisesti.

Alustatilasta poistetaan kaikki mikrobivaurioituneet rakennusmateriaalit yms..
Ylim&arainen maa-aines poistetaan, jolloin alustatan korkeus tulee olla uuden
tayttokerroksen kanssa> 800 mm. Kunnostustdissa noudatetaan Vantaan kau-
pungin kosteusvauriokorjauksien yleistydohjetta sogltuvin osin.

1.kerroksen kosteusvaurioista kérsinyt suihkutila puretaan kokonaisuudessaan ja
uusi suihkutila sijoitetaan tarkoituksen mukaiseenpaikkaan. Kosteusvaurioitu-
neet keittibkalusteet poistetaan.

Kohdista, joissa 1.kerroksen kattopaneeleissa on kyvilla vesivuotojalkia korja-
taan/ uusitaan kosteusvaurioituneet rakenteet. Oteissa materiaalindytteessa ha-
vaittiin bakteerikasvustoa, joten on suositeltavaagetta valipohjan eristeet uusi-
taan kokonaisuudessaan. Jéljelle ja&avat materiaalitlesinfektioidaan ao. mene-
telmin. 2.kerroksen suihkutilan lattian muovimatto ja seinétapetti uusitaan ja
korjataan rakenteissa mahdollisesti olevat kosteuswriot.

Alkuperaiset puuikkunat joko peruskorjataan tai vai htoehtoisesti kaikki ikkunat
uusitaan vanhan mallin mukaan mutta sisapuitteeseen asennetaan umpi&asi.
massa yhteydessa uusitaan vesipellitykset ja tarketaan jaljelle jaavat vanhat
rakenteet. Tama erityisesti 2.kerroksen kohdalla, gssa on vesivuotojalkia. Myos
ulko-ovet uusitaan.Kuistien puupinnat puhdistetaan ja maalataan. Lahoeituneet
osat uusitaan.

Lampo- ja kayttovesijohdot uusitaan, samoin valurataviemarit. Kohteen ilman-
vaihto ajantasaistetaan tulevan kayttotarkoituksentarpeiden mukaisesti raken-
tamismaarayskokoelman D2 mukaisesti.

Talousrakennus suositetaan purettavaksi kosteus- jmikrobivaurioiden seka ro-
mahtamisvaaran takia.

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden pudissa on noudatettava soveltuvin
osinRatu-korttia 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioitioen rakenteiden purku 11/
2000

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuvat selvitysteksteineen

Kuva 1  Rakennus sijaitsee loivassa méessa. Kuva 2 Betonikourua rakennuksen pituussuun-
taisella etelasivustalla.

T

Kuva 3  Kellarikerroksen lattiassa ja maanvas- Kuva 4 Puurakenteet kosteusvaurioituneet ala-
taisissa seinissa on pintakosteus kor- osistaan.
kea.
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R

Kuva 5 Maapohja on mikrobivaurioitunut. Kuva 6 Puurakenteinen alapohja on kosteus- ja
mikrobivaurioitunut.

Kuva 7  Tuuletusaukon kohdalla tulitiilen Kuva 8 Muurauslaastissa on jonkin verran ra-
omainen rakennusmateriaali, jossa paumaa.
kreosoottia sisaltava pikieristys.

Kuva 9  Portaat kastuvat sateella pitden sok- Kuva 10  Puurakenteinen lapetikas.
kelin kosteutta yll&.
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Kuva 11 Kuistin kohdalla pellityksen ylésnosto Kuva 12 Rakenneavauskohta 2.kerroksen pien-
epavarman oloinen. nen asunnon keittiossa.

L

Kuva 13 Rakenneavauskohdan lahella Kuva 14  Vesivuotojalkid myds KHH-tilan puolel-
1.kerroksen asunhuoneen katto- la.
paneelissa vesivuotojalkia.

Kuva 15 Materiaalindyte 2.kerroksen raken- Kuva 16  Ikkunapuitteiden maalipinnat ovat ulko-
neavauskohdalta kutterilastusta ja puolella kuluneet. Sovituksissa lisaksi
masuunikuonasta (kts. tutkimusselos- puutteita.

te 2009-6159).
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Kuva 17 Ikkunapielien maali-/ rappauspinnat Kuva 18  Vesivuotokohtia 2.kerroksen lansipaa-
hilseilevat 1.kerroksen KHH-tilassa. dyn ikkunaliitoksessa.

Kuva 19 1l.kerroksen suihkutila. Laatoituksen Kuva 20  Ulko-oven kynnyksen ja suihkutilan
asennus epamaarainen. Lattia on valissa filmivaneria.
marka, samoin seind vasemmalla.

Kuva 21 2.kerroksen suihkutilan yleisilme on Kuva 22 Pintakosteus on korkea suihkunurkassa.
siisti.

ASB-Consult Oy, Helsinki



KOSTEUSVAURIOKARTOITUS/ Lustikulla Sivu13 (13)
Ylastontie 35, 01510 VANTAA

Kuva 23 Lampoputkien liitoksissa on ruostejal- Kuva24  Talousrakennus on huonokuntoinen ja
kia. vesikattorakenne on painunut pohjois-
paadyssa.

Kuva 25 Rungossa on pahoja kosteus- ja mik- Kuva 26 Mikrobivaurioitunutta puutavaraa.
robivaurioita.

ASB-YHTIOT, ASB-Consult Oy Ab
Helsinki 18.6.2009
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