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KOSTEUSVAURIOKARTOITUS

Tilaaja
Vantaan Tilakeskus
Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13, 01300 VANTAA

Kohde
Kumpula

Ylastontie 35
01510 Vantaa

Kohde on 2-kerroksinen ja harjakattoinen. Rakemmusgalmistunut vuonna 1928 ja
siind on 4 erillistéd huoneistoa. Rakennuksen sokkeluonnonkivea. Kohteen julkisi-
vut ovat tilimuuratut ja huoneistoala on n. 178 m
Toimeksianto
Toimeksiantona oli kartoittaa edella mainitun kemteiloista nakyvat kosteus- ja vesi-
vauriot, mahdolliset riskitekijat seka laatia hawaiista raportti ja toimenpide-
ehdotukset tilaajan kayttoon.
Tutkimuskaynnit
Kartoituskaynti tehtiin 27.5.2009 ASB-Consult Oyasin6dri (AMK) Asko Karvosen
ja rakennusarkkitehti Unto Kovasen toimesta. Kosgadiikuttiin 1.kerrosken pohjois-
puolen asunnon vuokralaisen Hannu Reichmuth:n apasta. Kohde oli asuttu.
Rajaukset
Rakenteita ei tilojen kaytosta johtuen avattu. léipssa ei kayty.

Merkinnat

Havainnot ja vauriot merkittiin litteené oleviiropjapiirustuksiin.

TEHDYT HAVAINNOT JA PAATELMAT

Lahtotilanne

Kosteusvauriokartoitus tehtiin asbestikartoitukgeteydessa ja tarkoituksena oli ra-
portoida rakenteissa olevia riski- ja vauriokohtia.

Tutkimusmenetelmét
Rakenteita ja pintoja havainnoitin pa&asiass@naataisesti. Kartoituksen eri havainto-

ja taltioitiin ottamalla valokuvia muistiinpanojaydentamaan. Kohteen kayttéjia haasta-
teltiin kartoituksen yhteydessa.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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P&ahavainnot
Piha-alueet, kattovesien poisto

Rakennus sijaitsee loivan méen rinteessa. Maangiettzia luoteiskulmalla rakennuk-
seen pain, jolloin sade- ja sulamisvesia paasegikgmmaan sokkelin vierustoille ja va-
lumaan edelleen perustusrakenteisimv@ J). Kattosadevedet johdetaan harjakatolta
raystaskouruin ja syoksytorvin sokkelin juureeissm on betoniset loiskekivetf/a

2). Tasta eteenpain vedet johdetaan betonikouRéystaskouruissa oli kartoitus-
hetkella runsaasti puunlehtid yms. kuva 3) ja vaikutti siltd, etta koilliskulman
syoksytorvi on ainakin osittain tukossa.

Perustukset, perustusten kuivatus, alapohja

Rakennus on perustettu luonnonkivisokkelin var&akennuksen vierustaka toden-
nakoisesti ole salaojiaAlapohjarakenteena on pohjoisosalla olevan kalleohdalla
maanvarainen betonilaatfaintakosteuden tunnistimella havainnoituna lattiankos-
teus on korkea. Tilassa on puurakenteita joiden kixaineisia lattiapintoja vasten
olevat pinnat ovat kosteus- ja mikrobivaurioituneet(kuva 4, samoin puurakentei-
set kynnykset. Lisaksi seinien ylaosilla kiviaineipintoja vasten olevissa puurakenteis-
sa on kosteuden aiheuttamia varimuutokisieré 5. Reichmuth:n mukaakellariker-
rokseen paasee ajoittain sade- ja sulamisvesigtelapuoleisella osalla ei ole kellari-
kerrosta. Alapohjarakenteesta ei saatu taytta vattaumutta todennakagisesti siind on
betonilaatta, jonka p&alla on puukorot8skkelin ja tiilimuurauksen valissa on
kreosoottia sisaltava pikikerros(kuva §. Sokkelin vierustalla on sepelikaistale.

Runko, ulko- ja valiseinat, julkisivut

Rakennuksessa on massiivinen tiilirunko, jossa-Uk®sa véliseinistd ovat kantavia.
Julkisivut ovat punatiilimuuratut ja joitakin télion jalkien perusteella vaihdettu. Muu-
rauslaasteissa on jonkin verran rapaurkaastien puurakenteiden maalipinnat hil-
seilevat ja puupinnoilla, erityisesti kaiteiden al@silla on alkavaa lahoakuva 7.
Portaat ovat luonnonkiveé&.

Ulko- ja véliseinien sisapinnat ovat rapatut ja laad. Ulko- ja véaliseinien sisapintojen
kunto on valttava tai tyydyttava. Porrashuoneeasalia on seingpinnoilta irronnut
maalia kuva § .

Kellarikerroksen ja 1.kerroksen betonirakenteisen \dlipohjan alapinnassa on néa-
kyvilla ruostunutta raudoitusta (kuva 9.

Vesikatto, ylapohja ja ullakko
Saadun tiedon mukaan kattoa on korjattu, jolloinha tillilaatat on sailytetty, mutta
aluskate on uusittu. Katolla on varusteina puurtdisetlapetikkaat, joiden jatkokset

ovat kiinnitetty ruuvein ja ovagpavarman oloiset(kuva 1. Lumiesteita ei ole. Lapi-
vienteind on savupiippu/ hormiryhma seké ullakdwiia. Savupiippu/ hormiryhméa on

ASB-Consult Oy, Helsinki
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ulkopinnaltaan suojattu pellein mutta p&ata esolejattu. Kuistien peltikatteet ovat
uudehkot ja hyvékuntoiset. Raystaat ovat kapeat.

Ylapohjatilaan tahystettiin pohjoispuolen asunnkarfieron ” kautta. Kulkuaukko on
ahdas, joten ylhaalla asti ei kaykuga 1). Ylapohjan lammoneristeend on turvetta
yms. Em. kohdalta paastiin tahystamaan lansisimwoskalotilaa kuva 13. Vesikat-
torakenteissa ei havaittu lahovaurioitdan tuulettuminen vaikutti puutteelliselta.
Réaystaslinja on tiivis. Itapuolen vinttikomeroihin on sisdé&nkaynnit psimaoneesta.
Aluslaudoituksessa on joitakin vanhoja vesivuotdggja yhdesta kohtaa laudoitusta on
uusittu.Vinttikomeroiden tuulettuminen vaikutti puutteellis elta. Raystaslinja on
tiivis. Vinttikomeroiden lattiana on laudoitus.

Ikkunat ja ulko-ovet

Kohteessa on 2-lasiset vanhat sisdén — ulosaukpau#ikunat.lkkunoiden puittei-
den alaosilla on kosteuden aiheuttamia vaurioita,asnoin karmeissa(kuva 13.
Vesipeltien maalipinnat ovat huonokuntoiseta 14. Vesipellit on kiinnitetty kar-
meihin naulaamalla. Kattoikkunan vesipeltina toimjypelti, jonka naulakiinnitys kar-
mirakenteeseen on epavarman oloirlervé 19. lkkunoiden sivuilla on tiilimuurauk-
seen kiinnitettyind puurakenteiset "luukut”. Maatli@a on paikoin hilseillyt. Etelapuolen
1.kerroksen asunnon makuuhuoneen ja pohjoispudkenr@ksen asuinhuoneen ikku-
nalasit ovat rikkoontuneet.

Kellarikerroksen ikkuna on lahella maanpintaapjallkosteusrasitus on suuri.

Puisia ulko-ovia on kaikkiaan 3 kpl. Ovien kuntdijgeys on tyydyttéavéa. Pinnat ovat
kuluneet.

Markatilat

Markatiloiksi luetaan 1.kerroksen asuntojen suilétjoiden lattia- ja seinapinnat

ovat laatoitetut. Tilojen muoviset kynnykset eipéda tulvimistilanteessgm eivat tayta
nykyisia RakMk C2 méaarayksia. Kartoitushetkella jpapuolen asunnon suihkutilan
pinnat olivat marét suihkun jaljelta, joten pintakeuden tunnistinta ei voitu kayttaa. Si-
likonisaumoissa ja saumalaasteissa on tummentdmnien (1§. Kynnys on kosteus-
vaurioitunut, samoin ovi alaosastaankuva 17. Suihkutilan edustalla keittittilan
puolella havaittiin muovimaton alla kovalevyn pinnassa selva kosteus- ja mikro-
bivaurio (kuva 1§.

Etelapuolen asunnon suihkutilan lattia on muuti#algintaa korkeammalla(va 19.
Suihkutilaa oli kaytetty edellisena paivana. Piotstieudet olivat normaalilla tasolla vii-
meiseen kayttokertaan nahd&iikonisaumat ovat tummentuneet ja seinan ala-
osalla oleva putkikiinnike aiheuttaa kosteusvaurioiskin. Suihkun ylapuolella
maalatussa kattopinnassa on puutteellisesta ilmanizdosta johtuvaa alkavaa
mikrobikasvustoa (kuva 20).

Rakennuksessa ei ole WC-tiloja.

ASB-Consult Oy, Helsinki



KOSTEUSVAURIOKARTOITUS/ Kumpula Sivu6 (11)
Ylastontie 35, 01510 VANTAA

Muut sisatilat

Pintamateriaalit ovat 1.kerroksen asunnoissa ty§u§issa tai valttavassa kunnossa.
Pinnoissa on normaalia kayton aiheuttamaa kuluni&tot ovat maalattua betonia.
2.kerroksessa on liséksi maalattua puupaneloirtigiamateriaalina eri-ikaisia muovi-
mattoja seka parkettia. Saadun tiedon mulitatépuolen asunnossa on noin 2
vuotta sitten tapahtunut vesivahinko, jolloin lAmminvesivaraaja oli vuotanut ja
kastellut keittion lattiaa. Vahinko oli havaittu tu olloin hyvissa ajoin. Asukkaat
olivat itse suorittaneet kuivaus- ja korjausty6t, pista ei ollut kaytettavissa tar-
kempia tietoja.

Pintamateriaalit ovat 2.kerroksen etelapuolen asssmuudehkot ja hyvakuntoiset.
Pohjoispuolen 2. krs:n asunnon pintamateriaalit ovakuluneet ja likaiset. Jaa-
kaapin kohdalla lattiassa on mikrobivaurioon viittaavia jalkia (kuva 2.

lImanvaihto

Kohteessa on painovoimainen iimanvaihto. Pohjoilgruasunnon suihkutilan pois-
toilmaventtiili oli suljettu, samoin eteldpuoleruasion poistoilmaréappéna. Rakenteissa
pillossa olevat pystyhormit ovat kiviaineiset.

Putkistot ja viemarit

Kohteessa on sahkolammitys. Sisatiloissa nakywitdiesiputket ovat vanhoja tai
uudehkoja paljaita kupariputkia. Putkien kunto ugikhyvalta, eik& vuotoja havaittu.

Viemérit ovat valurautaisia tai uudempia muovisianhat valurautaviemarit voivat
tukkeutua tai syopya lapi. Muhviliitoksia oli tiivi stetty silikonilla ja olivat epa-
varman oloiset(kuva 23.

Paatelmat ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksesta Ioytyi paikallisia tai suurempia epdila, jotka kohdistuvat mm. maan-
vastaisiin rakenteisiin. Korjaukset vaativat aorj&oessuunnitelman, liséksi tulee eteen
tulevista epéaselvista kohdista tehda lisatutkimaukisosteusmittaukset, mikrobivau-
riotutkimukset seka rakenteiden avausta) rakenmeieanon selvittdmiseksi. Korjaa-
mistarvetta madritettdessa tulee huomioida rakesamutuleva kaytto ja sen tarpeet.

Rakennuksen vierustat avataan ja kiviaineisen sokkm vierustalle asennetaan
suodatinkangas + salaojasora ja salaojaputket riitivan syvalla rakennesuunnit-
telijan ohjeiden mukaisesti. Sokkelirakenteen ulkomtaan asennettaan esim. pa-
tolevyt, jotka muodostavat pystysuuntaisen salaojadrroksen. Sokkelirakenteena
olevien luonnonkivien valit tiivistetdan. Rakennuksen ympérille tehdéén tarvittavat
maaleikkaukset ja muotoilut siten, etta sade- selkdmisvedet valuvat rakennuksesta
poispain.

Raystaskourut puhdistetaan ja koillisen puoleinen rahdollisesti tukossa oleva
syoksytorvi avataan Piipun/ hormiryhman paé suojataan ao. hatullpetikaat suo-

ASB-Consult Oy, Helsinki
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sitetaan vaihdettavan yhtendisiin metalliditiakkotilojen ja ylapohjan tuuletuksis-
ta huolehditaan tekemalla ao. raot ja lisaamalla vettiileita.

1.kerroksen eteléan puoleisen asunnon kohdalta latit/ alapohjarakennetta ava-
taan rakenteen ja mahdollisten vaurioiden selvittarnseksi. 1. ja 2.kerroksen véli-
pohja tarkistetaan mahdollisten kosteus- ja mikrobvaurioiden varalta erityisesti
pohjoispuolen asunnon kohdalta. Havaitut vauriot kajataan ja jaljelle jaavat
rakenteet/ materiaalit desinfektioidaan.

Pohjoispuolen asunnon keittion lattian kosteus- jamikrobivaurioituneet materi-
aalit poistetaan ulottaen noin metrin etaisyydellderveeseen pintaa. Betoniraken-
netta varaudutaan kuivattamaan koneellisesti. Jalje jaavét pinnat desinfektioi-
daan. Suihkutilan lattian kosteus varmistetaan poraeikamittauksin, jonka jal-
keen paatetaén lisdtoimenpiteista. Asunnon 2 suihkilan kosteudet tarkistetaan
myds. Tiloihin jarjestetaan toimiva ilmanvaihto.

2.kerrokseen johtavan porrashuoneen alaosall@ éamipopatteria, jolloin seingpintoi-
hin paasee syntyméaan kondenssia aiheuttaen maalipirtoamista. Myos ilmanvaih-
dossa on puutteita. Lohkeilun syyné voi olla mya&réd maalityyppi, ts. lian kova maa-
i suhteessa pohjaan.

Kellarikerroksessa olevat kosteus- ja mikrobivauriotuneet puumateriaalit poiste-
taan. Jaljelle jaavat pinnat desinfektioidaan ja hwlehditaan tilan riittavasta il-
manvaihdosta. Betonilattiaa ja seinapintoja ei tulgpaallystaa tiiviilla materiaalil-
la. Kosteuskayttaytymista seurataan riittéavalla sdfiléy. Kattopinnassa olevat ruos-
tuneet raudoitukset puhdistetaan rakenne korjataanao. menetelmin.

Alkuperaiset puuikkunat joko peruskorjataan tai vai htoehtoisesti kaikki ikkunat
uusitaan vanhan mallin mukaan mutta sisapuitteeseen asennetaan umpiolasi. Sa-
massa yhteydessdusitaan vesipellitykset ja tarkistetaan jaljelle pavat vanhat ra-
kenteet. My0s ulko-ovet uusitaanKuistien puupinnat puhdistetaan ja maalataan. La-
hovaurioituneet osat uusitaan.

Kayttovesijohdot kunnostetaan LVI-asiantuntijankiramran mukaan, mikali tuleva
kaytto ei edellytd asennusten uusimistalurautaviemarit uusitaan. Kohteen il-
manvaihto ajantasaistetaan tulevan kayttétarkoituken tarpeiden mukaisesti ra-
kentamismaérayskokoelman D2 mukaisesti.

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden pudissa on noudatettava soveltuvin

osinRatu-korttia 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioitioen rakenteiden purku 11/
2000

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuvat selvitysteksteineen

it FLEE

Kuva 1  Sade- ja sulamisvesia paasee keraan- Kuva 2 Kattovesien poisto koilliskulmalta.
tymaan perustusrakenteisiin.

Kuva 3  Raystaskouruissa runsaasti puunleh- Kuva 4 Betonia vasten olevat puupinnat ovat
tid yms. kellarikerroksessa kosteus- ja mikrobi-
vaurioituneet.

Kuva 5  My0s muissa kiviaineisia pintoja vas- Kuva 6 Kreosoottia sisdltavaa pikieristetta.
ten olevissa puurakenteissa on kos-
teuden aiheuttamia jalkia.
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Kuva 7  Kuistien puurakenteissa on alkavaa Kuva 8 Porrashuoneen maalipinta hilseilee.
lahoa. Maali ei ole pysynyt héylatava-
ran pinnassa.

Kuva 9  Kellarikerroksen katossa nakyvilla Kuva 10  Lapetikkaan jatkos on epavarman oloi-
ruostunutta raudoitusta. nen.

i

Kuva 11 Ylapohjaan kulku kapean luukun kaut- Kuva 12 Sivuonkaloihin on heitetty monenlaista
ta. roinaa. Tila ei tuuletu.
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Kuva 13 Ikkunapuitteiden alaosilla on kosteu- Kuva 14  Vesipeltien maalipinnat ovat huonokun-
den aiheuttamia vaurioita. toiset.

Kuva 15 Lyijypelin naulakiinnitys karmiraken- Kuva 16 Pohjoispuolen asunnon sh-tilan laatoi-
teeseen on epavarman oloinen. tuksien silikonisaumojen ja saumalaas-
tien pinnoilla on tummentumia.

Kuva 17 Kynnys on kosteusvaurioitunut, sa- Kuva 18 Sh-tilan edustalla keittion lattiassa on
moin ovi alaosastaan. kosteus- ja mikrobivaurio.
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Kuva 19 Etelapuolen asunnon sh-tilan lattia on Kuva 20  Puutteellisesta ilmanvaihdosta johtuen
korotettu. Lattiarajan saumat tum- katossa on alkavaa mikrobikasvustoa.
mentuneet.

Kuva 21 Pohjoispuolen 2.krs:n asunnon pinta- Kuva22  Viemarit ovat kayttdikénsa loppupuolel-
materiaalit ja kalusteet ovat kuluneet. la.

ASB-YHTIOT, ASB-Consult Oy Ab
Helsinki 12.6.2009

Asko KarvonenGSM 0400 646 244) Unto Kovanen (040 848 4354)
*0207 311 140, fax. 0207 311 145 unto.kovanen@asb.fi
asko.karvonen@asb.fi

Liitteet: Pohjapiirustukset, julkisivut + leikkaus 2 kpl

ASB-Consult Oy, Helsinki



