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Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty kiinteistoon tehdyn kiinteistOkatselmuksen perusteella.
Kuntoarvion eri osioiden suorittajina ovat toimineet oman alansa asiantuntijat:

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paaosin Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion suo-
ritusohjetta (suoritusohje KH 90-00246).

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttva. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Muu-
tos- ja parannustoiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-
ehdotuksissa.

Kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja kokemusperaista
kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
sisaltavat arvonlisdveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot siséltavat myos
niihin liittyvien téiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi put-
kisaneeraustyot sisaltavat valittomasti putkitdista aiheutuvat rakennustekniset tyot ja nii-
den kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle pd&painon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjaustyot on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huol-

totoimenpiteitda, mutta oleellisesti laiminlyédyt huollot mainitaan kertaalleen.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdéa hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustoihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset, joilla on ko-
kemusta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistdjen saneeraustoiminta on erityyppista toi-
mintaa kuin uudisrakentaminen. Myos téiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomiota,
jotta tyot tulee tehtya oikein.

Kiinteiston energiatalous osiossa on energiakulutustasoja tarkasteltu tilaajan ilmoittamien
vuosikulutusarvojen perusteella ja saatuja kulutusarvoja on verrattu vastaavanlaisten kiin-
teistdjen kulutusarvoihin. Energiansadstomahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiin-
teistéon tehtavalla energiakatselmuksella.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion vastuuhenkildna on toiminut Lemminkéinen Kiinteistdtekniikka Oy:sta Harri
Makkonen.

Espoossa 10.05.2010

Harri Makkonen
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1 YHTEENVETO

Asiakirjojen mukaan rakennus on tehty vuonna 1990. Rakennus on toiminut nykyisessa
kayttotarkoituksessa valmistumisesta asti. Rakennus on paivakoti.

1.1 Rakennustekniikka

Rakennus on rakennusteknisilta osiltaan hyvassa kunnossa. Rakennus on valmistunut
vuonna 1990. Rakennuksen kantavissa rakenteissa ei havaittu vaurioita. Merkittavimmat
korjaukset tarkastelujakson alkupuolella tulee olemaan mm. kuraeteisten lattiapaallystei-
den uusimiset. Tarkastelujakson loppupuolella rakennuksen vaippa vaatii kunnostustoi-
menpiteitd. Sisapuoliset korjaukset ja LVIS- jarjestelmien korjaustyot tulee tehda saman-
aikaisesti.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteiston LVI- tekniikka on valtaosin vuonna 1990 asennettua ja kunnoltaan valttavaa.
Kaukolammonalajakokeskuksen uusinta tulee ajoittumaan tarkastelujakson alkupuolelle.

Kayttovesi- ja viemariverkoston puolella kustannuksia tulee aiheutumaan sekoittajien uu-
sinnasta ja WC- laitteiden huollosta. Lisaksi kustannuksia tulee aiheuttamaan vakiopaine-
venttiilin asennuksesta kylmavesiverkostoon. Toimenpiteet tulevat ajoittumaan tarkastelu-
jakson alkupuolelle.

llImanvaihtojarjestelmien osalta suurimmat korjaustarpeet liittyvat koneiden huoltokunnos-
tukseen ja keittion ilmanvaihdon parantamiseen. Toimenpiteet tulevat ajoittumaan tarkas-
telujakson alkupuolelle. limastointikanavien nuohous ajoittuu tarkastelujakson loppupuolel-
le.
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1.3 Sahkojarjestelmat

Rakennuksen sahkojarjestelméat ovat paaosin alkuperaisia tyydyttavakuntoisia viisijohdin-
jarjestelmia. Sahkdojarjestelmat toimivat huollettuina tyydyttavasti. Sahkojarjestelmén paa-
sulakkeet 3x125A ovat sahkojarjestelmén maksimikulutukseen néhden riittavat. Sahkolait-
teet (keittion lampdlaitteet, kylmalaitteet ja kuivauskaapit) ovat yleisesti tyydyttavakuntoi-
sia, laitteita tulee uusia tarpeen mukaan. Sahkojarjestelma ei sisélla vikavirtasuojakytkimia
ja ne tulee asentaa tilojen mahdollisen saneerauksen yhteydessa. Yleisten tilojen valaistus
ja sahkokalusteet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa, mutta laitteet ovat teknisen kayt-
toikansa lopuilla ja niiden huoltotarve on lisdantynyt. Rakennusautomaatiojarjestelman
saatimet ovat paaosin uusittuja laitteita. Rakennusautomaatiojarjestelman kenttalaitteet
ovat teknisen kayttdikansa lopuilla ja niiden huoltotarve on lisdantynyt. Rakennusautomaa-
tiojarjestelmien huolloista ja toimintakokeista ei ole tietoja.

Rakennukseen ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti ja pois-
tumistievalaistusjarjestelmalle ei ole laadittu huolto ja kunnossapitosuunnitelmaa. Poistu-
mistievalaistusjarjestelman mahdollisia huoltoja ei ole merkitty huoltokirjaan. Rakennuksen
kayttotarkoituksesta johtuen turvallisuusjarjestelmien ja sahkdlaitteiden huoltoon ja kun-
nossapitoon tulee kiinnittda huomiota.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdé hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustoihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset, joilla on ko-
kemusta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistdjen saneeraustoiminta on erityyppista toi-

mintaa kuin uudisrakentaminen. Myos téiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomiota,
jotta tyot tulee tehtya oikein.

1.4 Energiatalous

Kiinteiston energiataloutta ei kasitella kuntoarvioraportin yhteydessa.

1.5 Valittomasti korjattavat puutteet

Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus ja mahdollinen uusinta.

llImanvaihtokoneiden huolto ja kunnostus.

Poistumistievalaistusjarjestelmalle laaditaan huolto ja kunnossapitosuunnitelma ja
jarjestelméa huolletaan.

Asennetaan palovaroittimet nykyisten suositusten mukaisesti.

1.6 Lisatutkimukset

- Vesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus.
- Salaojaverkoston seurantatutkimus.
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1.7 Kiinteiston PTS-ehdotus

1.7.1 Yhteenveto

VANTAAN KAUPUNKI, KURJENPOLVEN PAIVAKOTI
Kiinteistdn perustiedot: Tilavuus: - e Huoneistoaljl: 820 [’ Rak.vuosi: 1990
Rapo rtin Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi v.2020
luku Yhteenveto v.2010f v.2011 v.201P v.2013 v.2014 v.2(Q15 v.2016 v.J0170M8P v.2019v.2029| Yht.
Rakennustekniset
3 |tyot 209 | 209 40 586] 394 0 200 0 0 (0 1538
4  [LVI-tyot 500 5 310 5 10 5 10 65 65 5 985
5 |Sahkotyot 39 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 39
Yhteensé& 748 214] 350 591 404 210 6pb 5 b b 2662
Yhteensa (€/r2nikk) 760]| 217 356] 6.0] 411 005 233 0.66 066 05 (.05 27.05

800

700

600

500

400

300

200

100

0

mVI-tyot

m Sahkotyst

m Rakennustekniset tyot

v.2010 v.2011 v.2012 v.2013 v.2014 v.2015 v.2016 v.2017 v.2018 v.2019

| Esitetyt korjauskustannukset (€/m2/kk) vuosille 2010-2019 I

30.00

25.00

0.00

15.00

€/m?/kk

10.00

5.00 A

0.00
v.2010

v.2011 v.2012

v.2013 v.2014 v.2015 v.2016

v.2017

v.2018

v.2019

KIINTEISTOTEKNIIKKA OY

PL 501
02601 ESPOO

puh. 02071 52436
fax 02071 52340

s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi

Sivu 8 (60)



I_I:'rnrr]'[ﬂ}{ilirnjr]lu

KUNTOARVIO

KURJENPOLVEN PAIVAKOTI

1.7.2 Rakennustekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, KURJENPOLVEN PAIVAKOTI
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2020
koodi Rakennustekniikka luokka | arvio | 2010 | 2011] 2012] 2013 2014 2015 2016 20L7 2018 2019 2p29

D6 |Viherrakenteet
Pohjoissivun pensaiden poisto. 3 lera 4
Nurmialueiden kunnostus. 3 lerd 200

D7 |Paallysrakenteet
Halienneiden asfattialueiden
uusiminen. 3 lera 100
Betonikourujen puhdistukset. 3 1era 8

D8 |Aluevarusteet

Puuaitojen maalaus. 3 275jm 40
Tomutustelineen maalaus. 3 1 kpl 8
Leikkikenttavarusteiden kunnostus. 3 7 kpl 50

D9 |Ukopuoliset rakenteet
Sisaankayntiportaiden askelmien
lautojen uusiminen uritettuhin

terassilautoihin ja kaiteiden maalaus| 3 7 erda 14
Ulkovaraston kunnostusmaalaus. 2-3 65 m2 32
Jatekatoksen kunnostusmaalaus. 2-3 20 m2 14

F2 _|Runkorakenteet
Levyrakenteisten seinien
nurkkasaumojen saumaus elastisell

saumausmassalla. 3 1erd 3

F3  |Julkisiwt
Puujulkisivujen kunnostukset ja
maalaukset. 2 480 m2 216
Puuikkunoiden ulkopuitteiden maalayis.2-3 | 48 kpl 128
Rakennuksen ulko-ovien kunnostukget
ja pintakasittely. 3 7 kpl 36

FA4 | Ylapohjarakenteet

Vesikaton maalauskunnostus. 2 lerad 550
Kulkusiltojen asennus vesikatolle. 3 120 jm 72
Repeytyneiden aluskatteiden korjaup. 3 lera 11

F5, F6 | Tilojen pintarakenteet

Lattiapaéllysteiden halkeamien korjayis. 3 lera 9
Kuraeteisten muovimattojen
korvaaminen akryylibetonil 3 7 eraa 80

Entisen vesileikkihuoneen muovimatpn
ja lattian kosteusvaurioituneiden

puurakenteiden uusiminen. 1ena 2

Ovien painikkeiden ja helojen korjaug. 3 1lera 20

Palieovien korjaus. 3 1era 12

Pesuhuoneen irronneen listan korjayis. 3 lera 3

Rakennustekniset tyot yhteensé 209 209 40 586 394 0 200 0 0 0 0

Rakennustekniset tyot yhteensa (gki) 2.12 2.12 0.41 5.96 4.00 0.0 2.0 0.0 0.0 0.p0 0j0o
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1.7.3 LVI-tekniikka

KURJENPOLVEN PAIVAKOTI

VANTAAN KAUPUNKI, KURJENPOLVEN PAIVAKOTI

Raportin

koodi

Toimenpide-ehdotukset
LVI-tekniikka

Kunto-
luokka

Madra-
anio

Kustannusarvio (x 100 €

ja ehdotettu toteutuswiosi

2020

2010

2011

2012

2013

2014

2019

201

201

7

o8

2019

2029

Gl

Lammitysjérjestelmat

Patteriventtilien uusiminen ja
lampdjohtoverkoston perussaato.

lera

250

Kaukolammodnalajakokeskuksen
uusinta.

lera

300

Lampdjohtoverkoston kuntotutkimus|.

lera

20

G2

Vesi- ja viemérijarjestelmat

Vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkas
ja pikaista korjausta vaativat puutted
tulee korjata valittd masti.

lera

50

Vakiopaineventtilin asentaminen ja
vesikalusteiden virtaamien
rajoittaminen .

50

Paivakodin kayttovesi- ja
viemariverkostoille tulee tehda
kuntotutkimus, jolla selvitetaan
verkostojen todellinen kunto.

lera

35

G3

limastointijarjestelmét

limastointikoneen huoltokunnosti

3-4

ler:

4C

Huippuimureiden huoltokunnostus.

10|

Keittion iimanvaihdon parannus.

3-4

50

IImastointikanavien puhdistus ja
iimaméarien s&ato.

lera

60

G7

Palontorjuntajarjestelméat

Sammuttimien tarkastus.

lera

E4

Putkirakenteet

Salaojaverkoston seurantatutkimus.

lera

45

LVI-ty6t yhteensa

500

310

10

10

65

65

LVI-ty6t yhteensa (€/r2ntkk)

5.08

0.05

3.15

0.05

0.19

0.04

0.1

0.9

D5 0j05
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1.7.4 Sahkotekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, KURJENPOLVEN PAIVAKOTI
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2020
koodi Sahkotekniikka luokka | arvio | 2010 | 2011] 2012] 2013 2014 2015 2016 20L7 2018 2019 2p29

Hl |Aluesahkoistys
Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet ja

korjataan rikkindiset. 2 lera 2
Asennetaan keittion ovelle
tehokkaampi ulkovalaisin. 4 lerad 2

H2 | Kytkinlaitteet ja jakokeskukset
Keskukset huolletaan ja keskustilat
siivotaan. Jarjestetaan JK1.1
keskukselle n. 80 cm huoltotila. 2 1erd 4

H4  1Johdot ja niiden varusteet

Potentiaalin tasaukset tarkastetaan
keskushuollon yhteydessa ja puuttget
korjataan. 2 lera 2

H5 [Valaisimet

Korjataan valaisimia tarpeen mukaar]. 2 lera 2
Korjataan ja uusitaan peilivalaisimier|
lohjenneet kuvut. 4 1era 3

H6 ILammittimet kojeet ja laitteet
Uusitaan / korjataan kiinteiston
séhkolaitteita tarpeen mukaan. 2 lera 4

J5 | Turva- ja valvontajérjestelmat
Asennetaan palovaroittimet. 4 lera 5
Huolletaan ja koestetaan

ovimerkkivalojarjestelmé ja laaditaan

huolto- ja kunnossapitosuunnitelmaj. 4 lera 8
Huolletaan ja koestetaan LVI-
halytysjariestelma. 4 1era 4

J6 | Rakennusautomaatiojarjestelmat
Rakennusautomaatiojarjestelman

toiminnan tarkastus. 2 1erd 3

Sahkotyot yhteensé 39 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Séhkotyot yhteensa (él‘kk) 0.40 0.00 0.00 0.00 0.00 0.0 0.0 0.do 0.00 0.p0 0]00
KIINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 11 (60)
PL 501 fax 02071 52340

02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



I_I:'rnrr]'[ﬂ]{ﬁirnjﬂlb @

KUNTOARVIO

KURJENPOLVEN PAIVAKOTI

2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja: Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Mikko Krohn
Kielotie 13
01300 VANTAA
Tutkimuskohde: Kurjenpolven paivéakoti
Lauhatie 19
01300 VANTAA
Tyyppi: paivakoti
Rakennuksia: 1 kpl
Portaita: -
Asuntoja: -
Liiketiloja: -
Tilavuus: -
Bruttopinta-ala: n. 820 m?
Kerrosala: -
Rakennusvuosi: 1990
Saneerausvuosi: -

Kiinteiston huoltoyhtio: Vantaan kaupunki
Kiinteiston isannoitsija: Vantaan kaupunki

2.2 Tehdyt korjaukset

Paivakodin alustatilaa on korjattu asentamalla alustatilaan poistoilmanvaihto. Toimenpiteet
on suoritettu 2000 luvulla.

2.3 Asiakirjatilanne

Kohteesta ei ollut kaytettavissa mitdan piirustuksia. Rakennuksen paajohtokaaviot ovat
padkeskustilassa. Taydellista piirustussarjaa ei ollut kaytettavissa. Sahkopiirustukset tulisi
hankkia ja sailyttaa paakeskustilassa.

Piirustukset olisi syyta siirtdd CAD-muotoon, jotta niiden paivittaminen olisi helpompaa ja
samalla piirustukset sailyisivat paremmin.
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2.4 Kayttajakyselyn palaute

Kuntoarvioon siséltyi rakennuksen kayttdjille tehty kayttajakysely. Vastauksista ilmenivat
mm. seuraavat havainnot:

- piha-alueet ovat huonossa kunnossa

- lasten pihalla olevat liekkivalineet ovat huonossa kunnossa (liukumaki, leluvarasto,
hiekkalaatikko ja kiipeilyteline)

- portaiden kaiteet huonossa kunnossa

- katokset portaiden péalle (vesi ja lumisade aiheuttavat liukkautta)

- ikkunoihin kiinteat hyttysverkot

- toimivat rullaverhot salin ja ruokahuoneiden ikkunoihin (tilat kuumia keséalla)

- ulko-ovien lukot ja ovipumput ovat huonossa kunnossa

- tilat ovat kesalla kuumat ja talvella kylmét

- ilmastointi on riittamaton

- lattiapaallysteet ovat huonossa kunnossa

- haitariovi jumppasalin ja taukotilan valissa ei toimi

- keittid on todella kuuma (kayttajien mukaan aina yli 25,0 astetta)

- kasvustoa tulisi karsia parkkipaikalta ja takapihalta

2.5 Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteiston huollosta vastaa Vantaan kaupungin Tilapalvelut. Huoltomies ei ollut tarkaste-
lukierroksella mukana. Teknisimmat huoltokohteet (LVIS) tarvitsevat alan asiantuntijan
huoltoa.

Kiinteistdlle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessa). Huoltokirjan avulla
voidaan ohjata huoltoty6té siten etta tarpeelliset ty6t tulevat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa
my0s PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetointitarkkuus ja taloudenpito on paremmin suunni-
teltavissa ja ennakoitavissa. Se mahdollistaa my6s huoltotoimen tasavertaisen kilpailutta-
misen. Huoltokirja auttaa kiinteistdsta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden
toteuttamista.

2.6 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.
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2.7 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdtila ja ilman vaihtuvuus

Kiinteistokierroksella tehtyjen havaintojen perusteella huonelampétilat olivat normaalia
tasoa. Henkilokunta tuulettaa tiloja tuuletusikkunoiden avulla.

Keittihenkilokunnan mukaan keittiossé on aina melkein 25,0 astetta lAmminta. Keittion
lampokuormaa lisaa nelja isoa kylmiota (kylmion paalta mitattiin 28,0 asteen lampdtiloja).
Kylmididen p&alla on viela tuloilman syrjayttavat saleikot, jotka siirtdvat kylmididen paalla
olevan lampiman ilman koko keittioon. Keittion ilmanvaihtoa on syyta parantaa asentamal-
la kylmididen paalle kotelo ja siihen poisto, jotta kylmitiden [ampdkuorma saadaan siirretty
ulos. Toimenpiteet tulisi suoritta tarkastelujakson alkupuolella.

Sisdilman epapuhtaudet
Tarkastuskierroksella ei havaittu suurempia epapuhtauksia sisédilmassa. Henkilokunnan

mukaan vanhassa vesileikkihuoneessa sisdilma on tunkkaista ja ajoittain tilassa on pista-
vaa hajua.

2.8 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

Rakennukseen ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti ja pois-
tumistievalaistusjarjestelmaélle ei ole laadittu huolto ja kunnossapitosuunnitelmaa. Poistu-
mistievalaistusjarjestelman mahdollisia huoltoja ei ole merkitty huoltokirjaan.

2.9 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Entisessa vesileikkihuoneessa on ollut kosteusvaurio. Tilassa on paikoitellen melko pista-
va haju.
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3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D Aluerakenteet
D6 Viherrakenteet
D61 Nurmikot

Nurmikkoa kasvaa rakennuksen etelasivulla. Nurmialue on kallistettu poispéin rakennuk-
sesta. Nurmialueet ovat tyydyttavassa kunnossa, mutta nurmialueiden kunnostus tulisi
suorittaa tarkastelujakson loppupuolella.

D62 Puut

Puita kasvaa edella mainituilla nurmialueilla. Ei huomautettavaa.

D63 Pensaat

Pensaita kasvaa pohjoispaadyssa olevalla istutusalueella. Osa pensaista on kiinni raken-
nuksen julkisivussa. Taméa aiheuttaa ylimaaraista kosteusrasitusta ulkoseinérakenteelle.
Pensaat tulisi poistaa pohjoispaadysta tarkastelujakson alkupuolella.
Toimenpide-ehdotukset

Pensaat tulisi poistaa pohjoispaadysté. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Nurmialueiden kunnostus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2016.
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D7 Paallysrakenteet

D71 Bitumiset kulutuskerrokset

Paikoitusalue ja kulkuvaylad on paallystetty asfaltilla. Pintavedet ohjataan kallistusten avulla
alueella oleviin sadevesikaivoihin. Asfaltissa esiintyy paikoitellen halkeamia (RAK- kuva 1).
Halkeamat ovat sen verran pahoja, etta asfaltti tulee uusia naista kohdista. Pihan kunnos-
tus tulee suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.

D72 Muut paallysrakenteet

D72.1 Sorapéaallysteet

Leikkialue on paallystetty kivituhkalla ja leikkipaikkahiekalla. Pintavedet ohjataan kallistus-
ten avulla alueella oleviin sadevesikaivoihin. Piha-alueet ovat tyydyttdvassa kunnossa.
D73 Reunatuet, kourut

Nurmialueilla olevat betonikourut ovat melko lailla rikkaruohon ja sammaleen peittamat.
Betonikourut tulisi puhdistaa tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Haljenneiden asfalttialueiden uusiminen. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Betonikourujen puhdistukset. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.
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D8 Aluevarusteet
D81 Aidat

Paivakodin pihan ymparilla on maalattu puurakenteinen lauta-aita. Aidan maalipinnassa
esiintyy kulumia ja pinnan tummumista. Aidan huoltomaalaus tulisi suorittaa tarkastelujak-
son keskivaiheilla.

Lisaksi piha-alueella on metallirakenteinen maalattu verkkoaita, joka on hyvassa kunnos-
sa.

D82 Talovarusteet

Piha-alueella on lasikuiturakenteinen maalattu lipputanko. Lipputanko on hyvassa kun-
nossa. Lisaksi keittion sisaankaynnin laheisyydessa on metallirakenteinen tomutusteline.
Telineessa on todettavissa ruosteen aiheuttamia vaurioita. Tomutusteline tulisi kunnostaa
tarkastelujakson alkupuolella.

D84 Urheilu- ja leikkikenttavarusteet

Piha-alueella on seuraavat leikkikenttavarusteet:

* 4 kpl puurakenteista keinua

* 1 kpl puurakenteinen kiipeilyteline

* 1 kpl puurakenteinen liukumaki

» 1 kpl puurakenteinen hiekkalaatikko.
Leikkikenttavarusteet ovat tyydyttavassa kunnossa. Leikkikenttavarusteiden kunnostus on
ajankohtaista tarkastelujakson keskivaiheilla.

D85 Jatehuoltovarusteet

Jatekatoksessa on seuraavat jatteiden keraysastiat:
* 2 kpl talousjateastiaa
* 1 kpl biojateastiaa
Toimenpide-ehdotukset
Puuaidan maalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2012.

Tomutustelineen puhdistus ja maalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.

Leikkikenttavarusteiden kunnostus ja pintakasittely. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna
2014.
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D9 Ulkopuoliset rakenteet

D9.4 Portaat

Rakennuksen sisaankayntien kohdilla on puurakenteiset portaat. Askelmat ovat painekyl-
|astettyd lankkua. Kaide on maalattu puukaide. Havaintojen mukaan ja paivakodin ilmoi-
tuksen mukaan portaan askelmat ovat talvi- ja sadepaivina todella liukkaat. Portaan kai-
teiden maalipinnassa on eriasteisia kulumia (RAK- kuva 2). Portaiden ja kaiteiden kunnos-
tus tulee suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.

D9.6 Varastorakennukset

Piha-alueella on 2 kpl puurakenteista varastorakennusta. Varastot on perustettu maanva-
raisen betonilaatan varaan. Varastojen runko muodostuu ulkoseinélinjojen kantavista puu-
tolpista ja katon kantavista puurakenteista. Ulkoseina on pystyyn ja vinoon asennettua
maalattua / puunsuoja-aineella kasiteltyd ulkoverhouslautaa. Ovet ovat maalattuja ulko-
verhouslaudoituksella paallystettyja puuovia. Maalatun varaston julkisivussa esiintyy vari-
vaihteluja ja pinnan tummumista sekd maalipinnan kulumia (RAK- kuva 3). Varasto tulisi
maalata tarkastelujakson alkupuolella. Toinen varasto on hyvassa kunnossa (RAK- kuva
4).

D9.7 Jatesuojat

Paikoitusalueen vieressa on paivakodin jatekatos. Katos on perustettu maanvaraisen be-
tonilaatan varaan. Varaston runko muodostuu ulkoseinalinjojen kantavista puutolpista ja
katon kantavista puurakenteista. Ulkoseina on pystyyn asennettua maalattua lomalaudoi-
tusta. Ovet ovat maalattuja ulkoverhouslaudoituksella paallystettyja puuovia. Katoksen
julkisivussa esiintyy varivaihteluja ja pinnan tummumista. Varasto tulisi maalata tarkastelu-
jakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Portaan askelmien lautojen vaihto esim. uritettuihin terassilautoihin ja kaiteiden maalaus.
Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Ulkovaraston ja jatekatoksen ulkopuolen maalauskunnostus. Toimenpiteet tulee suorittaa
vuonna 2011.
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E4 Putkirakenteet
E43 Salaojat

Kaytdssa olevien tietojen perusteella rakennus on salaojitettu. Rakennuksen alkuperaiset
salaojat kulkevat perusmuurin ulkopuolella. Salaojaverkosto kunto on tutkittu vuonna
2003, jolloin salaojaverkostossa on ollut havaittavissa hieman juurikasvustoa. Salaojaver-
koston kunto tulee selvittaa seurantatutkimuksen avulla. Salaojajarjestelman huuhdonta /
puhdistus tulee suorittaa vahintaan viiden vuoden véalein.

Toimenpide-ehdotukset

Salaojaverkoston seurantatutkimus

Salaojarakenteiden kunnon selvittaminen kuntotutkimuksen avulla. Toimenpide tulee suo-
rittaa vuonna 2010.
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F Rakennustekniikka
F1 Perustukset
F11 Anturat

Kohteessa tehtyjen havaintojen mukaan rakennus on perustettu betonirakenteisten seina-
anturoiden varaan. Ei huomautettavaa.

F12 Perusmuurit, - pilarit ja - palkit

Sokkelit ovat betonirakenteisia, levymuottikuvioisia pinnoittamattomia sokkeleita. Sokkelit
ovat suhteellisen hyvassa kunnossa. Pinnan vaurioita ei havaittu.

F13 Alapohjat

Kiinteistokatselmuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen alapohjana toimii

puurakenteinen kantava tuuletettu alapohja. Puurakenteinen alapohja tukeutuu alapohjati-
lassa oleviin kantaviin betonipalkkeihin. Alapohjatila on sorastettu (RAK- kuva 5). Alapoh-

jat ovat rakenteellisesti kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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F2 Rakennusrunko

Kiinteistokaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat pystyrakenteet
muodostuvat ulkoseinalinjojen kantavista puutolpista. Puutolppien koko on 50 mm x 200
mm.

Rakennuksen rungossa ei havaittu vaurioita, jotka viittaisivat painumiseen tai rungon hal-
litsemattomiin liikkkeisiin.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.

F3 Julkisivu

Rakennuksen ulkoseina on maalattua pystylomalaudoitusta. Muuten ulkoseindrakennetta
ei saatu selville.

Ulko-ovet ovat maalattuja puulasiovia ja paneelipintaisia puuovia.
Ikkunat ovat 2- kertaisella lampélasilla varustettuja puurakenteisia maalattuja puuikkunoi-

ta. Ikkunoiden vesipellit ovat maalattua peltilevya. Vesipellit ovat hyvassa kunnossa.

F31 Ulkoseinat

31.4 Pellitetyt ulkoseinat

Vesipellit ovat hyvassa kunnossa.

F31.5 Puuseinat

Rakennusten puujulkisivut ovat suhteellisen tyydyttavassa kunnossa. Lahovaurioita tai
maalipinnan lohkeilua ei todettu. Itse puuaines on kovaa. Maalipinnassa todettiin jonkin
verran varivaihteluja. Julkisivujen kunnostukset tulisi suorittaa tarkastelujakson keskivai-
heilla.

Toimenpide-ehdotukset

Puujulkisivun huoltomaalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2014.
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F32 Ikkunat

F32.1 Puuikkunat

Puuikkunat ovat suhteellisen tyydyttavassa kunnossa. Paarakennuksen ulkopuitteissa
esiintyy lahinna aikojen saatossa syntynytta vahaista kulumaa. Itse puuaines on kovaa.
Vuotokohtia ei havaittu. Ikkunoiden kunnostukset tulisi suorittaa tarkastelujakson keskivai-
heilla.

Toimenpide-ehdotukset

Suoritetaan puuikkunoiden ulkopuitteen kunnostukset ja maalaukset. Toimenpiteet tulee
suorittaa vuonna 2014.

F33 Ulko-ovet

F33.1 Puuovet
Rakennuksen puuovissa esiintyy vaihtelevissa maarin pinnan kulumia. Lisaksi osa ovista

ei sulkeudu kunnolla. Ulko-ovien kunnostukset tulee suorittaa tarkastelujakson alkupuolel-
la.

Toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen ulko-oville tehddan kunnostustoimenpiteet (lukkojen ja helojen korjaukset ja
uusimiset) ja maalauskunnostukset. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2013.

F34 Julkisivun taydennysosat

F34.2 Ulkoseinan tikkaat

Rakennuksen kattotikkaat ovat irrotettavat tikkaat. Ei huomautettavaa

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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F4 Ylapohjarakenteet

Vesikaton kantavana rakenteena ovat puurakenteiset tehdasvalmistetut kattotuolit, jotka
tukeutuvat alapuolisiin kantaviin rakenteisiin. Tehtyjen havaintojen perusteella ylapohjan
lAmmoneristys on n. 250 mm:n vahvuista mineraalivillaa, jonka p&élle on asennettu cyroc-
levytys. Ylapohjan tuuletus on hoidettu raystaiden avulla. Varsinaisena vesikattona toimii
aluskatteen ja ruodelaudoituksen péalle asennettu konesaumattu maalattu peltikate. Ka-
ton sadevedet ohjataan raystaskourujen ja syoksytorvien avulla syoksytorven alla olevaan
kuppikaivoon. Raystaalla on metallirakenteiset putkilumiesteet. Katolta puuttuvat kulkua
helpottavat kulkusillat. Silmamaaraisen tarkastelun perusteella vesikate on melko hyvassa
kunnossa. Paikoitellen maalipinnassa todettiin viillon jalkia. Naissa viiltojaljissa esiintyy
ruostetta (RAK- kuva 6). Ylapohjatilassa aluskate on paikoitellen repeytynyt (RAK- kuva
7). Vesikatteelle tulisi suorittaa maalauskunnostus tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset
Kulkusiltojen asennus katolle. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Repeytyneiden aluskatteiden korjaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Vesikaton maalauskunnostus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2013.
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F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Tilojen toimivuutta ja soveltuvuutta nykyiseen kayttoon ei tassa yhteydessa tarkasteltu.
Kosteiden tilojen seinista ja lattioista mitattiin kosteusarvot GANN Hydromette UNI 1 — pin-
takosteusmittarilla ja B 50 - pintakosteusanturilla. Lisaksi kosteusmittauksia tehtiin tiloista,
jossa epadiltiin olevan kosteutta. Seuraavassa on havainnot sisétiloista.

Tilojen lattiat on paallystetty muovimatolla, pesutiloissa ja kuraeteisissa on kostean tilan
muovimatto. Seinét ovat maalatuja levyrakenteisia seinia.

Pesutilojen seinat on osittain laatoitettu kaakelilaatoilla. Katot ovat osittain alas laskettuja
levy- ja akustovillalevykattoja seka alumiinisélekattoja.

Ovet ovat maalattuja, huullettuja, puurakenteisia umpi- ja lasiovia. Tilassa on myds palje-
oVi.

Keittion lattia on kostean tilan muovimattoa. Seinat on laatoitettu kaakelilaatoilla.

Tehdyt havainnot:

* Muovilattiapaallysteiden saumoissa on halkeamia (RAK- kuva 8).

» Kuraeteisten matot ovat osittain irti alustastaan.

» Entisessa vesileikkihuoneessa on paikoitellen pistava haju. Tilan muovimaton sau-
moista on vesi paassyt alla olevaan puurakenteeseen ja aiheuttanut kosteusvauri-
on.

» Ovien painikkeet ja lukot ovat Idysia.

» Paljeovi on jaykka eli kannakkeet ovat notkahtaneet.

* Yhden pesuhuoneen pesupdydan paatylista on irti (RAK- kuva 9).

Lattia ja seindpinnat kaipaavat kunnostusta tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset
Lattiapaallysteiden halkeamien korjaukset. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.

Kuraeteisten muovimattojen korvaaminen esim. akryylibetonilla. Toimenpiteet tulee suorit-
taa vuonna 2011.

Entisen vesileikkihuoneen muovimaton ja kosteusvaurioituneiden puurakenteiden uusimi-
nen. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.

Ovien painikkeiden ja helojen kunnostus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.
Paljeoven korjaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.

Pesuhuoneen poydan irronneen listan kiinnitys. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Lammitysjarjestelmét

Kiinteistd on liitetty Vantaan Energian kaukolampdverkkoon ja varustettu pumppukiertoi-
sella suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen lammitys on toteutettu vesipatterilammityk-
sella. Lampoverkosto on jaettu kahteen piiriin: lampopatteriverkosto ja iv-verkosto.

G11 Lammontuotanto

Lammaonsiirtimet sijaitsevat keittion vieressa olevassa lammonjakohuoneessa (LVI- kuva
1). Siirrinpaketissa on iv- / lampdjohtoverkoston lammaonsiirrin (LPM 851, v. 1990 ja teho

151 kW) ja lampiman kayttoveden siirrin (LPM 102, v.1990 ja teho 183 kW). Siirtimissa ei
havaittu vuotoja tai muita puutteita.

Kaukolammon alajakokeskus on havaintojen perusteella kunnossa. Lammaonkehityslaitteet
ovat teknisen kayttdikansa loppupuolella ja niiden uusiminen on ajankohtaista tarkastelu-
jakson alkupuolella. Yksittaiset rikkoutuneet laitteet tulee uusia tarpeen mukaan, mutta
muuten laajemmat uusinnat kannattaa tehda keskitetysti siirtimien uusinnan yhteydessa.

Lammonjakohuoneen putkistot ja venttiilit ovat silmaméaéaraisen arvion perusteella tyydyt-
tavassa kunnossa. Paisunta-astia on kalvopaisunta-astia. Pumput ovat uusittuja Kolmek-
sin pumppuja. Pumpuissa ei havaittu vuotoja eika sivuaania. Lampojohto- ja kaytto-
vesiverkoston moottoriventtiilit ovat padosin alkuperaisia TA:n laitteita. Moottoriventtiilei-
den kuntoa tulee seurata, koska ne voivat alkaa vanhetessaan vuotamaan tiivisteistaan,
mikali niita ei huolleta sdanndllisesti.

G12 Lammonjakelu

Paivakodin lampdjohdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Runkojoh-
dot kulkevat verhokoteloissa piilossa ja hajotukset seinilla nakyvilla. Runkolinjojen sulku- ja
linjasaatoventtiilit on tarkastetuin osin alkuperéisia palloventtiileita, joiden sulkuominaisuu-
det ovat tyydyttadvassa kunnossa (LVI- kuva 2). Putkistojen kunto on viela hyva, mutta put-
kiston kunto ja jaljella oleva kayttoika on syyta selvittaa putkiston kuntotutkimuksella tar-
kastelujakson loppupuolella.

Yleisesti ottaen lampdjohtoverkoston kriittisimpin& kohtina voidaan pitda kosteiden tilojen
tai maanvaraisen lattian rakenteissa kulkevia putkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulko-
puolisen kosteuden kanssa ja sy6pya ulkopuolisesti.
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G13 Lammonluovutus

Paivakodin lammitys on toteutettu alkuperaisilla teraslevypattereilla. Patterit ovat teknisen
ikansa perusteella kunnossa. Lampopatterit on varustettu paaosin alkuperaisilla Oraksen
termostaattisilla patteriventtiileilla (LVI- kuva 3). Patteriventtiilit ovat paaosin huonossa
kunnossa ja osin rikki. Patteriventtiilit tulisi uusia tarkastelujakson alkupuolelle.

G14 Eristykset

Lampdjohtoverkosto on eristetty tarkastetuin osin villaeristein, jonka pinnoitteena on naky-
vin osin muovia. Eristeet ovat valtaosin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Patteriventtiilien uusiminen

Paivakodin patteriventtiilien uusiminen tulee suorittaa vuonna 2010.

Lampdjohtoverkoston perussaato

Patteriverkostoille tulee suorittaa perussaato patteriventtiilien uusimisen yhteydessa. Ver-
kostojen uusille patteriventtiileille maaritetdan vesivirrat, linjoille maaritetdén vesivirrat se-
k& linjasaatoventtiileille esisdatdarvot. Lisaksi sdadetdan patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat
seka huonetilojen lampdotilatasot tarkastetaan ja esisaatdarvot hienosaadetaan.
Kaukolammonalajakokeskuksen uusinta

Kl- alakeskuksen uusinta oheislaitteineen tulee suorittaa vuonna 2012.

Lampdjohtoverkoston kuntotutkimus

Paivakodin lampdverkostolle tulee tehdéa kuntotutkimus, jolla selvitetaan verkoston todelli-
nen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson loppupuolella.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty Vantaan kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Lammin kayttévesi tuo-
tetaan lammaonjakohuoneessa sijaitsevalla lammonsiirtimelld. Vesimittari ja paasulut sijait-
sevat lammonjakohuoneessa (LVI- kuva 4). Paasulut ovat kunnossa, mutta hieman jaykat.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Kayttbveden lammaonsiirrin on alkuperainen ja sen kunto on valttava. Kiertovesipumppu on
uusittu ja hyvassa kunnossa oleva Kolmeksin pumppu. La&mpiméan kayttéveden menove-
den lampdtila on osoittavan mittarin mukaan 50 astetta ja paluuveden [ampdétila on noin
48 astetta, joka on hieman alhaista tasoa. Kayttéveden saatolaitteet ja asetusarvot on syy-
ta tarkastaa tarkastelujakson alkupuolella

Kayttovesiverkoston painetaso on osoittavan mittarin mukaan noin 750 kPa:n, joka on
melko korkeaa tasoa. Vesipaine on turhan korkea ja sita tulisi alentaa vakiopaineventtiilin
avulla. Kylmavesiverkostoon tulee asentaa paasulkujen jalkeen vakiopaineventtiili. Samal-
la vesipaine tulee saataa tarpeen mukaiseksi ja vesikalusteiden virtaamat saataa suunni-
telluiksi. Vakiopaineventtiilin asennuksessa tulee huomioida ns. ohituskytkennan tekemi-
nen verkostoon venttiilin mahdollista huoltoa varten.

G22 Vesijohtoverkosto

Kayttovesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforiku-
parijuotoksin. Runkolinjat kulkevat padosin alaslasketun katon yl&puolella piilossa ja hajo-
tukset ovat osin seinilla nakyvilla. Kayttéveden sulkuventtiilit ovat tarkastetuin osin, valtta-
vassa kunnossa olevia pallo- ja vinoistukkaventtiileitd (LVI- kuva 5). Kayttovesiverkoston
kunto on tyydyttavaa tasoa ja verkoston todellinen kuntoa on kuitenkin syyta selvittaa put-
kiston kuntotutkimuksen avulla tarkastelujakson loppupuolella.

G23 Jatevesien kasittely

Kiinteistd on liitetty kaupungin jatevesiverkostoon. Jate- ja sadevesikaivot ovat tarkastetuin
osin alkuperdisia betonirengas- ja muovikaivoja. Paivakodin keittiossa ei ole rasvaerotus-
kaivo, koska paaosin ruoka tuodaan muualta.
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G24 Viemariverkostot

Kiinteistossa on jatevesiviemariverkosto. Pohjaviemarit on rakennettu tarkastetuin osin
muoviputkesta. Pohjaviemarit kulkevat padosin paivakodin alustatilassa nakyvilla ja nou-
sut ovat osin rakenteissa piilossa. Pohjaviemarit ovat eristetty alustatilassa styroksilla (LVI-
kuva 6). Viemareiden kunto on teknisen ian perusteella tyydyttava. Verkostojen todellinen
kunto on kuitenkin syytéa selvittda lahivuosien aikana kuntotutkimuksella.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat paa-
osin alkuperdisia 1-otesekoittajia ja termostaattisia sekoittajia (LVI- kuva 7). WC-laitteet
ovat pagosin 6 dm® huuhtelusailiolla varustettuja laitteita (LVI- kuva 8).

Yhteenveto

Paivakodin vanhat vesi- ja viemarikalusteet ovat valttdvassa kunnossa. Vesi- ja viemarika-
lusteissa on havaittavissa monin paikoin jo jaykkyytta ja paikoin lievaa tiivistevuotoa. Vesi-
ja viemarikalusteiden kokonaisvaltainen uusinta on edessa tarkastelujakson alkupuolella.

Kalusteet tulisi tarkastaa ja kayda lapi kokonaisuudessaan ennen uusintaa ja korjata niis-
sa havaitut puutteet (mm. kiinnitykset ja rikkinaiset laitteet yms.).

G26 Eristykset

Kayttovesiverkosto on eristetty osin villaeristein. Eristeet olivat tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus

Paivakodin vanhat vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkastaa ja pikaista korjausta vaativat
puutteet tulee korjata valittomasti.

Vakiopaineventtiilin asentaminen ja vesikalusteiden virtaamien rajoittaminen
Kylmavesiverkostoon tulee asentaa paasulkujen jalkeen vakiopaineventtiili. Samalla vesi-
paine tulee saataa tarpeen mukaiseksi ja vesikalusteiden virtaamat saataa suunnitelluiksi.
Toimenpide on syyta tehda vuonna 2010. Vakiopaineventtiilin asennuksessa tulee huomi-
oida ns. ohituskytkennan tekeminen verkostoon venttiilin mahdollista huoltoa varten.

Kayttbvesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Paivakodin kayttovesi- ja viemariverkostoille tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvitetaan
verkostojen todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson loppupuolella.
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G3 limastointijarjestelmat

Paivakotia palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanjako on toteu-
tettu paadosin sekoittavana. limastointikone sijaitsee lammaonjakohuoneessa. Liséksi pai-
vakodin alustatilaa palvelee koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma. Alustatilan huip-
puimuri sijaitsee vesikatolla.

Paivakodin tuulikaappeja palvelevat Fincoiln kiertoilmakoneet. Koneet olivat tarkastushet-
kella toimintakuntoisia, mutta koneet tulee puhdistaa ja huoltaa vuosittain.

Keittiohenkilokunnan mukaan keittiossé on aina melkein 25,0 astetta lAmminta. Keittion
lampokuormaa lisaa nelja isoa kylmiota (kylmion paalta mitattiin 28,0 asteen lampdtiloja).
Kylmididen p&alla on viela tuloilman syrjayttavat saleikot, jotka siirtdvat kylmididen paalla
olevan lampiman ilman koko keittioon. Keittion ilmanvaihtoa on syyta parantaa asentamal-
la kylmididen paalle kotelo ja siihen poisto, jotta kylmitiden [ampdkuorma saadaan siirretty
ulos. Toimenpiteet tulisi suoritta tarkastelujakson alkupuolella.

G31 limastointikoneet

Paivakodin huonetiloja palveleva tuloilmakone on alkuperainen limateréan valmistama ns.
pakettikone ja se sijaitsee teknisessa tilassa (lammoénjakohuoneessa). Puhaltimia ohja-
taan taajuusmuuntajalla ja kone on varustettu sulkupellilla, suodatinyksikélld, lammontal-
teenotolla, vesilammityspatterilla ja puhallinyksikolla (LVI- kuva 9).

Tutkimuksen yhteydesséa tarkastetussa koneessa tehtiin seuraavat havainnot, jotka vaati-
vat toimenpiteita.

TF 1(palvelualueena koko péaivakoti):
e Suodattimet ovat pdolyiset (LVI- kuva 10). Suodattimet tulee uusia huoltosuunnitel-
man mukaisesti.
e LTO- kuutio ja lammityspatteri ovat hieman pdlyiset. LTO- kuutio ja patteri tulee
puhdistaa seuraavan huollon yhteydessa.
e Puhallin on hieman pélyinen ja nokinen. Puhallin tulee puhdistaa / pesta seuraavan
huollon yhteydessa.

PE-1(palvelualueena koko péaivakoti):
e Puhallin on hieman pdlyinen ja nokinen. Puhallin tulee puhdistaa / pesta seuraavan
huollon yhteydessa.

Paivakodin ilmastointikone, joka palvelee huonetiloja, on kokonaisuus huomioiden tyydyt-
tavassa kunnossa. llmastointikoneessa on hieman puutteita, jotka vaikuttavat sisailman
laatuun. Konepaketin kokonaisvaltainen uusinta ei ole valttamatonta lahivuosien aikana,
kunhan siin& havaitut puutteet korjataan. Koneen huolto tulee jatkossa olla saanndallista.
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Rakennuksen vesikatolla on keittitta ja alustatilaa palvelevat huippuimurit. Keittion huip-
puimuri on alkuperainen laite ja alustatilaa palveleva huippuimuri on asennettu 2000 luvul-
la. Huippuimurit tulisi tarkastaa ja korjata niissa havaitut puutteet tuloilmakoneen huollon
yhteydessa. Samassa yhteydesséa koneiden ohjaukset tulee tarkastaa.

G32 limastointikoneeseen liittyvéat osat

Tulo- ja poistoilmakoneita ohjataan rakennusautomaation avulla. Rakennusautomaatio on
toteutettu paikallisilla Siemensin laitteilla. Tarkastushetkella kayntiajat olivat kohtuullista
tasoa. Saatokeskukset ovat toimivia, mutta kayntiajat tulisi viela tarkastaa ja optimoida ne
tilojen kayton kannalta.

Peltimoottorit ja kanava-anturit ovat Siemensin valmistamia laitteita ja niiden kunto on tek-
nisen ian perusteella tyydyttava / hyva.

Lampojohtoverkoston pumppu on alkuperéinen, Kolmeksin valmistama. Pumpussa ei ha-
vaittu sivuaania.

Lammontalteenotto on toteutettu ristivirtauskennolla.

Huippuimurin poistoilmakammiot toimivat aanenvaimentimena, tulokoneella on oma &a-
nenvaimennin. Sulkupelti on tarkastetuin osin kunnossa ja toimimoottori on kunnossa ole-
va koneen ikain laite. Suodattimet ovat tarkastetuin osin ns. pussisuodattimia ja niiden
vaihto tapahtuu kayttssa olevien tietojen mukaan kerran vuodessa.

G33 Kanavistot

llImanvaihtokanavat on rakennettu sinkitysta peltikanavasta (kierresaumaputki ja kantti-
kanava). Kanavien tiiveys vaikutti olevan kunnossa. Kaytossa olevien tietojen mukaan il-
manvaihtokanavat on nuohottu vuonna 2007. Kanavanuohousten tulee olla s&d&nnéllista
(suositeltava huonousvali on noin 10 vuotta ja tarkastusvali on noin 5 vuotta). Nuohouksen
yhteydessa ilmamaarat tulee sdataa suunnitelluiksi. Kanavanuohous on syyta suorittaa
tarkastelujakson loppupuolella.

G34 Paate-elimet

Poistoilmaventtiilit ovat mm kartiomallisia lautasventtiileitd. Tuloilmaventtiilit ovat mm sei-
naan ja kattoon asennettuja ritilasaleikkoja. Paate-elimet ovat toimivia, mutta hieman p6-
lyisia. Paate-elimien puhdistaminen ja sdataminen tulee suorittaa vahintaan kana-
vanuohouksen yhteydessa. Paate-elinten uusinta ei ole tarpeellista nykyjarjestelméssa.

Tuloilmaelimet ovat huonetiloissa ns. seinédhajottajia, jotka ovat varustettu tasauslaatikoin,
joissa on villaeriste. Tasauslaatikot tulisi imuroida ja niissa olevat terasverkot puhdistaa,
seka laatikoiden mineraalivillapinnat on syyta tarkastaa ja suoja-ainekasittely tulisi uusia
nuohousten yhteydessa.
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Toimenpide-ehdotukset

IImastointikoneiden huoltokunnostus

Paivakodin tulo- ja poistoilmakoneille tulee tehda huoltokunnostus. Huoltokunnostuksen
tulee sisaltdd mm. seuraavat toimenpiteet: kammiot ja puhaltimet puhdistetaan epapuhta-
uksista, laakerit ja moottorit tarkastetaan ja tarpeen mukaan uusitaan, vanhat saatélaitteet
uusitaan tarpeen mukaisessa laajuudessa, lampdpatteri ja LTO- kenno puhdistetaan, rai-
tisilmasaleikko tarkastetaan ja puhdistetaan tarpeen mukaan, jne. Toimenpiteet tulee suo-
rittaa vuonna 2010.

Keittion ilmanvaihdon parannus

Keittion ilmanvaihtoa tulee parantaa tarkastelujakson alkupuolella (esim. asentamalla keit-
tioon lisapoisto kylmididen paalle).

IV-kanavien nuohous

IV-kanavat tulee puhdistaa ja samassa yhteydessa tulee ilmamaarat saataa suunnitelluik-
si. Toimenpiteet tulee tehd& vuonna 2017.
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G7 Palontorjuntajarjestelmat

G71 Alkusammutuskalusto

Kiinteistdssa on jauhesammuttimia. Sammuttimet on merkitty ja tarkastettu asianmukai-
sesti.

Toimenpide-ehdotukset

Sammuttimien tarkastus

Rakennuksen sammuttimet tulee tarkastaa saannollisesti. Toimenpiteet tulee suorittaa
vuonna 2010.
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S SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO

H1 Aluesahkoistys

Rakennuksen sisadnkayntien yhteyteen on asennettu valaisimet, joissa on valonlahteena
hehkulamput, uusittujen valaisimien valonlahteena ovat HQL- lamput (S-kuva 1). Kentta-
kaynnilla ilmoitettiin ettd keittion ovella valaistus on riittaméaton ja sita tulisi korjata tarkaste-
lujakson alkupuolella.

Piha-alueella on pylvasvalaisimia, joissa valonléahteena ovat HQL- lamput. Pylvaét ovat n.

3,5 m korkeita teraspylvaita (S-kuva 2). Ulkovalaistusta ohjataan hamaréakytkin ohjauksel-
la. Ulkovalaistus on paaosin tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Asennetaan keittion ovelle tehokkaampi ulkovalaisin. Toimenpiteet tulee tehda vuonna
2010.

Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet ja korjataan rikkindiset. Toimenpiteet tulee tehda
vuonna 2010.

KINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 33 (60)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



LDmmtﬂ]{ﬁinDﬂlw @

KUNTOARVIO
KURJENPOLVEN PAIVAKOTI

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
H22.1 Paakeskukset

Sahkopaadkeskus on sijoitettu lAmmaonjakoon komeroon. Paakeskus on mallia VAKE-
TUOTE 125A tulppavarokekeskus (S-kuva 3). Paakeskuksen paasulakkeet ovat 3x125A.
Paakeskuksen yhteydessa on kiinteistokeskus. Paékeskus on tyydyttavassa kunnossa.

H22.2 Muut keskukset

JK1.1 keskus on sijoitettu varastoon (S-kuva 4). Keskus on mallia VAKE-TUOTE johdon-
suoja-automaattikeskus. Keskuksella ei ole huolto ja kayttétilaa. Keskukselle tulisi jarjes-
taa n. 80 cm huoltotila tarkastelujakson alkupuolella.

Rakennuksen séahkojarjestelméan keskukset ovat tyydyttavassa kunnossa ja ne palvelevat
tyydyttavasti nykyisia kulutus ja kaytettavyystarpeita. Keskukset eivat sisalla nykyisia tur-
vallisuusvarusteita kuten vikavirtasuojakytkimia ja ne joudutaan lisddméaan mahdollisten
saneerausten yhteydessa. Vikavirtasuojakytkimien lisaéaminen olemassa oleviin keskuksiin
on hankalaa, koska keskuksissa ei ole tilavarauksia kyseisille laitteille.

Toimenpide-ehdotukset

Keskukset perushuolletaan ja keskustilat siivotaan. Toimenpiteet tulee tehda vuonna
2010.

Jarjestetaan JK1.1 keskukselle n. 80 cm huoltotila. Toimenpiteet tulee tehda vuonna
2010.
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H3 Johtotiet
H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Teknisissa ja varastotiloissa asennukset ovat pinta-asennuksia, muualla uppoasennuksia.
Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

H33 Kaapelilapiviennit

Rakennuksen kaapelilapiviennit ovat kenttédkaynnilla tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.

H4 Johdot ja niiden varusteet
H41 Liittymisjohdot

Rakennus on liitetty jakeluyhtién pienjanniteverkkoon maakaapelilla.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Potentiaalin tasausjohtimet on yhdistetty padkeskustilassa potentiaalintasauskiskoon.
Putkistoyhdistys on suoritettu lammaonjaossa.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten valiset johdot

Kaapelit ovat pdaosin MCMK-, MMJ- ja MK/ML- tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Kaape-
loinnit on tehty 5- johdinjarjestelména. Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.
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H45 Valaistusryhméajohdot

Kaapelit ovat padosin MMJ- ja MK/ML-tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Jarjestelman kalus-
teet ovat paaosin Enston valmistamia alkuperaisia kalusteita. Asennukset ovat tyydytta-
vassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Potentiaalintasaukset tarkastetaan keskushuollon yhteydessa ja puutteet korjataan. Toi-
menpiteet tulee tehda vuonna 2010.
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H5 Valaisimet
H51 Vakiovalaisimet

Varastotilojen valaisimet ovat alkuperdisia loiste- ja hehkulamppuvalaisimia Valaisimet
ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa.

Huoneiden valaisimet ovat 1-2x36/58W loistelamppuvalaisimia, valaisimet on asennettu
pinta- ja ripustusasennuksena (S-kuva 5). Valaisimet ovat tyydyttadvassa kunnossa.

Kaytava ja aulatilojen valaisimet ovat loistelamppuvalaisimia, valaisimet on asennettu pin-
ta asennettuna alakattoon (S-kuva 6).

Sali ja huonetiloissa on pinta-asennettuja loistelamppuvalaisimia (S-kuva 7). Valaisimet
ovat tyydyttadvassa kunnossa.

WC- tilojen valaisimet ovat 58W loistelamppuvalaisimia. WC- tilojen peilivalaisimet ovat
hehkulamppuvalaisimia, osasta valaisimia on kupu lohjennut (S-kuva 8). Valaisimien ku-
puja tulisi uusia tarkastelujakson alkupuolella.

Tyo6pistevalaisimet ovat loistelamppuvalaisimia. Valaisimet ovat tyydyttdvassa kunnossa.

Keittion valaisimet ovat 1-2x58W loistelamppuvalaisimia (S-kuva 9). Valaisimet ovat tyy-
dyttavassa kunnossa.

Valaistustasot ovat yleisesti hyvalla tasolla ja kaytdssa olevat valaisimet kayttotarkoituk-
seensa sopivia. Valaisimet ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Korjataan tilojen valaisimia tarpeen mukaan. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.

Korjataan / uusitaan peilivalaisimien lohjenneet kuvut. Toimenpiteet tulee tehda vuonna
2010.
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H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

Pesu- ja WC tilojen pistorasiakalusteissa ei ole vikavirtasuojakytkimia, vikavirtasuojakytki-
met tulee asentaa tilojen mahdollisen saneerauksen yhteydessa.

Vikavirtasuojakytkin on pakollinen turvavaruste vuoden 2000 jalkeen saneeratuissa pesu-
tilojen lattialammityksissa, pesutilojen pistorasioissa ja ulkopistorasioissa. Vikavirtasuoja-
kytkin tulee asentaa kaikkiin saneerattaviin sdhkdasennuksiin kyseisille laitteille. S&h-
kosaneerauksista tulee vaatia kayttoonottotarkastuspoytakirjan kopio arkistoon, talla var-
mistetaan saneerauksen maaraystenmukaisuus.

Paivakodin tuulikaappeihin on asennettu kuivauskaappeja jotka ovat mallia LIVAL (S-kuva
10). Laitteet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Keittion kylméalaitteet ovat mallia Electrolux ja Porkka, lampdkojeet ovat mallia Instrumen-
tarium ja Electrolux seké astianpesukone on mallia Electrolux (S-kuva 11). Laitteet ovat
tyydyttadvassa kunnossa.

Rakennuksen vaatehuoltohuoneeseen on asennettu pesukone ja kuivausrumpu, laitteet
ovat mallia Miele (S-kuva 12).
Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan / korjataan kiinteiston sahkolaitteita tarpeen mukaan. Toimenpiteet tulee suorit-
taa vuonna 2010.
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J1 Puhelinjarjestelmat
J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettavat puhelinj arjestelmat

Puhelinverkko ja sen laitteet ovat alkuperdaisia. Sisaverkko on MHS- tyyppisella kaapelilla
kaapeloitu verkko. Puhelinjarjestelméa palvelee tyydyttavasti nykyisia kayttdtarpeita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.

J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmat
J41 Kiinteiston ATK-verkko

Rakennuksen ATK-verkot ovat RJ45-rasioilla toteutettuja jarjestelmia. ATK-jarjestelmien
ristikytkentdkomero on sijoitettu keskeiselle paikalle. Tassa kuntoarvioraportissa ei tar-
kemmin oteta kantaa jarjestelmien uusimistarpeisiin, koska uusimistarve perustuu jarjes-
telmien kayttajien vaatimuksiin.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.
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J5 Turva- ja valvontajarjestelmat

J51 Paloilmoitusjarjestelmat

Rakennukseen ei ole asennettu paloilmoitinjarjestelmaa eika palovaroittimia ole asennettu
nykyisten suositusten mukaisesti.

Sisdasiainministerié on antanut asetuksen (239/2009) palovaroittimien sijoittamisesta ja
kunnossapidosta.

J56 Muut turva- ja valvontajarjestelméat

Lammonjakoon on asennettu LVI- halytyskeskus, joka on mallia Esmi HTY-150. Halytys-
jarjestelméan huolloista ja koestuksista ei ole tietoja. Jarjestelmat tulisi huoltaa tarkastelu-
jakson alkupuolella.

Rakennukseen on asennettu ovimerkkivalaistusjarjestelma, jarjestelman keskus ja akusto
on asennettu lammonjakoon, keskus on mallia Esmi Eslux (S-kuva 13). Ovimerkkivalaisi-
met ovat Esmin hehkulamppuvalaisimia, valaisimista osa on pimeéana. Ovimerkkivalaistus-
jarjestelméa ei ole huollettu ja jarjestelmalle ei ole laadittu huolto ja kunnossapitosuunni-
telma. Ovimerkkivalaistusjarjestelmat tulisi huoltaa ja koestaa seka jarjestelmille tulisi laa-
tia huolto ja kunnossapitosuunnitelmat tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Asennetaan palovaroittimet nykyisten suositusten mukaan. Toimenpiteet tulee tehda
vuonna 2010.

Huolletaan ja koestetaan ovimerkkivalaistusjarjestelmat ja laaditaan huolto ja kunnossapi-
tosuunnitelmat. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Huolletaan/koestetaan LVI-hélytysjarjestelmé. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.
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J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

J62 Saato- ja alakeskukset

Lammaonjaon rakennusautomaatiojarjestelma on toteutettu Landis & Gyr yksikkésaatimilla
(S-kuva 14). Patteriverkoston saadin on mallia Landis & Gyr (Sigmagyr RVL 470). Kaytto-
vesisdadin on mallia Landis & Gyr (Sigmagyr RVD 139).

IV- verkoston séaadin on mallia Landis & Gyr (Sigmagyr RVL 470). IV- koneikon saadin on
mallia Landis & Gyr (Aerogyr RWI 65.02).

Rakennusautomaatiojarjestelman saatimet ja kenttalaitteet ovat paéosin uusittuja laitteita
ja ne ovat tyydyttavassa kunnossa. Rakennusautomaatiojarjestelmien huolloista ja toimin-
takokeista ei ole tietoja.

J64 Kenttalaitteet

Lammitysjarjestelman moottoriventtiilit ovat TA/TAC:n valmistamia laitteita (S-kuva 15).
IV- koneikon moottoriventtiilit ovat TA:n valmistamia laitteita. IV- koneikon peltimoottorit
ovat Siemensin valmistamia laitteita. IV-koneikon taajuusmuuttajat ovat mallia Mitsubishi
F500 (S-KUVA 16).

Alustatilan imuria ohjataan tyristorisaatimella.

Rakennusautomaatiojarjestelman kenttalaitteet ovat teknisen kayttoikansa lopuilla ja nii-
den huoltotarve on lisdantynyt.

Toimenpide-ehdotukset

Saatojarjestelman toimintakunnon tarkastaminen

Saatojarjestelmien toimintakunto ja huolto tulee tehda vuosittain. Tarkastuksissa ja huol-
lossa havaitut puutteet / viat tulee korjata. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Rakennusautomaatiojarjestelmén uusinta

Jarjestelmat tulee uusia tarpeen mukaisesti (tekninen kayttdika on noin 15 vuotta) tai IV-
koneikon / lammonalajakokeskuksen uusinnan yhteydessa.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1. Valittomasti tehtavat lisatutkimukset

- Kayttovesi- ja viemariputkistojen kuntotutkimus.
- Salaojaverkoston seurantatutkimus.

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkim ukset

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavéat tutkimukset
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7 KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA

4

RAK- kuva 2. Portaan kaiteiden maalipinnassa on eriasteisia kulumia.
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RAK- kuva 3. Maalatun varaston julkisivussa esiintyy varivaihteluja ja pinnan tummumista
sekd maalipinnan kulumia.

RAK- kuva 4. Toinen varasto on hyvassa kunnossa.

KIINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 44 (60)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



Lemminkainen u’r @

KUNTOARVIO

KURJENPOLVEN PAIVAKOTI

RAK- kuva 6. Yleiskuva vesikatolta.
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RAK- kuva 7. Ylapohjatilassa aluskate on paikoitellen repeytynyt.

1

RAK- kuva 8. Muovilatipéllyteiden saumoissa on hélkeémi.
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RAK- kuva 9. Pesuhuoneen pesupdydan paatylista on irti.

LVI-kuva 1. Yleiskuva lammoénjakohuoneesta.
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LVI-kuva 3. Yleiskuva patteriventtiilista.
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LVI-kuva 4. Yleiskuva vesimittarista ja paasuluista.

LVI-kuva 5. Yleiskuva kayttbveden sulkuventtiilista.
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LVI- kuva 6. Yleiskuva alustatilasta.

LVI-kuva 7. Yleiskuva vesikalusteista.
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LVI-kuva 9. Yleiskuva IV- konehuoneesta.
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LVI-kuva 10. Yleiskuva tuloilmasuodattimesta.

S-kuval. Sisdéankaynnin valaistus.
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S-kuva 2. Pylvasvalaisin.

S-kuva 3. Séahkopéaakeskus.

KIINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 53 (60)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi




Lemminkainen u’r @

KUNTOARVIO

KURJENPOLVEN PAIVAKOTI

- -

S-kuva 5. Huoeiden valaisimet.
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S-kuva 6. Kaytavan valaistus.

S-kuva 7. Salin valaistus.

KIINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 55 (60)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



Lemminkainen u’r @

KUNTOARVIO

KURJENPOLVEN PAIVAKOTI

S-kuva 9. Keittion valaistus.
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S-kuva 10. Kuivauskaappi.
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S-kuva 11. Yleiskuva keittiosta.
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S-kuva 13. Turvavalaistuksen keskus ja LVI- halytyskeskus.
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S-kuva 15. Yleiskuva kenttalaitteista.
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S-kuva 16. llmanvaihtokoneiden taajuusmuuttajat.
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