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JOHDANTO

Yleista

Kuntotutkimuksen tarkoituksena on selvittda rakennuksen ilmastointikoneiden ja jarjestelmien
tekninen kunto. Tutkimusmenetelmina on kaytetty mm. silmamaaraista ja kokemusperaista
arviointia, merkkisavua seka hiukkasmittausta. Tutkimuksessa tarkastellaan laitosta teknisessa
mielessa ja korjaustoimenpide-ehdotuksia maaritettaessa on pyritty jatkamaan laitoksen teknis-
ta kayttdikaa kustannustehokkaasti.

Tekninen PTS-ehdotus

PTS-taulukossa esitetaan tutkimustuloksiin perustuvat toimenpide-ehdotukset kustannusarvioi-
neen. Kustannusarvioiden tarkoituksena on antaa asiakkaalle mahdollisimman tarkkaa tietoa
kustannusten suuruusluokasta, ne eivat ole kuitenkaan laskettuja tarjoushintoja. Kustannusar-
viot sisaltavat arvonlisaveron ja toihin kiinteasti liittyvat rakennusty6t. Kustannusarviot tulee
tarkastaa aina kohde kohtaisesti ennen saneeraustoimenpiteiden aloittamista. Hinnat eivat
sisalla suunnittelupalkkioita.

Tutkimuksen tekijoina ovat toimineet Petri Vaikas ja Harri Makkonen. Tutkimuksen vastuullise-
na henkiléna on toiminut Asiantuntijapalveluiden osalta tekninen asiantuntija Harri Makkonen.

Helsingissa 17.06.2008

Harri Makkonen
tekninen asiantuntija, Asiantuntijapalvelut
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1 TUTKIMUSKOHTEEN YLEISTIEDOT

1.1 Kiinteiston yleistiedot

Tilaaja: Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Juha Vuorenmaa
Kielotie 13
01300 VANTAA

Tutkimuskohde: Koskimyllyn paivakoti
Koskenniska 2
01360 VANTAA

Tyyppi: paivakoti

Rakennuksia: 1 kpl

Portaita: -

Asuntoja: -

Liiketiloja: -

Tilavuus: -

Huoneistoala: -

Rakennusvuosi: -

Kiinteiston huoltoyhtio:
Kiinteiston isannditsija:

Tutkimuksen tavoite: ~ Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittda paivakodin ilmastointijarjestel-
man tekninen ja toiminnallinen kunto seka jarjestelmien korjaustarve.

Tutkimuksen
ajankohta: vko 22 / 2008
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2 YHTEENVETO

2.1 limanvaihtojarjestelmat
llmanvaihtokoneet, kanavistot ja paéate-elimet

Tutkittu ilmanvaihtokone on osin toimiva ja korjaus- ja huoltotoimenpiteilld koneen toimintaa
saadaan parannettua. Lisaksi raportissa suositellut korjaustoimenpiteet parantavat sisailman
laatua nykyisesta. Jatkossa ilmastointikoneen huoltoon tulee kiinnittdéd enemman huomiota.
Silmamaaraisen tarkastelun perusteella ilmastointikanavat ovat osin melko pdlyisia ja kaipaavat
nuohousta lahivuosien aikana. Tuloilman paate-elimien tasauslaatikoissa on villaeristeet, jotka
tulisi pinnoittaa suoja-aineella nuohouksen yhteydessa.

liman liikkuminen huonetiloissa

Leikki- ja ryhmahuoneissa tarkasteltiin ilman liikkkumista savutusmittauksen avulla. Mittauksissa
havaittiin, etta ilman liikkkuvuus on osin tyydyttava kautta koko huoneen, mutta heittokuviot ovat
osin kapeita. Lisaksi tutkitut leikki- ja ryhmahuoneet havaittiin olevan paaosin melko ylipaineisia
ja poistoilmamaarien jadvan huoneissa melko paljon suunnitellusta tasosta. llmamaarat tulisi
tasapainottaa ja taman jalkeen heittokuviot tulisi tarkastaa ja saataa.

Lémpdtilat huoneissa

Mittauksissa havaittiin leikki- ja rynmahuoneiden lampdtilojen olevan melko korkeaa tasoa n.
22,0 — 26,5 astetta (mittauksien aikana ulkolampétila oli n. 21,0 — 22,0 astetta).

Hiukkaspitoisuudet huoneissa

Pikaisessa hiukkaspitoisuuksien mittauksessa havaittiin hiukkaspitoisuuksien vaihtelevan valilla
150-350 pg/ m? Hiukkaspitoisuudet mitattiin koko luokassa PM1o ja mittaukset suoritettiin n. 10
minuutin keskivertomittauksella klo 9:00 — 13:00 valisella aikajaksolla. Mittaukset suoritettiin
optisella hiukkaslaskurilla (Teknocalorin TSI Dust Trak 8520). Paivakodissa suoritetut hiukkas-
mittaukset ovat vain suuntaa-antavia ja paivakodissa tulisikin suorittaa tarkemmat hiukkaspitoi-
suuksien mittaukset, jotta saadaan tarkemmat mittaustulokset jatkotoimenpiteita varten.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta teettda hyvéat suunnitelmat.
Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset, joilla on kokemusta
saneeraustoiminnasta, koska kiinteistbjen saneeraustoiminta on erityyppista toimintaa kuin
uudisrakentaminen. Myés tbéiden valvontaan tulee kiinnittda suurta huomiota, jotta tyét tulee
tehtyé oikein.
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2.2 Valittomasti korjattavat puutteet

e Tulo- ja poistoilmakone korjataan / huolletaan pikaisesti.

e Lammonjakohuoneen huippuimurin uusinta.

o Keittion ilmanvaihdon parantaminen.

¢ Kiinteistovalvontajarjestelma tulisi tarkastaa ja huoltaa.

¢ lImastointikanavien nuohous, kun tuloilmakone on korjattu

¢ lImamaarien mittaus ja tasapainotus.

e Hiukkaspitoisuuksien mittaus.

¢ Rikkinaisen patteriventtiilien uusinta.
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2.3 PTS-taulukko (Koskimyllyn paivakoti)

Raportin
viite

Kustannusarvio (x 100 €)

a ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset

2008 [ 2009 | 2010 | 2011

2012

2013 | 2014

2015 | 2016

2017

G3

IImanvaihtojirjestelmeit

Tulo- ja poistoilmakoneiden perushuolto
(sis. kiertoilmapelliston korjaamisen,
tuloilmakammion késittelyn suoja-aineella
ja ilmdmédrien korottamisen suunnitellulle
tasolle).

140

Limménjakohuoneen huippuimurin
uusinta.

15

Keittion ilmanvaihdon parantaminen.

80

Ilmastointikoneen automatiikan tarkastus.

20

IImastointikanavien nuohous ja
ilmaméérien mittaus ja tasapainoitus sekd
heittokuvioiden s&to.

100

Hiukkaspitoisuuksien mittaus (otantana n.
5 huonetta)

35

Rikkindisten patteriventtiilien uusinta

10

LVI-tyot yhteensi

400 0 0 0

*100 €

Kustannusjakauma

400
400

350

200

150 -+

100 1
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3 ILMANVAIHTOJARJESTELMAN KUNTOTUTKIMUS

G3 ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Paivakotia palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. llmanjako on toteutettu
paaosin sekoittavana.

G31 limastointikoneet

lImastointikone on alkuperainen Bahcon valmistama ns. pakettikone ja se sijaitsee 1 krs IV-
konehuoneessa (kuva 1). Kone on varustettu sulkupellilla, suodatinyksikolla, puhallinyksikolla,
LTO- kuutiolla ja lampdépatterilla.

Tutkimuksen yhteydessé tarkastetussa koneessa tehtiin seuraavat havainnot, jotka vaativat
toimenpiteita.

TIK 1.1 (palvelualueena koko paivakoti):

Luukkujen tiivisteet ovat osin huonossa kunnossa. Luukkujen tiivisteita tulee uusia seu-
raavan huollon yhteydessa.

Suodatinseinama ei ole tiivis ja suodattimet ovat hieman pdolyiset (kuva 2). Suodatinke-
hikko tulee tiivistdd asianmukaisesti, jotta ohivirtaus saadaan loppumaan ja suodattimet
tulee uusia seuraavan huollon yhteydessa.

Lammityspatterissa ja LTO- kuutiossa on polya (kuva 3). LTO- kuutio ja l@mmityspatteri
tulee puhdistaa seuraavan huollon yhteydessé.

Tulopuhaltimen ja moottorin urapyorat ovat hieman kuluneet. Urapydrét on syyté uusia
seuraavan huollon yhteydesséa.

Hihnat ovat hieman kuluneet. Hihnat on syyté uusia seuraavan huollon yhteydessa.
Tulopuhaltimen sahkomoottorissa on kuiva laakeriaani. Laakerit on syytd uusia seuraa-
van huollon yhteydessé.

Puhallin on melko nokinen ja polyinen (kuva 4). Puhallin tulee puhdistaa seuraavan huol-
lon yhteydessa.

Tuloilmakoneen kammiot ovat melko roskaiset (kuva 5 ja kuva 6). Kone tulee huoltaa ja
puhdistaa pikaisesti.

Tuloilmakoneen kammiot on pellitetty, mutta kammiossa olevat lapiviennit ovat tiivista-
matta (kuva 7). Kammioiden lapiviennit tulee tiivistéd koneen huollon yhteydessé.
Tuloilmakoneen danenvaimennuskammio on eristetty mineraalivillalla, joka on paallystet-
ty reikapellilla. Kanavien liikkuessa paineen voimasta huoneilmaan paasee mineraalivil-
lakuituja (kuva 8). Koneen villapinnat tulee suojata suodatinkankaalla ja pellittéda, jotta vil-
lakuitujen mahdollinen paésy huoneilmaan saadaan estettyé. Vaihtoehtoisesti nykyiset
pinnat tulee puhdistaa ja k&sitelléd suoja-aineella.

Tuloilmakoneen jalkeen olevassa aanenvaimennusosassa on kaytetty kuitupitoista mate-
riaalia (kuva 9), joka on mahdollinen lasikuidun lahde. Adnenvaimentimien kuitumateriaa-
li tulee pinnoittaa esim. suoja-aineella.
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PF 1.1 (palvelualueena koko paivakoti):

e Luukkujen tiivisteet ovat osin huonossa kunnossa. Luukkujen ftiivisteitd tulee uusia seu-
raavan huollon yhteydessé.

e Suodatinseinama ei ole tiivis ja suodattimet ovat tukossa, paine-ero on 320 Pa ja haly-
tysraja 280 Pa (kuva 10). Suodatinkehikko tulee tiivistdd asianmukaisesti, jotta ohivirtaus
saadaan loppumaan ja suodattimet tulee uusia pikaisesti.

e Hihnat ovat hieman kuluneet. Hihnat on syyté uusia seuraavan huollon yhteydessa.

e Poistopuhaltimessa on kuiva laakeriaani. Laakerit on syytd uusia seuraavan huollon yh-
teydessa.

e Puhallin on hieman pdlyinen ja nokinen (kuva 11) ja se tulee puhdistaa seuraavan huol-
lon yhteydessa.

Koneen ilmavirrat:

Koneen Kilpiarvo, 1/1{Mitattu, 1/1- | Poikkeama
tunnus |Palvelualue nop. [dm3/s] |nop. [dm3/s] [%]
TIK 1 paivakoti (mitattu ulkoséleikbsta ) 1720 1570 -9 %
PP 1 paivakoti (poistosuod. tukossa) 1320 740 -44 %

llImamaaramittaukset suoritettiin osin koneiden ulkosaleikoista keskivertomittauksena. lImamaa-
ramittausten perusteella tuloilmakoneen ilmamaarat ovat melkein suunnitellulla tasolla, mutta
poiston osalta iimamaarat jaavat melko paljon sunnitellusta tasosta. Koneiden ilmamaaria on
mahdollista saada parannettua koneiden korjaus- ja huoltotoimenpiteilla.

lImastointikone on kokonaisuus huomioiden valttdvassa kunnossa. limastointikoneessa on
puutteita ja vikoja, jotka vaikuttavat sisdilman laatuun melko paljon. lImastointikoneessa ei ole
varsinaista ohitus peltia, joka ohjaisi ilmavirran kesalla LTO- kuution ohi. limavirta ohjataan
myos kesalla osin LTO- kuution kautta, jolloin sisaan puhallettavan ilman lampotila saattaa
nousta. Tarkastuskaynnin aikana poistoilman lampdtila oli n. 30 astetta ja tuloilman lampdtila n.
23 astetta, kun ulkolampatila oli n. 20 astetta. Koneen kesaaikainen ohituskaytto tulee korjata
asianmukaiseksi ja kone tulee puhdistaa seka korjata mahdollisimman pikaisesti.

Koneen korjaus auttaa myds talviaikaista kaytto (talviaikaisessa kaytossa ilma ohjataan koko-
naan LTO- kuution kautta). Lisaksi koneen ilmamaaria tulisi korottaa lahelle suunniteltua tasoa,
jonka jalkeen paivakodin ilmamaarat tulee tasapainottaa ja heittokuviot saataa asianmukaisek-
si. Koneen huolto tulee jatkossa olla saannallista.

Paivakodin vesikatolla on keittiota ja lBmmonjakohuonetta palvelevat huippuimurit. Keittion
huippuimuri on Kojan valmistama laite. Huippuimurissa ei havaittu tarkastuskaynnin aikana
sivuaania, mutta imuri oli melko pdlyinen ja se tulee puhdistaa nuohouksen yhteydessa. Lam-
mdnjakohuoneen huippuimuri on rikki ja se tulee uusia ensitilassa. Huippuimurit tulisi tarkastaa
ja huoltaa saanndllisesti.
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G32 limastointikoneeseen liittyvat osat

Tulo- ja poistoilmakoneita ohjataan rakennusautomaation avulla. Rakennusautomaatio on
toteutettu paikallisilla Landis & Staefan laitteilla. Tarkastushetkella kayntiajat olivat kohtuullista
tasoa. Saatokeskukset ovat toimivia, mutta kayntiajat tulisi viela tarkastaa ja optimoida ne
tilojen kayton kannalta.

Peltimoottorit ovat Belimon ja Siemensin valmistamia laitteita. Venttiilimoottorit ovat Landis &
Gyrin laitteita. Laitteet ovat vanhimpien osalta teknisen elinkaarensa loppupuolella, tosin tarkas-
tushetkella ne olivat toimintakuntoisia.

G33 Kanavistot

Tulo- ja poistoilmakanavat on rakennettu teraslevykanavista (kierresaumaputkea ja kanttikana-
vaa). Kanavat ovat rakenteellisesti kunnossa ja havaintojen perusteella tutkimusalueen tulo- ja
poistoilmakanavat ovat osin melko poélyisia (kuva 12, kuva 13 ja kuva 14). Lisaksi keittion pois-
toilmakanavassa on melko paljon polykertymaa (kuva 15 ja kuva 16).

G34 Paate-elimet

Tuloilmaelimet ovat huonetiloissa ns. seindhajottajia, jotka ovat varustettu tasauslaatikoin (kuva
17). Tuloilmaelimien aanieristeena on kaytetty mineraalivillaa (kuva 18). Tasauslaatikot tulisi
imuroida nuohouksen yhteydessé ja laatikoiden mineraalivillapinnat on syyté késitelléd suoja-
aineella. Tuloilmaelimien heittokuviot selvitettiin savukokein (kts liitteena olevasta piirustukses-
ta). Mittauksissa havaittiin, etta ilman likkuvuus on osin tyydyttava kautta koko huoneen, mutta
heittokuviot ovat osin kapeita. Imamaarat tulisi tasapainottaa ilmastointikoneen korjauksen
jalkeen ja heittokuviot tulisi tarkastaa ja saataa asianmukaiseksi.

Poistoilmaventtiilit ovat paaosin alkuperaisia kartioventtiileita. Venttiilit ovat taysin toimivia
nykyjarjestelmassa. Tulo- ja poistoilmaventtiilit ovat osin melko lahekkain toisiaan (kuva 19).
Tuloilmaventtiilien heittokuviot tulisi saataa, etta tuloilma huuhtelisi koko huonetilan.
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Tilojen ilmamaaramittaukset:

Suunniteltu,

1/1-nop. Mitattu, 1/1- Poikkeama
Mitattu tila [dm3/s] nop. [dm3/s] [%]
Ryhmahuone n:o 02
tulo 80 50 - 38 %
poisto 70 30 -57 %
Kotikeittio n:o 07
tulo 20 13 -18 %
poisto 20 7 - 65 %
Halli n:o 13
tulo 120 146 +21 %
poisto 110 52 -53 %
Ryhmahuone n:o 37
poisto 20 9 -55 %
Ryhmahuone n:o 40
tulo 70 67 - 4%
poisto 60 29 -52 %
Ryhmahuone n:o 51
tulo 70 89 + 27 %
poisto 60 30 -50 %
Keittio
tulo 400 340 -15 %
poisto 400 370 -8 %

Mittausten perusteella huoneiden ilmamaarat poikkeaa suunnitelluista osin huomattavasti,
mutta korjaus- ja saatétoimenpiteilla ilmamaarat on mahdollista saada lahelle suunniteltua
tasoa.

Hiukkaspitoisuudet tuloilmakoneessa ja huonetiloissa:

Kohteessa suoritettiin hiukkaspitoisuuksien mittausta tuloilmakoneella ja huonetiloissa. Pikai-
sessa hiukkaspitoisuuksien mittauksissa havaittiin tquHmakoneen sisaan puhalluskanavassa
hiukkaspitoisuuksien vaihtelevan valilla 0,005-0, 020 Mg/ m? kun taas ryhma- ja leikkihnuoneissa
mittaustulokset vaihtelivat valilla 0,080-440 ug/ m (Suomen rakentam/smaarayskokoe/massa
D2 on sisédilman epéapuhtauksien pitoisuuden suunnittelun ohjearvoksi méaéritetty alle 50 ug/ m?®
koko luokassa PM1o). Hiukkaspitoisuudet mitattiin koko luokassa PM1oja mittaukset suoritettiin
n. 10 minuutin keskivertomittauksella klo 9:00 — 13:00 valisella aikajaksolla. Mittaukset suoritet-
tiin optisella hiukkaslaskurilla (Teknocalorin TSI Dust Trak 8520). Mittaustulokset ovat vain
hieman suuntaa antavia, koska mittauksien pituus on huomattavan lyhyt, vain 10 min. Lisaksi
henkilokunta oli tuulettanut tiloja ikkunoiden ja ovien kautta. Tehtyjen mittausten perusteella
olisi paivakodissa syyta suorittaa tarkemmat hiukkaspitoisuuksien mittaukset ja mittauksien
kesto tulisi olla vahintaan 24 tuntia normaalin kayton aikana.
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Muut havainnot:

Paivakodin huoneessa n:o 13 (halli) on lamppujen paalla polykertymaa (kuva 20). Lisaksi huo-
netilasta mitattiin melko korkeita hiukkaspitoisuuksia (n. 200-440 ug/ms). Lamput ja huonetila
tulee puhdistaa ilmastointikanavien nuohouksen jalkeen.

Paivakodin huoneessa n:o 02 (ryhmahuone) lampodpatterin patteriventtiili on rikki (kuva 21).
Patteriventtiili tulee uusia.

Lammonjakohuoneen huippuimuri on rikki ja lammaonjakohuoneen korvausilmaventtiili oli kiinni.
Tarkastuskaynnin aikana mitattiin Iammonjakohuoneesta n. 30 asteen lampatiloja, jonka joh-
dosta avattiin korvausilmaventtiilia. Lammadnjakohuoneen huippuimuri tulee uusia pikaisesti.

Tarkastuskaynnin aikana keittidtiloista mitattiin noin 24,0-26,5 asteen lampdtiloja. Keittidssa on
4 kpl kylmio- ja pakastin kaappeja, joiden jaahdytyskoneet lammittavat viela keittiotiloja (kuva
22). Koneista mitattiin tarkastuskaynnin aikana n. 35-40 asteen lampdtiloja. Keittiossa on ns.
syrjayttava ilmanvaihto (kuva 23), joka palvelee lahinna keittion etuosaa. Keittion keskiosassa
ovat keittolevyt ja niiden paalla on hdyrykupu, joka estaa ilman liikkumisen kattotasossa. Keitti-
on takaosassa ei ole varsinaista ilmanvaihtoa, koska hoyrykupu estaa ilma liikkumisen melko
tehokkaasti (takaosan lampdtila yli 26,0 astetta). Lisaksi keittion takaosaa lammittaa viela
kiertovesipatteri (kuva 24). Keittion takaosan ilmanvaihtoa tulisi parantaa tuomalla tulo- ja
poistoilma myods takaosaan. Lisaksi tulisi harkita kylmididen ja pakastinkaappien l[ampékuormi-
en ohjaamista ulos.

Korjaustoimenpide-ehdotukset

tulo- ja poistoilmakone tulisi huoltaa / korjata pikaisesti
lammonjakohuoneen huippupuimurin uusinta

keittion ilmanvaihdon parantaminen
kiinteistovalvontajarjestelma tulisi tarkastaa ja huoltaa
ilmastointikanavien nuohous, kun tuloilmakone on korjattu
ilmamaarien mittaus ja saato seka heittokuvioiden saato
huoneiden hiukkaspitoisuuden mittaus
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KUVA 2. Yleiskuva _t‘uloilmasuodattimesta.
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KUVA 4. Tuloilmapuhallin on pdlyinen ja nokinen.
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KUVA 5. Tuloilmapuhaltimien kammiossa on melko paljon roskia.

KUVA 6. Tuloilmapuhaltimien kammiossa on melko paljon roskia.
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EBeisiitiiiie S
loilmakoneen kammiot on eristetty mineraalivillalla, joka on paallystetty reikapellilla.
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KUVA 9. Yleiskuva danenvaimentimesta.

KUVA 10. Yleiskuva poistosuodattimesta.
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KUVA 11. Yleiskuva poistoilmapuhaltimesta.

KUVA 12. Yleiskuva poistoilmakanavasta.
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KUVA 14. Yleiskuva tuloilmakanavasta.
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KUVA 15. Yleiskuva keittion poistokanavasta.

KUVA 16. Yleiskuva keittion poistokanavasta.
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KUVA 17. Yleiskuva huoneiden ns. ritilasaleikosta.
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KUVA 19. Tulo- ja poistoilmaelimet ovat osin melko lahekkain.

KUVA 20. Lamppujen paalla on pdlykertymaa.
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KUVA 21. Yleiskuva patteriventtiilista.

KUVA 22. Yleiskuva keittion kylmidista.
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KUVA 23. Yleiskuva keittion etuosan katosta.

KUVA 24. Yleiskuva kii6n takaosasta.
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