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1. JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Anticimex Insinddritoimisto Oy:n toimesta
kiinteistdssa tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteiston kun-
toarvion suoritusohjetta (KH 90-00490) soveltaen. Tarkastuskaynti ja raportti on tehty yh-
teistydssa kolmen asiantuntijan toimesta. Raportti ei sovelletusta sisdllosté ja normaalia
kuntoarviota kevyemmasté raportointitavasta johtuen tayta esim. kaupunkien / kuntien
korjausavustusvaatimuksia.

Toimeksiantaja: Vantaan tilakeskus
Hankepalvelut
Hankevalmistelu
Mikko Krohn
p. 09 839 22377
mikko.krohn@vantaa.fi

Taman raportin on tehnyt Raksystems Anticimexissa seuraava tyéryhma:

Koordinaattori Heikki Nurmela Raksystems Anticimex
Rakennustekniikka Heikki Nurmela Raksystems Anticimex
LVI-jarjestelmat Heikki livonen Raksystems Anticimex
Sahkojarjestelmat Kimmo Kauko Raksystems Anticimex

Asuinkiinteistéjen kuntoarvion tilaajachjeen (KH 90-00489) mukaisesti kuntoarvion tavoit-
teena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittdd merkittavimmat kor-
jaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maa-
rittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla
kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennus-
osien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset lisatut-
kimukset ovat [&htdtietoina kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteitd. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittda erillisen energiakatsel-
muksen avulla.

Tassa raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraava  t:

5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai
peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai
Uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa

Vetotie 3 A * FI-01610 Vantaa * p. 0207 495 500 « www.raksystems-anticimex.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




’S 9 Raksystems Kumoanio Start - oa

Antici mexO Korson neuvola ja hammashoitola

2. YHTEENVETO

Kuntoarvioinnin kohteena oleva kohde sijaitsee Vantaan Korson. Kiinteistosséa toimii Kor-
son neuvola ja hammashoitola. Taman liséksi kiinteistossa on kaksi liiketilaa ja asuinhuo-
neistoja, ne eivat kuuluneet kuntoarvioon. Kiinteistd ( Koy Maakotkantie 10 ) on rakennet-
tu vuonna 1990. Rakennus on kahdessa kerroksessa, neuvola ja hammashoitola sijaitsee
alakerrassa.

Kiinteistd on yleisesti ottaen rakennus ja LVIS — tekniikan osalta hyvassa — tyydyttavassa
kunnossa. KL 4-3

Korjausehdotukset vuosille 2013 — 2022

Valittdmat tai lahiaikojen (0 — 1 v) toimenpiteet

. Turvavalaistusjarjestelma tulee koestaa kerran kuukaudessa ja tehdyt koestukset
ja muut toimenpiteet tulee merkité jarjestelman paivakirjaan, mita sailytetaan mie-
luiten turvavalokeskuksen yhteydessa. Nyt kiinteistdssa havaittiin runsaasti toi-
mimattomia poistumistievalaisimia, l[&hinna toimistohuoneissa.

. Paakeskustila suositetaan siivoamaan ja poistamaan sielta ylimaarainen tavara

1 - 5 vuoden kuluessa tehtavéat toimenpiteet

. Salaojien huuhtelu ja kuvaus

. Piharakennelmien kunnostukset

. Piha-alueiden ja kulkuvaylien kunnostukset jakson edetessa

. Ikkunoiden ja ovien kunnostukset ja huoltomaalaus

. Sisatilojen kunnostuksen harkinnan mukaan

. Alapohjatilan tarkastaminen

. Vesikatteen uusiminen ( kuuluu kiinteistélle )

. Julkisivujen kunnostukset ( kuuluu kiinteistolle )

. Viemareille suositellaan painehuuhtelua (ja kuvausta)

. Vesi- ja viemarikalusteita uusitaan tai kunnostetaan niiden vikaantuessa
. llImanvaihtokanavien nuohous ja ilmaméaarien saato

. llImanvaihtokoneiden osien ja putkistovarusteiden kunnostuksia tai uusimisia
. Aluevalaisinten uusimista

. Turvavalaistusjarjestelman uusiminen

6 — 10 vuoden kuluessa tehtavat toimenpiteet

. Sisatilojen kunnostuksen harkinnan mukaan

. Ikkunoiden ja ovien kunnostukset ja huoltomaalaus

. Lammaonjakelun saato- ja toimilaitteiden (kuten saatdventtiilit ja kiertovesipumput)
yllapito

. Vesi- ja viemarikalusteita uusitaan tai kunnostetaan niiden vikaantuessa

. liImanvaihtokanavien nuohous ja ilmamaarien saato

. llImanvaihtokoneiden osien ja putkistovarusteiden kunnostuksia tai uusimisia

. Sisatilojen valaistuksen uusiminen
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Vuosittaisetkustannukset[x 1000 e]

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
B Rakennetekniikka @LVIA-tekniikka mSahkotekniikka
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeist
Kustannustaso 2013. Hintoihin siséltyy alv 0%
Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi

2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | Yht.
Rakennetekniikka 13 1 7 11 2 6 51 5 1 12 109
LVIA-tekniikka 1 4 5 6 1 1 4 8 6 1 37
Sahkotekniikka 0 4 0 0 2 0 10 0 0 16
Yhteensa 14 9 12 17 5 7 65 13 7 13 162

Keskimaarin vuodessa
Pinta-ala
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2.2. RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2013. Hintoihin siséltyy alv 0%
Kunto- | Vs Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2013] 2014] 2015/ 2016] 2017| 2018| 2019 2020]| 2021| 2022| Yhit.
Rakennusten vierustat, pintavesien poisto
ja salaojitus 3
Salaojituksen painehuuhtelu ja kuvaus 2 Jleraal 1 1
Kasvillisuus ja viheralueet 3
Viheralueiden / rakenteiden hoito 2 eraa 1 1 2
Liikennevaylat ja -alueet 3
Asfalttipintojen kunnostus (tarvittaessa) 2 |erada 1 1 2
Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto 3
Puu- ja terésosien huoltomaalaus 2 |eraa 1 1 2
Perustukset ja sokkeli 3

0
Alapohja 4

0
Rakennusrunko 4
Alapohjatilan tarkastaminen 1 era 1 1
Ulkoseinat ja julkisivut 3
Julkisivujen tutkiminen 1 era X
Katosten kunnostus 1 eré X
Ikkunat 3
Metalli ulko-ovien huoltomaalaus ja kéyntisovitus 2 era 3 2 5
Ikkunoiden huoltomaalaus ja mekanismien
tarkastaminen 2 era 3 2 5
Lampolasielementtien osittainen uusiminen 2 eraa 5 5
Ulko-ovet 3
Ovien huolto- ja kunnostus 2 eraa 2 2 4
Parvekkeet
Kattorakenteet 3
Kattojen tarkastus ja huolto 2 eraal 1 1 2
Katteen uusiminen 2 eraa X 0
Yleistilat, tekniset tilat

0
Sisatilat, mark atilat 3
Sisatilojen kunnotus vaiheittain 4 eraal 10 10 50 10 80
Rakennustekniikka yhteensa 13 1 7 11 2 6 51 5 1 12 109

x =ei hintaa, kuuluu kiinteistolle

Kuntoluokat

5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2.3. LVI-JARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
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Kustannustaso 2013. Hintoihin siséltyy alv 0%

Kunto- | Masra Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2013] 2014 2015] 2016| 2017| 2018] 2019( 2020| 2021| 2022| Yht.
Lammitysjarjestelma 4

0
Lammoéntuotanto 4

0
Lammodnjakelu 4
Toimilaitteiden yllapito 1 era 3 3
Saatolaitteet 2
Saatolaitteiden yllapito 1 era 3 3
Lammadnluovutus 3

0
Eristykset 4

0
Vedenkasittely 4

0
Vesijohdot 4

0
Viemarit 3
Viemérien painehuuhtelu ja kuvaus 1 kpl 3 3
Vesi- ja viemarikalusteet 2-3
Vesikalusteiden uusimisia 10 | era 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 10
Vesi- javiemarieristykset 4

0
limanvaihtokoneet 3
lImanvaihtokoneiden osien ja putkistovarusteiden
kunnostuksia tai uusimisia 2 era 5 5 10
Kanavistot 3
lilimanvaihdon kanavien nuohous ja iimavirtojen
séaato 2 erd 4 4 8
Paatelaitteet 3

0
IV-eristykset 3

0
Kylmatekniset jarjestelmét

0
Palontorjuntajarjestelmét 3

0
LVI-tekniikka yhteensa 1 4 5 6 1 1 4 8 6 1 37

Kuntoluokat

5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2.4. SAHKOJARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
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Kustannustaso 2013. Hintoihin siséltyy alv 0%

Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi

Kunto- | M&aéara-

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2013] 2014 2015] 2016( 2017| 2018] 2019( 2020| 2021| 2022| Yht.
Aluevalaistus 3
Aluevalaisinten uusimista 1 era 2 2
Ulkopistorasiat

0
Jakokeskukset alle 1000V 3

0
Johtotiet 3

0
Kaapelilapiviennit 4

0
Nousujohdot 3

0
Voimaryhmajohdot 3

0
Valaistusryhm &johdot 3

0
Varusteet 8

0
Liittymisjohdot 4

0
Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset 4

0
Valaisimet 3
Sisavalaisinten uusiminen 1 era 10 10
Turvavalaistusjarjestelma 3
Turvavalaistusjarjestelmén uusiminen 1 erd 4 4
Lammittimet

0
Kojeet ja laitteet 3

0
Saunat

0
Puhelin- ja atk-jarjestelméa 3

0
Antennijarjestelméa 3

0
Paloturvallisuusjarjestelma

0
Sahkotekniikka yhteensa 0 4 0 0 2 0 10 0 0 0 16

Kuntoluokat

5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2.5. VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

. Turvavalaistusjarjestelma tulee koestaa kerran kuukaudessa ja tehdyt koestukset
ja muut toimenpiteet tulee merkité jarjestelman paivakirjaan, mita sailytetaan mie-
luiten turvavalokeskuksen yhteydessa. Nyt kiinteistossa havaittiin runsaasti toi-
mimattomia poistumistievalaisimia, l&hinna toimistohuoneissa.

. Paakeskustila suositetaan siivoamaan ja poistamaan sielta yliméarainen tavara

2.6. LISATUTKIMUKSET

. Salaojien olemassa olen tutkiminen ja kuvaus sekad ulkopuolen vedeneristeiden
kunnon tutkiminen

. Julkisivujen tarkempi kuntotutkimus

. Vesikaton kuntotutkimus

. Alaponhjatilan tarkastaminen
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

KOHTEEN TIEDOT

Kohde Korson neuvola ja hammashoitola
( osa Kiinteisté Oy Maakotkantie 10 )
Lahiosoite Maakotkantie 10
Postinumero- ja toimipaikka 01450 Vantaa
Rakennuksia 1 kpl
Neuvolan ja hammashoitola
pinta-ala 409 m2
Rakennusvuosi 1990

ASIAKIRJATILANNE

Kohteesta oli kaytettavissa alkuperaisia ARK — piirustuksia, pohjakuvat, asemapiirros, jul-
kisivukuvat ja leikkauskuva. Tarkastuksen aikana oli kaytettavissa sahkoteknisia piirustuk-
sia.

KORJAUSHISTORIA

Kohteen tarkempia korjaushistoriatietoja ei ollut kaytettavissa.
KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE

Henkil6kunnalle tehtiin kirjallinen kayttajakysely, lisdksi kohdekaynnin yhteydessa haasta-
teltiin henkilokuntaa. Niiss& selvisi mm. seuraavia asioita:

e  Sisaovien lukot rikkoutuvat helposti

« Ajoittain lammot ovat kokonaan poissa paaltd, arviolta pari kertaa talvessa
« Ajoittain sisatiloihin paasee tupakansavua

e Varsinkin paatyhuoneiden osalla ilma on raskasta ja vaatii ikkunatuuletusta
e Toisinaan esiintyy viemarin hajua

HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

Huoltotoimista vastaa Kiinteistohoitoliike Koivu. Kiinteistokierroksella oli mukana kiinteis-
ton huoltomies Jorma Penttinen. Huoltotoimenpiteet ovat tyydyttavalla tasolla, laiminlyon-
teja ei kuntoarviokierroksen aikana havaittu.
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

ENERGIATALOUS

LampoOenergian kulutus

Lammon kulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Kulutus mitataan koko kiinteiston osalta.
Veden kulutus

Veden kulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Kulutus mitataan koko kiinteiston osalta.
Sahkon kulutus

Sahkdnkulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Kulutus mitataan koko kiinteistén osalta.

SISAOLOSUHTEISIIN LITTYVAT HAVAINNOT

Lampdtila

Huonelampdtilat olivat huoneissa melko korkeat (keskimaarin 24 °C, ulkona noin -5 °C),
mutta neuvolatiloissa taméa on perusteltua.

lIman laatu ja vaihtuvuus, sisailman epéapuhtaudet

Huoneiden ilmanlaatu ja vaihtuvuus olivat aistinvaraisesti arvioiden hyvalla tasolla. Tar-
kastuskierroksen aikana ei havaittu sisdilman epapuhtauksia.

Tuhoeldimet ja linnut

Tuhoeldinongelmia ei havaittu.

Valaistus

Tilojen valaistusvoimakkuudet ovat yleisesti hyvalla tasolla. Tarkastuksen aikana tehtiin
pistokoeluonteisia valaistusvoimakkuusmittauksia. Toimistohuoneissa mitattiin noin 600-
800 lux ja kaytavallakin on hyva 250-400 lux.

Melu

Kiinteistokierroksella ei havaittu esim. talotekniikan aiheuttamaa meluhaittaa.
TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

Merkittavia turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.
KOSTEUSVAURIOIHIN LIITTYVAT HAVAINNOT

Kiinteistokierroksella ei tehty merkittavia kosteusvaurioihin liittyvia havaintoja. Aiemmin
kiinteistdssa on havaittu kosteusvaurioita lahinna vesikaton osalla, joita on korjattu. Vetta
on saadun tiedon mukaan tullut huoneisiin L3 ja L4. Vesikate oli lumenpeitossa, joten sen
tarkempi kuntotutkimus kesalla olisi suositeltavaa.
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4. RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

4.1. ULKOALUEET

Rakennus sijaitsee tasaisella tontilla ja maanpinnat ovat padosin melko tasaisia kiinteiston
ymparilla. Kuntoarviokéynnin hetkell&a rakennuksen vierustat olivat lumen peitossa ja nii-
den kuntoa ei voitu arvioida. Suositellaan ulkoalueiden kunnon arvicimista sdan salliessa.

Saadun tiedon mukaan rakennuksen ulkoalueet ovat betonilaatta, asfaltti tai nurmipinnal-
la. Pintavedet ohjautuvat piha-alueilla oleviin sadevesikaivoihin.

Piha-alueella on mm. puurakenteinen piharakennus ja jatekatos. Liséksi pihoilla on leikki-
valineita ja tuuletustelineet, jotka eivat kuitenkaan ole suoranaisesti neuvolan kaytossa.
Varusteet ovat tyydyttdvassa kunnossa.

Salaojista ei tehty havaintoja, eiké huoltomiehelld ollut tarkkaa tietoa niista. Niiden paikal-
listaminen ja tarkastelu sek& huuhtelu olisivat tarpeen.

. ) i WS s
Kuvaa takapihalta. Pihoilla lumitilanne esti ha- Neuvolan kaytavan betonilaatoitus.

vainnoimisen.

(L

A

‘4

Jatekatos, joka on koko kiinteiston kéytossa.

Toimenpide-ehdotukset:

. Piharakennelmien kunnostamiset jakson edetessa ( kuuluu kiinteistdlle )
. Salaojien tarkastus suositellaan tehtéavéaksi kolmen vuoden vélein ja puhdistus
enintdan kymmenen vuoden vélein.
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PERUSTUKSET JA RUNKO

Rakennus on perustettu paikalla valettujen terasbetonisten anturoiden varaan. Sokkelit
ovat pinnoittamatonta terasbetonia. Sokkeleissa ei havaittu nékyvia vaurioita. Sokkeleissa
ei havaittu erillista ulkopuolista vedeneristysta, niista ei ole havaittu aiheutuneen vaurioita
sisatiloissa.

Rakennuksen kantavat rakenteet ovat padosin betonia ja tiiltd. Pohjakerroksen ja ylaker-
ran valinen vélipohja on terasbetonirakenteinen. Kohteen valiseinat ovat kivirakenteisia-
seka kevytrakenteisia levyseinia. Kantavissa rakenteissa ei havaittu vaurioita tai viitteita
merkittavista rakenteellisista liikkeista.

Alapohjan kantavana rakenteena on betoniontelolaatta. Alla on tuulettuva rydmintétila.
Alapohjan ryémintatilaa ei paasty tarkastamaan, joten sen tarkastamista ja tuulettuvuus
tulisi tarkastaa. Alapohjarakenteissa tai valiseinissa ei havaittu merkittavia rakenteellisia
muutoksia.

Rakennus on betoni- ja tiilirunkoinen ] Vélipohjan betonilaattoja. Niissé ei havaittu vau-
rioita.

Sokkelipinnat ovat maalattuja ja viela tyydytta-
vassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

. Rakenteiden tarkkailu ja niiden korjaaminen tarpeen mukaan
. Alapohjatilan tarkastaminen
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4.4.

)

4.3.

Ant i Ci mex® Korson neuvola ja hammashoitola

ULKOSEINAT

Kohteen julkisivut ovat padasiallisesti tiilipintoja seka taydentavilta osin metallia ja puuta.
Tiilimuurauksien liikuntasaumoissa on elastiset saumaukset. Paadyssa ovien paalla on
metalli- ja puurakenteinen katos.

Kuntoarviokaynnin yhteydessa ei neuvolan osalle rajoittuvissa julkisivujen tiilipinnoissa
havaittu merkittdvaa kulumista. Sokkelipinnat vaikuttivat olevan vield suhteellisen hyvassa
kunnossa. Neuvolan sisédn menon katoksen kunnostus olisi jo ajankohtaista. Julkisivujen
kokonaisuus on kiinteiston vastuulla, joten sen kunnostustoimet tulisi suunnitella erikseen.
Taman johdosta PTS-taulukossa ei ole otettu kantaa niiden kustannuksiin.

i

[

Julkisivut ovat tillimuurattuja seka puupintoja. ~ Teras- ja metallirakenteinen katos.

Toimenpide-ehdotukset:

. Katosten kunnostus
. (‘Julkisivun kunnostus koko kiinteiston osalta erikseen )

IKKUNAT JA OVET

Kohteen ikkunat ovat osin kiinteitd lampolasielementeilla toteutettuja metalli-ikkunoita se-
k&4 MSE —tyyppisid kaksipuitteisia puuikkunoita. Ikkunoiden ulkopintojen puuosat ovat
paasseet jo hieman kulumaan. Vesipeltien liittymat ympardiviin rakenteisiin ovat kunnos-
sa.

Kohteen etu ulko-ovet ovat metallia. Teknisten tilojen ovet ovat puuovia. Ovien toiminnas-
sa ei havaittu merkittavia puutteita, mutta ne ovat huoltomaalauksen tarpeessa.
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Kohteen ikkunat ovat osin puuikkunoita. Osa ikkunoista on metallirunkoisia kiinteita lam-

polasielementteja.

LI} KOSDR BAMMASHOTEL: oy
| Lkonso kL

B

Etuovena on metalliovi. Ovet toimivat normaalisti.

Toimenpide-ehdotukset:

. Metalli ulko-ovien huoltomaalaus ja kdyntisovitus
. Ikkunoiden huoltomaalaus ja mekanismien tarkastaminen
. Lampolasielementtien osittainen uusiminen
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4.6.

)

4.5.

Antici mex® Korson neuvola ja hammashoitola

KATTORAKENTEET

Kohteen kattomuoto on tasakatto ja katemateriaali bitumikermikate, sen paalla on singeli
eli suojaava kiveys. Katolle kaynti on ulkoseindssa olevien tikkaiden kautta. Katteen paalla
oli lunta joten sita ei voitu tarkastaa. Mikali kate on alkuper&inen niin sen uusiminen alkaa
olla jo aiheellista.

Vesikatto kokonaisuus on kiinteiston vastuulla, joten sen kunnostustoimet tulisi suunnitella
erikseen. Taman johdosta PTS-taulukossa ei ole otettu kantaa niiden kustannuksiin.

Bitumihuopakatteen tekninen kayttdéika normaaleissa olosuhteissa on 30 vuotta
(KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot).

Kuvaa katolta.

Kuvaa kadunpuolen katon osalta.

Toimenpide-ehdotukset:

. Katon kuntotutkimus keséalla
. Katteen uusimiseen tulee varautua jakson puolivaliin mennessa ( kiinteiston vas-
tuulla)
SISATILAT

Kohteen sisétilojen pintarakenteet ovat yleisesti ottaen viela suhteellisen hyvassa kunnos-
sa ja ne vastaavat padosin kayttdtarkoitusta. Seindpinnat ovat maalattuja. Lattiapinnoitteet
ovat paaosin muovilaattaa tai pesutiloissa muovimatto seka keraamista laattaa. Kaytavien
kattona on metallisale alakatto. Lievaa kaytosta aiheutuvaa kulumista on havaittavissa.

Kohteen kosteiden tilojen ja markatilojen pintarakenteet ovat alkuperaisid. Saadun tiedon
mukaan ne ovat melko vahalla kaytolla. Niiden uudistamiseen jakson aikana kuitenkin tu-
lisi varautua.

Suositellaan pintarakenteiden uusimista tarpeen mukaan. PTS- taulukossa on esitetty
kustannusarviovaraus pintarakenteiden uusimiskustannuksesta. Mikali tiloja muutetaan tai
uudistetaan merkittavasti kustannus on korkeampi.
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I : 1 ;“ | \ A
Kuvaa sisétiloista. Pintamateriaalit ovat viela ~ Alakatot kaytavilla suojaavat tekniikkaa ja ovat
tyydyttavassa kunnossa. kunnossa

l‘\" ¥
i \
|

Pesutila on tyydyttavassa kunnossa. Sisdovet ovat uusittuja, ne ovat vield hyvassa

kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:
. Sisétilojen pintarakenteiden uusiminen harkinnan mukaan
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5.

5.1

5.2.

LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

LAMMITYSJARJESTELMA

Kohteessa on kaukolampdon perustuva vesikiertoinen lammitysjarjestelma. Lammonsiir-
rinpaketti on vuodelta 2008, mallia Danfoss. Lammaonsiirtimien tekninen kayttéik&a on noin
20-25 vuotta. Lammityksen ja lampiméan kayttéveden saadin on mallia OUMAN (osana
siirrinpakettia). Patteriventtiilit ovat myds uudempia Danfoss merkkisia termostaattisia pat-
teriventtiileitd. Linjaventtiilit ettd lampopatterit ovat ainakin paaosin alkuperaisia. Lampo-
johtojen eristyksissa ei havaittu vaurioita. Kuluvalle kymmenvuotisjaksolle arvioidaan la-
hinna yllapidollisia toimenpiteita.

Lamméonsiirrinpaketti on vuodelta 2008.

Termostaattiset patteriventtiilit ovat uudempia
asennuksia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Lammonjakelun saato- ja toimilaitteiden (kuten saatdventtiilit ja kiertovesipumput)
yllapito tarpeen mukaan

VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Vesijohtoverkosto putkivarusteineen on alkuperainen. Putkimateriaalina on kupari. Vesi-
johdoissa ei tiettavasti ole esiintynyt vuotoja. Veden painetta rajoitetaan vakiopaineensaa-
timella. Vesi- ja viemarikalusteet ovat tyydyttadvassad kunnossa, vaikka ovat lahes koko-
naan alkuperéisia. Hanat ovat Oraksen yksiotehanoja ja WC istuimet Gustavsbergin yh-
della huuhtelulla varustettuja malleja. Vesijohtojen eristyksissa ei havaittu vaurioita. Vie-
mariverkosto on alkuperdinen ja rakentuu osin valurauta- ja osin muoviviemareista. Saa-
dun tiedon mukaan viemareista on tullut hajua ajoittain. Kuluvalla kymmenvuotisjaksolla
on odotettavissa alkuperéisten hanojen uusimisia ja muita l&ahinna yllapidollisia huoltotoi-
menpiteita (viemarihuuhtelut ja sisdpuolinen kuvaus yms.).
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5.3.

Paavesimittari sijaitsee lammaon;
Toimenpide-ehdotukset:

* Vesi- ja viemarikalusteita uusitaan tai kunnostetaan niiden vikaantuessa tarpeen
mukaan.

« Viemareille suositellaan painehuuhtelua (ja kuvausta) kerran kuluvan kymmenvuo-
tisjakson aikana.

ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelméa l[ammon talteenotolla (gly-
koli). Jarjestelm& on alkuperainen vuodelta 1989. Tuloilmakone sijaitsee neuvolan tiloissa,
poistokone taas ulkoseinan viereisessa kopissa. Muuten Kiinteistoon kuuluu huippuimurei-
ta. llmanvaihtokoneiden kayttoika riippuu ennen kaikkea varaosien saatavuudesta. Mikali
on esimerkiksi tilamuutoksia ja tilatarpeiden muutoksia (jadhdytys?) suunnitteilla [&hi-
vuosien aikana, koneen uusimisen tarve on huomioitava naissa suunnitelmissa. IIman-
vaihtokanavat ja paate-elimet ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa, mutta
mahdolliset muutokset tiloissa vaikuttavat herkasti myds paate-elinten uuteen sijoitteluun.
Muuten ilmanvaihtojarjestelmaan kohdistuisi lahinna yllapidollisia toimenpiteitd, kuten
nuohous, ilmanvaihtokoneen osien ja putkistovarusteiden kunnostuksia ja uusimisia tar-
peen mukaan.

Tuloilmaelin neuvolan odotusaulassa.

Tuloilmakone sijaitsee neuvolassa siséatilassa.
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Toimenpide-ehdotukset:
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* llmanvaihtokanavien nuohous ja ilmamaarien saato teetetéaén kuluvan kymmen-

vuotisjakson aikana.
« lImanvaihtokoneiden osien ja putkistovarusteiden kunnostuksia tai uusimisia teete-

taan tarvittaessa.
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6. SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

Tarkastuksen kohteena on liike- ja asuinkiinteistdossa sijaitsevan neuvolan ja hammashoi-
tolan tilat. Muut lilkehuoneistot tai asunnot eivét olleet tarkastuksen kohteena. Kiinteisto
on valmistunut vuonna 1989.

Sahkopaakeskus sijaitsee lammaonjakohuoneen vieressd omassa lukitussa tilassaan.
Paakeskus on alkuperainen ja sen nimellisvirta on 250 A. Paavarokkeet ovat 160 A. Neu-
volan tiloissa olevat ryhméakeskukset ovat myos alkuperéisia. Keskukset on varustettu
paaosin johdonsuojakatkaisimin ("automaattisulake”), vikavirtasuojakytkimia ei ole. Sah-
kodnjakelujarjestelma on 5-johdinjarjestelméan mukainen. Keskusten oletetaan olevan toi-
mintakuntoisia kuluvan PTS-jakson ajan.

Neuvolan ja samoissa tiloissa sijaitsevan hammashoitolan tiloissa on kaytetty loisteputki-
valaisimia. Ikd&ntymisesta johtuen valaistuksen uusimiselle on esitetty varaus. Myos tur-
vavalaistusjarjestelméan uusimista suositetaan. Pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maa-
doitettuja 1 luokan rasioita. S&hkokalusteet ovat yleisesti edelleen tyydyttdvassa kunnos-
sa eika niiden uusimiselle arvioida olevan tarvetta, mikali tilojen kayttétarkoitus ei muutu.

Neuvolaan on alkuperaisen puhelinjarjestelméan liséksi toteutettu yleiskaapelointijéarjestel-
ma palvelemaan kasvaneita tiedonsiirtotarpeita. Jarjestelméa on toimiva nykyiseen kaytto-
tarkoitukseen nahden. Antennijarjestelmaa paivitetdan tarvittaessa mutta nykyisellaan jar-
jestelma ei ole ollut kaytossa. Vahaista aluevalaistusta uusitaan tarpeen mukaan.

Neuvolan tilat on varustettu rikosilmoitusjarjestelmalla. Automaattisen paloilmoitusjarjes-
telmén toteuttamista suositetaan mutta kyseista toimenpidetta ei ole esitetty PTS:sséa.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat paaosin edelleen tyydyttavassa kunnossa.

Neuvolan ryhméakeskus (JK1.3) .
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Opasteeton ja toimimaton poistumistievalaisin Toimistohuoneen valaistusta

Toimenpide-ehdotukset:
* Aluevalaistuksen uusimistarpeet

e Sisavalaisinten uusiminen
e Turvavalaistusjarjestelman uusiminen
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