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Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty kiinteistoon tehdyn kiinteistOkatselmuksen perusteella.
Kuntoarvion eri osioiden suorittajina ovat toimineet oman alansa asiantuntijat:

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paaosin Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion suo-
ritusohjetta (suoritusohje KH 90-00246).

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttva. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Muu-
tos- ja parannustoiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-
ehdotuksissa.

Kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja kokemusperaista
kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
siséltavat arvonlisdveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot siséltavat myos
niihin liittyvien téiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi put-
kisaneeraustyot sisaltavat valittomasti putkitdista aiheutuvat rakennustekniset tyot ja nii-
den kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle pd&painon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjaustyot on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huol-

totoimenpiteitda, mutta oleellisesti laiminlyédyt huollot mainitaan kertaalleen.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdéa hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on eri tyyppista toi-
mintaa kuin uudisrakentaminen. Myos téiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomioita,
jotta tyot tulee tehtya oikein.

Energiansaastomahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiinteist6on tehtavalla ener-
giakatselmuksella.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion vastuuhenkiléna on toiminut Lemminkéinen Kiinteistdtekniikka Oy:sta Harri
Makkonen.

ESPOOSSA 10.05.2010

Harri Makkonen
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1 YHTEENVETO

Asiakirjojen mukaan paarakennus on tehty vuonna 1959 ja uusipuoli vuonna 1970. Ra-
kennukset ovat toimineet nykyisessa kayttotarkoituksessa valmistumisesta asti. Rakennus
on koulurakennus/uimabhalli.

1.1 Rakennustekniikka

Rakennukset ovat rakennusteknisilta osiltaan tyydyttavassa kunnossa. Paarakennus on
valmistunut vuonna 1959 ja nk. uimabhallisiipi on valmistunut vuonna 1970. Kohteessa on
tehty osittain remontteja vuosina 1994 - 1998. Talléin mm. keittié on uusittu. Kotitalousluo-
kat on remontoitu vuonna 2005. Rakennuksen kantavissa rakenteissa ei havaittu vaurioi-
ta. Merkittavimmat korjaukset tarkastelujakson alkupuolella tulee olemaan mm. puuikku-
noiden uusiminen, vanhojen muovimattojen uusiminen, kaytavien seka porrashuoneiden
kunnostus ja maalaus. Tarkastelujakson loppupuolella rakennuksen julkisivu vaatii kun-
nostustoimenpiteita. Sisapuoliset korjaukset ja LVIS- jarjestelmien korjaustyot tulee tehda
samanaikaisesti.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteiston LVI- tekniikka on osin uusittu 1990 luvulla ja on kunnoltaan vélttdvaa, mutta
kiinteistdssa on myds alkuperaista tekniikka 1970 luvulta, joka on kunnoltaan korkeintaan
valttavaa. Kaukolammaonalajakokeskuksen uusinta tulee ajoittumaan tarkastelujakson al-
kupuolelle. Kayttovesi- ja viemariverkoston puolella kustannuksia tulee aiheutumaan se-
koittajien uusinnasta ja WC- laitteiden huollosta / korjauksesta. Liséksi kustannuksia aihe-
uttaa kayttovesiverkoston kuntotutkimus paarakennuksen ja uuden puolen osalta. Toi-
menpiteet tulevat ajoittumaan tarkastelujakson alkupuolelle. llmanvaihtojarjestelmien osal-
ta suurimmat korjaustarpeet liittyvéat koneiden huoltokunnostukseen. Koneiden huoltokun-
nostus ajoittuu tarkastelujakson alkuun. Mikali kohteessa tehdad&n suurempia saneerauk-
sia, tulisi vanhojen ilmanvaihtokoneiden uusimista harkita vakavasti ja samalla tulisi kou-
lun paarakennuksen luokkatilojen ilmanvaihto parantaa, koska luokissa on ainoastaan
poistoilmanvaihto. [Imastointikanavien nuohous on syyta suorittaa tarkastelujakson alku-
puolelle, iimastointikoneiden huollon jalkeen.
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1.3 Sahkojarjestelmat

Rakennuksien séhkojarjestelmat ovat yleisesti tyydyttdvassa kunnossa. Sahkojarjestelmat
toimivat huollettuina tyydyttavasti. Sahkojarjestelman paasulakkeet 3x3x160A jonovarok-
keet ovat sahkojarjestelméan maksimikulutukseen néahden riittavat. Rakennuksien sahko-
jarjestelmat olisi suositeltavaa perushuoltaa ja korjata niissa havaitut puutteet. Koulun
paarakennuksen séahkdojarjestelman keskukset ovat tyydyttavassa kunnossa ja ne palvele-
vat tyydyttavasti nykyisia kulutus ja kaytettavyystarpeita. Sahkdjarjestelma ei kaikilta osil-
taan sisalla vikavirtasuojakytkimia ja ne tulee asentaa tilojen mahdollisien saneerauksien
yhteydesséa. Koulun uudemman rakennuksen sahkdjarjestelman keskukset ovat tyydytta-
vassa kunnossa ja ne palvelevat tyydyttavasti nykyisia kulutus ja kaytettavyystarpeita.
Keskuksissa ei ole vikavirtasuojakytkimia ja niité joudutaan lisddmaan mahdollisten sa-
neerausten yhteydessa. Osaan opetustiloja palveleviin keskuksiin (opetustydtilat) on lisét-
ty vikavirtasuojakytkimet pistorasiaryhmiin erillisiin koteloihin. S&hkdlaitteet (keittion [ampo6-
laitteet, kylméalaitteet) ovat yleisesti tyydyttdvassa kunnossa, laitteita tulee uusia tarpeen
mukaan, opetuskeittididen laitteet ovat uusia. Uima-allasosaston saunojen kiukaat 2 kpl
ovat osin huonokuntoisia ja teknisen kayttoikansa lopuilla, kiukaat tulisi uusia tarkastelu-
jakson alkupuolella. Yleisten tilojen valaistus ja sahkdkalusteet ovat paéosin tyydyttavassa
kunnossa ja valaisimet ovat kayttdtarkoitukseensa sopivia. Rakennuksien valaistustasot
ovat tiloittain kayttotarpeita vastaavat. Rakennuksien valaisimet ovat yleisesti teknisen
kayttoikansa lopuilla ja niiden huollontarve on lisaantynyt. Koulun paérakennuksen raken-
nusautomaatiojarjestelman laitteet ovat padosin uusittuja laitteita ja ne ovat tyydyttavassa
kunnossa. Uuden rakennuksen rakennusautomaatiojarjestelma on teknisen kayttéikansa
lopuilla ja laitteiston huollontarve on lisdantynyt ja varaosien saanti on vaikeutunut.

Rakennuksiin ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti. Turva ja
poistumistievalaistusjarjestelmalle ei ole laadittu huolto-ohjelmaa eika jarjestelméaa ole
huollettu. Rakennuksien kayttétarkoituksesta johtuen turvallisuusjarjestelmien ja sahkolait-
teiden huoltoon ja kunnossapitoon tulee kiinnittda huomiota.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdé hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on erityyppisté toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myds téiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

1.4 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.

Energiansaastomahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiinteistoon tehtavalla ener-
giakatselmuksella.

KINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 6 (83)
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1.5 Valittdmasti korjattavat puutteet

- Rasvanerotuskaivon antureiden puhdistus ja tarkastus (halytys paalla)

- Koulun paarakennuksen alustatilan tarkastus (voimakas viemarihaju)

- Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus ja mahdollinen uusinta.

- llmanvaihtokoneiden huolto ja kunnostus.

- Asennetaan palovaroittimet nykyisten suositusten mukaisesti.

- Laaditaan turva/poistumistievalaistusjarjestelmalle huolto ja kunnossapitosuunni-
telma ja huolletaan jarjestelma.

1.6 Lisatutkimukset

- Salaojaverkosto sisapuolinen TV- kuvaus.
- Lampo-, vesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus.
- Rakenneaineisten poistoilmahormien kuntotutkimus.

KINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 7 (83)
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1.7 Kiinteiston PTS-ehdotus

1.7.1 Yhteenveto

VANTAAN KAUPUNKI, KORSON KOULU
Kiinteiston perustiedot: Tilavuus: o HuoneistoalzL:SSOO i Rak.vuosi: 1959 / 1970
Rapo rtin Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi v.2020
luku Yhteenwveto v.2010{ v.2011 v.201p v.2013 v.204 v.2015 v.2016 v.40170182 v.2019v.2029| Yht.
Rakennustekniset
3  |tyot 84 2478 1734 89 127p 0 0 0 449 d q g870
4 LVI-ty6t 348 | 4055 1055 800% 5 5 5 5 5 5 0 13493
5 Sahkotyot 105 0 0 56 0 0 0 0 0 0 0 161
Yhteensa 537] 6533 278Pp 8991 1280 5 q 5 414 b D 20524
Yhteenséi(é:/r%ﬁkk) 053] 6.40| 2731 874 12% O00p 000 000 O41 OO0 Q.00 20.12
0000
w
9000
—
=M 5000
7000
6000 - -
5000 m Sahkotyot
4000 mLVI-tyot
3000 = Rakennustekniset tyot
2000
1000
o ; ' ' T - =
v.2010 v.2011 v.2012 v.2013 v.2014 v.2015 v.2016 v.2017 v.2018 v.2019

20.00
18.00
16.00
14.00
12.00
10.00
8.00
6.00
4.00
2.00
0.00

€/m?/kk

| Esitetyt korjauskustannukset (€/m2/kk) vuosille 2010-2019 I

A

/ N\

2 7 LN
7 AN

ns
7/ \

S ———— |

v.2010 v.2011

v.2012

v.2013

v.2014

v.2015

v.2016

v.2017

v.2018

v.2019
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VANTAAN KAUPUNKI, KORSON KOULU
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2020
koodi Rakennustekniikka luokka | arvio | 2010 { 2011]| 2012| 2013 2014 201p 2016 2017 2018 2019 2Pp29
D8 |Aluevarusteet
Lipputangon uusimine 3 1 kp! 1C
D9 |Ukopuoliset rakenteet
Tukimuurin korjaukset ja pinnoitus. 3 1era 60
Portaan kaiteen maalaus. 2-3 lera 5
Katosten teraspilarien maalaus. 2-3 2 eraa 9
Ulkovaraston maalau 2 1eré 14
F1 |Perustukset
Koulun uuden puolen (uimahallisiivef)
sokkeleiden maalaukset. 2-3 100
F3  |Julkisiwt
Betonirakenteisten ylityspalkkien
korjaus. 2-3 lera 18
Tiiljulkisivun halkeamien korjaukse 3 ler: 3C
Rapatun julkisivun huoltomaalaus. 2 lera 350
Puujulkisivun kunnostusmaalaus. 3 lera 120
Ikkunoiden vélisen paneloinnin
maalaus. 2 lera 45
Puuikkunoiden uusiminen. 3-4 | 120 kpl 1920
Ulko-ovien kunnostukset. 2-3 10 kpl 50
F4 | Ylapohjarakenteet
Peltikaton reikien paikkaukset. 4 lera 4
Vanhan osan peltikaton
kunnostus/uusiminen. 3 1500 mZ 1275
F5, F6 [Tilojen pintarakenteet
Koulun pddrakennus
Mosaiikkibetonilattioiden halkeamien
korjaukset. 3 1lera 35
Kaytavien, pukutilojen ja
porrashuoeniden seinien maalaus. 3 1lera 380 380
Vanhojen muovimattopaallysteiden
uusimiset. 3 lerd 160 160
Opettajainhuoneen arkiston lattian
uusiminen. 3 lerd 45
Pesutilojen jakoseinien uusiminen. 3 lera 100
Koulun uusipuoli (uimahallisiipi)
Porrashuoneiden seinien maalauksdgt ja
lepotasojen muovilattiapaallysteiden
uusiminen. 3 lera 400
WC- ja pesutilojen pintojen uusiminejn. 3-4 1era 500 500
Vanhojen muovimattopaallysteiden
uusiminen. 3 1erd 200
Rakennustekniset tyot yhteensé 84 2478 | 1734 890 1274 0 40 0 0
Rakennustekniset tyot yhteensa (gki) 0.08 243 1.70 0.87 1.25 0.0 0.0f 0.0 0.40 0.p0 0j00
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1.7.3 LVI-tekniikka

KORSON KOULU

VANTAAN KAUPUNKI, KORSON KOULU

Raportin

koodi

Toimenpide-ehdotukset Kunto- | M&éra-
LVI-tekniikka luokka | arvio

Kustannusarvio (x 100 €

ja ehdotettu toteutuswuosi

2020

2010 | 2011 | 2012 | 2013

2014

2019

201

20117

08 | 2019] 2029

Gl

Lammitysjarjestelmat

Lampdjohtoverkoston kuntotutkimus|
(koulun p&arakennus ja uusipuoli).

3 lerd

35

Koulun paarakennuksen ja uuden
puolen patteriventtileiden uusinta ja
verkoston perusséa

2-3 leré

35C

Kaukolammon alajakokeskuksen
uusinta oheislaitteineen.

2-3 lera

700

G2

Vesi- ja vieméarijarjestelméat

Vieméarihajun selvitys (paarakennuksen

alustatila).

34 lera

10

Kayttdvesi- ja viemariverkostojen
kuntotutkimus (p&aarakennus ja
uusipuoli).

2-3 1erd

50

Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus|ja

uusinta.

3 1erd

40

Kustannusvaraus kayttévesiverkosfon

uusinnalle (uusinta ajankohta ja laaj
tarkentuu LW- kuntotutkimuksella).

3 lera

8000

G3

limastointijérjestelmat

Koulun paarakennuksen
rakenneaineisten kanavien kunto tulsi
selvittdd kuntotutkimuksella.

34 lerd

40

limastointikoneiden huoltokunnostus.

34 lerd

80

lImastointikanavien puhdistus ja
iimamaéarien séato

3 lerd

150

Koulun paéarakennuksen ja uuden
puolen vanhojen IV- koneiden uusin
(4 kpl).

QD

34 lera

1400

Koulun paérakennuksen luokkatilojep
imanvaihdon parantaminen.

34 lera

2500

G3

Kylmatekniset jarjestelmat

Keittion kylmidité palvelevat
kylméakoneiden huolto.

2 lerd

G7

Palontorjuntajarjestelmat

Pikapalopostien ja sammuttimien
tarkastus.

2 lera

10

G8

Muita LVI-teknisié jarjestelmia

Uima-allas laitteiden tarkastus ja
huolto.

2 lera

30

E4

Putkirakentee

Paarakennuksen ja
uimahallirakennuksen SO- verkostor]
kuntotutkimus.

3 lerd

48

LVI-tyot yhteensa

348 4055] 1055| 8005

LVI-ty6t yhteensa (€/r2ntkk)

0.34 3.98 1.03 7.85

0.00

0.00 0.po 0]
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1.7.4 Sahkotekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, KORSON KOULU
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2020
koodi Sahkotekniikka luokka | arvio | 2010 [ 2011] 2012] 2013 2014 2015 2016 20L7 2018 2019 2p29

H1 |Alueséhkdistys
Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet ja
korjataan rikkinéiset. 2 1lera 3

H2 [Kytkinlaitteet ja jakokeskukset
Keskukset perushuolletaan, keskustilat
siivotaan. 2 lerad 10
Uusitaan saunoja palvelevat
ohjauskeskukset kiukaiden uusimisgn
yhteydessé. 4 lera 6

H3 |Kaapelilapiviennit
Tarkastetaan palolapiviennit ja
korjataan puutteet. 4 1era 30

H4  |Johdot ja niiden varusteet

Potentiaalintasaukset tarkastetaan
keskushuollon yhteydessa ja puuttdet
korjataan. 2 1lera 4

H5 |Valaisimet
Korjataan valaisimia tarpeen mukaar]. 3 lera 4

Tarkastetaan valaisimet ja korjataan
rikkin&iset. 4 lera 6

Uusitaan ullakkotilojen valaisimet. 4 1era 5

H6 |Lammittimet kojeet ja laitteet

Uusitaan/korjataan kiinteiston
séhkolaitteita tarpeen mukaan. 2 lera 8
Uusitaan saunojen kiukaat. 3 1era 50

J5 | Turva- ja valvontajérjestelmat
Asennetaan palovaroittimet nykyistd
suositusten mukaan. 4 lera 20
Laaditaan poistumistie ja

turvavalaistusjarjestelmélle huolto ja|
kunnossapitosuunnitelma ja huolletqan
jarjestelma. 2 lera 7
Huolletaan LVI-hélytysjériestelma. 2 lera 3

=

J6 | Rakennusautomaatiojérjestelmat
Saatojarjestelmien toimintakunnon jg

toiminnan tarkastaminen 2 1erd 5

Sahkotyot yhteensé 105 0 0 56 0 0 0 0 0 0 0

Séhkotyot yhteensa (él‘kk) 0.10 0.00 0.00 0.05 0.00 0.0 0.0 0.4Jo 0.00 0.p0 0]00
KIINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 11 (83)
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2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja:

Tutkimuskohde:

Tyyppi:

Rakennuksia:

Portaita:

Asuntoja:

Liiketiloja:

Tilavuus:
Bruttopinta-ala:
Kerrosala:
Rakennusvuosi:
Kiinteiston huoltoyhtio:
Kiinteiston isannaitsija:

Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Juha Vuorenmaa

Kielotie 13

01300 VANTAA

Korson koulu
Kisatie 29
01450 VANTAA

koulurakennus
2 kpl

-yht. 8 500 m?

koulurak. v. 1959; lisarak. v. 1970
Vantaan kaupunki

Vantaan kaupunki

2.2 Tehdyt korjaukset

Kohteessa on tehty osittain remontteja vuosina 1994 - 1998.

2.3 Asiakirjatilanne

Kohteesta ei ollut kaytettavissa taydellista piirustussarjaa. Sahkopiirustukset tulisi hankkia

ja sailyttad padkeskustilassa.

Piirustukset olisi syyta siirtad CAD-muotoon, jotta niiden paivittdminen olisi helpompaa ja

samalla piirustukset sailyisivat paremmin.

KIINTEISTOTEKNIIKKA OY

PL 501
02601 ESPOO

puh. 02071 52436 Sivu 12 (83)
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2.4 Kayttajakyselyn palaute

Kuntoarvioon siséltyi rakennuksen huoltohenkildstolle tehty kayttdjakysely. Raportin teko
hetkelld vastauksia ei ollut palautunut yhtdan kappaletta.

2.5 Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteiston huollosta vastaa Vantaan kaupungin Tilapalvelut. Koulun huoltomies ja hanen
esimiehensa oli tarkastuskierroksella mukana. Huoltomiehen haastattelussa havaittiin,
ettd hanella oli kasitysta kiinteiston tekniikasta. Teknisimmat huoltokohteet (LVIS) tarvitse-
vat alan asiantuntijan huoltoa.

Kiinteistolle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessé). Huoltokirjan avulla
voidaan ohjata huoltoty6té siten etta tarpeelliset tyot tulevat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa
my0s PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetointitarkkuus ja taloudenpito on paremmin suunni-
teltavissa ja ennakoitavissa. Se mahdollistaa my6s huoltotoimen tasavertaisen kilpailutta-
misen. Huoltokirja auttaa kiinteistdsta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden
toteuttamista.

2.6 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.

KINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 13 (83)
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2.7 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdtila ja ilman vaihtuvuus

Kiinteistokierroksella tehtyjen havaintojen perusteella huonelampétilat olivat normaalia
tasoa.

Sisdilman epapuhtaudet
Tarkastuskierroksella ei havaittu suurempia epdpuhtauksia sisdilmassa, mutta sisailma oli

hieman tunkkaista koulun paarakennuksen luokkatiloissa. Lisaksi koulun paarakennuksen
alustatilassa oli havaittavissa voimakasta viemarinhajua.

2.8 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

Ylapohjatilassa on huonekaluja ja muuta varastotavaraa. Paloturvallisuuden johdosta ne
tulee poistaa sielta.

Rakennuksiin ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti.
Turva ja poistumistievalaistusjarjestelmaa ei ole huollettu, valaisimia on yleisesti pimeana.

2.9 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Kosteusvaurioihin liittyvid havaintoja ei tehty.

KINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 14 (83)
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3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D7 Paallysrakenteet

Koulun piha-alue on asfaltoitu. Pintavedet ohjataan kallistusten avulla alueella oleviin sa-
devesikaivoihin. Silmamaaraisen tarkastelun perusteella alueen asfaltti on melko hyvas-
saltyydyttavassa kunnossa. Merkittavimpid painaumia ei todettu.

D72 Muut péaallysrakenteet

D72.2 Laatoitukset

Uuden puolen sisddnkaynnin edusta on paallystetty betonisilla sidekivilla. Ei huomautetta-
vaa.

Toimenpide-ehdotukset

E aiheuta toimenpiteita.

D8 Aluevarusteet

D82 Talovarusteet

Piha-alueella on metallirakenteinen maalattu lipputanko. Lipputangossa esiintyy melko
lailla ruostetta (RAK- kuva 1). Lipputanko on syyta uusia tarkastelujakson alkupuolella.

D84 Urheilu- ja leikkikenttavarusteet

Rakennusten piha-alueella on 2 kpl koripallotelinettéa. Ei huomautettavaa.

Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan lipputanko. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2011.
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D9 Ulkopuoliset rakenteet

D9.1 Tukimuurit

Pihatasojen valilla olevan portaan vieressa on betonirakenteinen tukimuuri. Tukimuurissa
on todettavissa pinnan irtoilua ja lohkeilua seka halkeamia (RAK- kuva 2). Tukimuurin kor-
jaukset ja pinnoitukset tulee suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.

D9.4 Portaat ja tasot

Pihatasojen valilla on betonirakenteinen porras. Portaan kaide on nelioputkiprofiilista tehty
maalattu kaide. Porras ja kaide ovat melko hyvassa kunnossa. Kaiteen maalipinta on ku-
lunut. Kaide tulee puhdistaa ja maalta tarkastelujakson alkupuolella.

D9.5 Katokset

Vanhan osan pihan puoleisella sivulla on terds-/puurakenteinen katos. Katoksen kantava-
na rakenteena toimii pyoreista putkiprofiileista tehdyt teraspilarit. Katoksen katon kantava-
na rakenteena toimivat puunsuoja-aineella kasitellyt niskalankut. Vesikate on ruodelaudoi-
tuksen paalle asennettu konesaumattu maalattu peltikatto. Katos on hyvassa kunnossa.
Teraspilareissa on maalipinnan kulumia. Katosten teraspilarien huoltomaalaus tulisi suorit-
taa tarkastelujakson alkupuolella.

Uimabhallin sisddnkaynnin kohdalla on terdsrakenteinen katos. Katoksen kantavana raken-
teena toimii maalatuista nelioputkiprofiileista tehdyt teraspilarit. Katoksen alapinta on ver-
hoiltu maalatulla puupaneelilla. Katos on hyvassé kunnossa. Teréspilareissa on maalipin-
nan kulumia. Katosten teraspilarien huoltomaalaus tulisi suorittaa tarkastelujakson alku-
puolella.
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D9.6 Varasto- ja ulkorakennukset

Vanhan osan keittién sisaankaynnin vieressa on terasrakenteinen varasto. Varaston kan-
tava runko muodostuu maalatuista pyoéreista putkiprofiileista tehdyista teréaspilareista. Jul-
kisivu on verhoiltu pystyyn asennetulla harvalaudoituksella. Ovet ovat paneelipintaisia lu-
kittavia puuovia. Katos on viela hyvassa kunnossa, mutta katoksen huoltomaalaus ajoittuu
tarkastelujakson loppupuolelle.

Toimenpide-ehdotukset

Tukimuurin korjaukset ja pinnoitus. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2012.

Portaan kaiteen maalaus. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2012.

Katosten teraspilarien huoltomaalaus. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2012.

Ulkovaraston maalaus. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2018.
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E4 Putkirakenteet
E43 Salaojat

Kaytossa olevien tietojen mukaan koulurakennuksissa on salaojaverkostot. Verkostoja on
tutkittu vuonna 2004 ja osin suositeltu uusittavaksi. Mikali salaojaverkostolle ei ole tehty
suositeltuja korjauksia, tulisi salaojaverkoston kunto selvittda verkoston sisapuolisella TV-
kuvauksella. Lisaksi salaojajarjestelman huuhdonta / puhdistus tulisi suorittaa vahintaén
viiden vuoden vélein.

Toimenpide-ehdotukset

Salaojaverkoston kuntotutkimus

Salaojarakenteiden kunnon selvittaminen kuntotutkimuksen avulla. Toimenpide tulee suo-
rittaa vuonna 2010.
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F1 Perustukset

F11 Anturat

Kohteessa tehtyjen havaintojen mukaan rakennus on perustettu betonirakenteisten seina-
anturoiden varaan. Ei huomautettavaa.

F12 Perusmuurit, - pilarit ja - palkit

Sokkelit ovat betonirakenteisia, siledvalu- ja lautamuottikuvioisia maalattuja sokkeleita.
Sokkelit ovat suhteellisen hyvassa kunnossa. Maalipinnan irtoilua tai hilseilya todettiin
koulun uuden puolen (uimahallin) sokkeleissa (RAK- kuva 3). Koulun uuden puolen sokke-
li tulisi pesta ja maalata tarkastelujakson alkupuolella.

F13 Alapohjat

Kiinteistokatselmuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen alapohjana toimii
betonirakenteinen maanvarainen laatta. Laatan vahvuutta ei saatu selville.
Toimenpide-ehdotukset

Koulun uuden puolen (uimahallisiiven) sokkelin pesu ja maalaus. Toimenpiteet tulisi suo-
rittaa vuonna 2013.

F2 Rakennusrunko

Kiinteistokaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella rakennusten kantavat pystyrakenteet
muodostuvat betonirakenteisista seinista ja -pilareista. Kantavat vaakarakenteet muodos-
tuvat betonirakenteisista laatastosta. Liikuntasalin runko muodostuu limapuisesta kaarira-
kenteesta (RAK- kuva 4). Rakennuksen rungossa ei havaittu painumiseen viittaavia vauri-
oita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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F3 Julkisivu

Koulun paarakennuksen ulkoseind on muurattua tiiltd, jonka pinnassa on rappaus. Liikun-
tasalin ulkoseind on vaakaan asennettua ulkoverhouslaudoitusta.

Uuden puolen (uimahallin) ulkoseina on kalkkihiekkatiilestd muurattu ulkoseina. Ikkunoi-
den ylityspalkit ovat betonia. Ikkunoiden valissa on maalattu pystypanelointi.

Ikkunat ovat 2-kertaisia puurakenteisia maalattuja sivusaranoituja seké kippisaranoituja
puuikkunoita.

Ulko-ovet ovat maalattuja metallirakenteisia lasi- ja umpiovia sekd maalattuja paneelipin-

taisia puuovia.

F31 Ulkoseinat

F31.1 Betonielementtiseinat

Betonirakenteisissa ylityspalkeissa todettiin muutamissa kohdissa lohkeamia (RAK- kuva
5). Betonirakenteisten ylityspalkkien korjaukset korjauslaastin avulla tulisi suorittaa tarkas-
telujakson alkupuolella.

F31.2 Tiiliseinat

Kalkkihiekkatiilestd muuratussa julkisivussa todettiin paikoitellen halkeamia (RAK- kuva 6).
Tiilijulkisivun halkeamien korjaukset tulisi suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.

F31.3 Rapatut ulkoseinat

Koulun paarakennuksen rapattu ulkoseind on silmamaaraisen tarkastelun perusteella suh-

teellisen hyvasséa kunnossa. Pinnan irtoilua ja halkeamia ei todettu. Rapatun julkisivun
huoltomaalaus tulisi suorittaa tarkastelujakson loppupuolella.
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F31.5 Puuseinat

Liikuntasalin julkisivussa esiintyy maalipinnan lohkeilua (RAK- kuva 7) ja ilkivallan aiheut-
tamia vaurioita (likajalkid). Julkisivun huoltomaalaukset tulisi suorittaa tarkastelujakson
alkupuolella.

Puuikkunoiden valiset paneloinnit ovat hyvassa kunnossa. lkkunoiden vélisen paneloinnin
maalaus tulisi suorittaa tarkastelujakson loppupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Betonirakenteisten ylityspalkkien korjaukset korjauslaastin avulla. Toimenpiteet tulisi suo-
rittaa vuonna 2011.

Tiilijulkisivun halkeamien korjaukset. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2011.
Rapatun julkisivun huoltomaalaus. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2018.
Puujulkisivun kunnostusmaalaus. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2012.

Ikkunoiden valisen paneloinnin maalaus. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2018.

F32 Ikkunat

F32.1 Puuikkunat

Puuikkunoissa esiintyy maalipinnan irtoilua ja vaurioita seka osittain lahovaurioita (RAK-
kuva 8). Lisaksi ikkunoiden puitteet ovat kayrid. Lisdksi ikkunoissa on vedon tuntua. Ikku-
nat tulisi uusia tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset
Havaittujen vaurioiden johdosta puuikkunat tulee uusia. Uusi puuikkuna esim. 2-lasinen

maalattu puuikkuna. Sisempi lasi on nk. lampdlasi, samalla uusitaan ikkunoiden vesipellit.
Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2011.
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F33 Ulko-ovet

F33.1 Puuovet

Paneelipintaisissa ovissa esiintyy pinnan kulumia ja ilkivallasta aiheutuneita vaurioita
(RAK- kuva 9). Ovet tulisi maalata tarkastelujakson keskivaiheilla.

F33.3 Terasovet

Terasovissa on kaytosta ja aikojen saatossa syntyneitd kulumia. Terasovet tulisi maalata
tarkastelujakson keskivaiheilla

Toimenpide-ehdotukset

Oville tehdaan normaalit huoltotoimenpiteet (lukkojen ja helojen korjaukset/uusimiset) ja
maalauskunnostukset. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2013.

F34 Julkisivun taydennysosat

F34.2 Ulkoseinan tikkaat

Vesikatolle johtaa metallirakenteiset maalatut tikkaat. Ei huomautettavaa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.

KINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 22 (83)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



I_I:'rnrr]'[ﬂ]{ﬁirnjﬂlb @

KUNTOARVIO
KORSON KOULU

F4 Ylapohjarakenteet

Koulun paarakennuksen ylapohjan kantavana rakenteena toimii betonilaatasto, joka tu-
keutuu alapuolisiin kantaviin rakenteisiin. Vesikaton kantava rakenne muodostuu puupar-
ruista ja niskalankuista tehdyista kattotuoleista. Varsinaisena vesikattona toimii ruode-
laudoituksen péalle asennettu konesaumattu maalattu peltikatto. Katon sadevedet ohja-
taan raystaskourujen ja syoksytorvien avulla alas piha-alueelle. Kulku vesikatolla on jarjes-
tetty osittain metallirakenteisten lapetikkaiden avulla. Peltikatossa esiintyy runsaasti erias-
teisia maalipinnan kulumia ja ruostevaurioita (RAK- kuva 10 ja 11). Lisaksi peltikatteessa
todettiin olevan reikid (RAK- kuva 12). Vesikaton reikien paikkaus tulisi suorittaa valitto-
masti ja katon kunnostus/uusiminen ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle.

Koulun uuden puolen (uimahallisiiven) vesikate on huopakate. Katon sadevedet ohjataan

kallistuksilla kattokaivoihin. Kattokaivoista sadevedet johdetaan sisdpuoliseen sade-
vesiviemarijarjestelmaan. Huopakate on hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Koulun paarakennuksen vesikaton reikien paikkaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna
2010.

Koulun paarakennuksen vesikaton kunnostus/uusiminen. Toimenpiteet tulee suorittaa
vuonna 2014.
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F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Tilojen toimivuutta ja soveltuvuutta nykyiseen kayttoon ei tassa yhteydessa tarkasteltu.
Kosteiden tilojen seinista ja lattioista mitattiin kosteusarvot GANN Hydromette UNI 1 — pin-
takosteusmittarilla ja B 50 - pintakosteusanturilla. Lisaksi kosteusmittauksia tehtiin tiloista,
jossa epdiltiin olevan kosteutta. Seuraavassa on havainnot sisatiloista.

Koulun paarakennus

Kaytavan ja ruokalan lattiat ovat mosaiikkibetonia. Seinat ovat tasoitettuja ja maalattuja
kivirakenteisia seinia. Kaytavien katot ovat nk. TOJA- levya

Luokkien ovet ovat maalattuja puuovia. Luokkien lattiat on paallystetty muovimatolla, osa
muovimatoista on uusittu. Katot ovat nk. TOJA- levya.

Opettajainhuoneen lattiassa on muovimatto. Seinat ja katto ovat maalattua lastulevya.
Ovet ovat maalattuja puuovia. Opettajien arkistohuoneen lattia on betonilattia.

Porrashuoneiden seinat ovat tasoitettuja ja maalattuja betoniseinia. Portaat ovat suoria
mosaiikkibetoniportaita.

Pesutilojen lattiat on paallystetty akryylibetonilla. Seinat on laatoitettu kaakelilaatoilla. Ka-
tot ovat maalattuja betonikattoja.

Voimistelusalin lattia on lakattu puulattia. Seinat ovat alaosastaan viilupintaista puulevya,
yldosa maalattua kivirakenteista seinaa.

Keittion lattia on pinnoitettu akryylibetonilla. Seinat on laatoitettu kaakelilaatoilla. Katto on
alas laskettu metallisalekatto.

Tehdyt havainnot:

* Mosaiikkibetonilattioissa on vaihtelevissa maarin halkeamia, osa halkeamista on n.
10 mm leveita (RAK- kuva 13)

o Kaytavien, pukutilojen ja porrashuoneen seinissé esiintyy eriasteisia kulumia (RAK-
kuva 14), samoin luokkien ovissa.

* Vanhat muovimattopaallysteet ovat kuluneet

» Opettajainhuoneen arkiston lattia on irti alustastaan ja siina on halkeamia.

» Pesutilojen jakoseinien laseista osa on rikki
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Yhteenveto

Koulun paarakennuksen lattiat, seinat ja pesutilat kaipaavat kunnostusta ja uusintaa jo
tarkastelujakson alkupuolella.
Toimenpide-ehdotukset

Mosaiikkibetonilattioiden halkeamien korjaukset mosaiikkibetonimassalla. Toimenpiteet
tulee suorittaa vuonna 2010.

Kaytavien, pukutilojen ja porrashuoneiden seinien maalaukset, luokkien ovien kunnostuk-
set. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2012-2013.

Vanhojen muovimattopaallysteiden uusiminen. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2012-
2013.

Opettajainhuoneen arkiston lattian uusiminen. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Pesutilojen jakoseinien uusiminen, materiaali kosteuden kestavaa laminaattia. Toimenpi-
teet tulee suorittaa vuonna 2012.
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Koulun uusi puoli (uimahallisiipi)

Kaytavan lattiat on paallystetty muovimatolla tai muovilaatoilla. Seinat ovat tasoitettuja ja
maalattuja kivirakenteisia seinia.

Luokkien ovet ovat maalattuja puuovia. Kaytavien katot ovat alas laskettuja akustovillale-
vykattoja. Luokkien lattiat on paallystetty muovimatolla, osa muovimatoista on uusittu. Ka-
tot ovat maalattua kipsilevya.

Porrashuoneiden seinat ovat tasoitettuja ja maalattuja betoniseinia. Portaat ovat suoria
mosaiikkibetoniportaita. Lepotasojen lattiat ovat muovilaattaa.

Pesutilojen ja WC- tilojen lattiat on paallystetty nystyrapintaisilla klinkkerilaatoilla. Seinét
on laatoitettu kaakelilaatoilla. Katot ovat lakattua lautaa. Saunojen seinat ja katot on pane-
loitu. Istuinosat on laatoitettu kaakelilaatoilla.

Voimistelusalin lattia on lakattu puulattia. Seinat ovat maalattua kivirakenteista seinda.
HUOM. Hammashoitotilassa oli ollut 15.1 vesivahinko. Lattiasta mitatut kosteusarvot olivat

normaalit.

Tehdyt havainnot:

* Porrashuoneiden pinnat (seinat ja lattia) ovat kuluneet ja vaurioituneet (RAK- kuva
15)
* WC- ja pesutilojen pinnat ovat kuluneet
* Vanhat muovimattopaallysteet ovat kuluneet
Yhteenveto
Koulun uuden puolen porrashuoneet, WC- ja pesutilat ja lattiat kaipaavat kunnostusta ja
uusintaa tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Porrashuoneiden seinien maalauskunnostukset ja lepotasojen muovilattiapaallysteiden
uusimiset. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2012.

WC- ja pesutilojen pintojen uusiminen. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011-2012.

Vanhojen muovimattopaallysteiden uusiminen. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2013.
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteistd on liitetty Vantaan Energian kaukolampdverkkoon ja varustettu pumppukiertoi-
sella suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen lammitys on toteutettu vesipatterilammityk-
sella. Lampoverkosto on jaettu kahteen piiriin: lampopatteriverkosto ja iv-verkosto.

G11 Lammontuotanto

Lammaonsiirtimet sijaitsevat paarakennuksen kellarikerroksessa (LVI- kuva 1). Siirrinpake-
tissa on lampojohtoverkoston lammonsiirrin (Oy Parca Ab- RM 06, v. 1989 ja teho 550
kW) ja iv- verkoston lammansiirrin (Oy Parca Ab- RM 06, v. 1989 ja teho 500 kW) seka
lAmpiman kayttbéveden siirrin (Oy Parca Ab- CTK 5, v. 1989 ja teho 530 kW). Siirtimissa ei
havaittu vuotoja tai muita puutteita.

Kaukolammon alajakokeskus on havaintojen perusteella valttavassa kunnossa. LAmmon-
kehityslaitteet ovat teknisen kayttdikansa loppupuolella ja niiden uusiminen on ajankoh-
taista tarkastelujakson alkupuolella. Yksittaiset rikkoutuneet laitteet tulee uusia tarpeen
mukaan, mutta muuten laajemmat uusinnat kannattaa tehda keskitetysti siirtimien uusin-
nan yhteydessa.

Lammaonjakohuoneen putkistot ja venttiilit on silmamaaraisen arvion perusteella tyydytta-
vassa kunnossa. Paisunta-astia on kalvopaisunta-astia, joka on siirtimien ikainen. Osoitta-
vat mittarit ovat paaosin kunnossa. Pumput ovat paaosin Kolmeksin pumppuja, jotka ovat
1990 luvulta. Pumpuissa ei havaittu vuotoja eika sivuaania. Lampojohto- ja kayttévesiver-
koston moottoriventtiilit on Tac:n ja Honeywellin laitteita. Moottoriventtiileiden kuntoa tulee
seurata, koska ne voivat alkaa vanhetessaan vuotamaan tiivisteistdan, mikali niita ei huol-
leta sdannollisesti.

G12 Lammonjakelu

Koulun paarakennuksen lampo6johdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitok-
sin. Runkojohdot kulkevat osin kellarikerroksen katossa ja putkikuiluissa nakyvilla. Nousu-
linjat kulkevat osin seinilla nakyvilla. Runkolinjojen sulku- ja linjasaatéventtiilit ovat tarkas-
tetuin osin vanhoja palloventtiileitd, joiden sulkuominaisuudet ovat valttdvassa kunnossa
(LVI- kuva 2). Putkistojen kunto on viela valttava, mutta putkiston kunto ja jaljella oleva
kayttoika on syyta selvittda putkiston kuntotutkimuksella, joka tulisi suorittaa tarkastelujak-
son alkupuolella.
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Koulun uuden puolen lampo6johdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin.
Runkolinjat kulkevat paaosin kellarin putkikuilussa nakyvilla. Nousulinjat kulkevat osin sei-
nilla nakyvilla. Runkolinjojen sulku- ja linjas&atoventtiilit ovat tarkastetuin osin palloventtii-
leitd, joiden sulkuominaisuudet ovat tyydyttavassa kunnossa (LVI- kuva 3). Putkistojen
kunto on vield valttdva, mutta putkiston kunto ja jaljella oleva kayttbika on syyta selvittda
putkiston kuntotutkimuksella, joka tulisi suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.

Yleisesti ottaen lampdjohtoverkoston kriittisimpin& kohtina voidaan pitaa kosteiden tilojen
tai maanvaraisen lattian rakenteissa kulkevia putkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulko-
puolisen kosteuden kanssa ja sy6pya ulkopuolisesti.

G13 LaAmmonluovutus

Koulun paarakennuksen l[ammitys on toteutettu alkuperdisilla teraslevypattereilla. Patterit
ovat teknisen ikansa perusteella tyydyttavassa/valttavassa kunnossa. Lampopatterit on
varustettu paaosin vanhoilla Oraksen termostaattisilla patteriventtiileilla (LVI- kuva 4). Pat-
teriventtiilit ovat pdaosin korkeintaan valttavassa kunnossa ja niiden uusinta ajoittuu tar-
kastelujakson alkupuolelle. Liikuntasalissa ja pukuhuoneissa on muutama patteriventtiili
rikki ja ne tuleekin asentaa ensitilassa.

Koulun uuden puolen lammitys on toteutettu alkuperaisilla teraslevypattereilla. Patterit
ovat teknisen ikénsa perusteella tyydyttavassa kunnossa. Lampopatterit on varustettu
paaosin Oraksen termostaattisilla patteriventtiileilla (LVI- kuva 5). Patteriventtiilit ovat valt-
tavassa kunnossa ja niiden uusinta on syyta suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.

G14 Eristykset

Paarakennuksen ja uuden puolen lampdjohtoverkosto on eristetty tarkastetuin osin villa-
eristein, jonka pinnoitteena on osin muovia. Eristeet ovat valtaosin kunnossa.
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Toimenpide-ehdotukset
Lampdjohtoverkoston kuntotutkimus
Koulun paarakennuksen ja uuden puolen lampdjohtoverkostolle tulee tehda kuntotutki-
mus, jolla selvitetaan verkoston ja pattereiden todellinen kunto. Tutkimus on syyta suorit-
taa vuonna 2010.
Patteriventtiilien uusiminen
Koulun paa- ja lisarakennuksen patteriventtiilien uusiminen tulee suorittaa vuonna 2012.
Lampdjohtoverkoston perussaato
Patteriverkostoille tulee suorittaa perussaato patteriventtiilien uusimisen yhteydessa. Ver-
kostojen uusille patteriventtiileille maaritetaan vesivirrat, linjoille maaritetdén vesivirrat se-
k& linjasaatoventtiileille esisdatdarvot. Lisaksi sdadetdan patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat
seka huonetilojen lampdotilatasot tarkastetaan ja esisaatdarvot hienosaadetaan.

Kaukolammonalajakokeskuksen uusinta

Kaukolammon alajakokeskuksen uusinta oheislaitteineen tulee suorittaa vuonna 2012.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty Vantaan kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Lammin kayttévesi tuo-
tetaan lammaonjakohuoneessa sijaitsevalla lAammonsiirtimelld. Vesimittari ja paasulut sijait-
sevat paarakennuksen kellarikerroksen erillisessa huoneessa (LVI- kuva 6).

G21 Vedenkasittelylaitteet

Kayttbveden lammaonsiirrin on asennettu vuonna 1989 ja sen kunto on valttava. Kierto-
vesipumppu on Kolmeksin pumppu ja siirtimen ikdinen laite. Lampiméan kayttbveden me-
noveden lAmpdotila on osoittavan mittarin mukaan 54 astetta ja paluuveden lampatila on
noin 50 astetta, joka on oikeaa tasoa. Kayttbveden saatolaitteet ja asetusarvot on syyta
tarkastaa vuosittain.

Kayttovesiverkoston painetaso on osoittavan mittarin mukaan noin 400 kPa:n, joka on
melko oikeaa tasoa. Vesimittari ei ole kaukoluennassa. Vesimittarin yhteydessa olevat
sulkuventtiilit ovat toimivat, mutta melko jaykat.

G22 Vesijohtoverkosto

Koulun paarakennuksen kayttovesiverkostoa on osittain uusittu 1990 luvulla. Kaytto-
vesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforikupari-
juotoksin. Runkolinjat kulkevat paasaantoisesti kellarikerroksen putkikuiluissa nékyvilla.
Kayttoveden sulku- ja saatoventtiilit ovat tarkastetuin osin 1990 luvulla uusittuja pallovent-
tiileitd, jotka ovat tyydyttavassa kunnossa (LVI- kuva 7). Kayttovesiverkostojen kunto on
teknisen ian perusteella tyydyttavaa/valttavaa, mutta verkostojoen todellinen kunto on syy-
ta selvittaa lahivuosien aikana kuntotutkimuksella.

Koulun uuden puolen kayttovesiverkostot ovat kaytéssa olevien tietojen mukaan alkupe-
raiset. Kayttdvesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fos-
forikuparijuotoksin. Runkolinjat kulkevat paasaantoisesti kellarikerroksen putkikuiluissa
nakyvilla. Kayttbveden sulku- ja saatoventtiilit ovat tarkastetuin osin alkuperaisia, tyydytta-
vassa kunnossa olevia palloventtiileita (LVI- kuva 8). Kayttovesiverkostojen kunto on tek-
nisen ian perusteella valttavaa, mutta verkostojoen todellinen kunto on syyta selvittaa lahi-
vuosien aikana kuntotutkimuksella.
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G23 Jatevesien kasittely

Jatevesi- ja sadevesikaivot ovat tarkastetuin osin alkuperaisia betonirengaskaivoja. Paa-
rakennuksen keittiota palvelee rasvaerotuskaivo. Kaivo tyhjennetaan henkilékunnan mu-
kaan kerran vuodessa tai tarpeen vaatiessa. Rasvanerotuskaivossa oli tarkastushetkella
halytys paalla. Kaivon anturit tulisi puhdistaa ja tarkastaa seka korjata niissa havaitut puut-
teet ensitilassa.

G24 Viemariverkostot

Kiinteistossa on jate- ja sadevesiviemariverkostot. Sadevesiviemarit palvelevat piha-
aluetta ja rannikaivoja.

Koulun paarakennuksen pohjaviemareita on osin uusittu muoviputkella 1990 luvulla. Poh-
javiemarit kulkevat osin kellarikerroksen putkikuilussa nakyvilla osin rakenteissa piilossa.
Paarakennuksen nousulinjat ovat osin vield vanhaa valurautaputkea, joka on liitetty muhvi-
litoksin. Uusittujen viemareiden kunto on teknisen idn perusteella tyydyttdva, mutta vanhat
valurautaviemarit ovat korkeintaan vélttavassa kunnossa. Verkostojen todellinen kunto on
kuitenkin syyta selvittda lahivuosien aikana kuntotutkimuksella.

Koulun uuden puolen pohjaviemarit ovat tarkastetuin osin alkuperaiset. Viemarit ovat paa-
osin rakennettu valurautaputkella, joka on liitetty muhviliitoksin. Pohjaviemarit kulkevat
rakennuksen kellarikerroksen putkikuilussa nakyvilla. Nousulinjat kulkevat paaosin putki-
hormeissa piilossa. Viemareiden kunto on teknisen ian perusteella korkeintaan valttavaa
tasoa. Verkostojen todellinen kunto on syyta selvittaa kuntotutkimuksella tarkastelujakson
alkupuolella.

Tarkastuskaynnilla havaittiin koulun paarakennuksen alustatilassa melko voimakas viema-
rin haju. Syyta viemarihajuun ei havaittu, mutta koulun huoltomies sanoi tutkivansa asian.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat koulun

paarakennuksessa osin alkuperaisia 1-otesekoittajia. WC- laitteet ovat osin vanhoja 9 dm?®
huuhtelusailiolla varustettuja laitteita (LVI- kuva 9) ja osin 6 dm® huuhtelusailiolla varustet-

tuja laitteita (LVI- kuva 10).

Koulun uuden puolen vesikalusteet ovat paaosin alkuperaisia 1-otesekoittajia. WC-laitteet
ovat osin uusittuja 2/4 dm® huuhtelusaili6lla varustettuja laitteita (LVI-kuva 11) ja osin van-
hoja 6 dm? huuhtelusailiolla varustettuja laitteita. Vesi- ja viemarikalusteet on varustettu
osittain kalustesuluin.

KINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 31 (83)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



LDmmtﬂ]{ﬁinDﬂlw @

KUNTOARVIO

KORSON KOULU
Yhteenveto

Paarakennuksen alkuperaiset vesi- ja viemarikalusteet ovat tyydyttavassa / valttavassa
kunnossa. Vesi- ja viemarikalusteissa on havaittavissa paikoin jo jaykkyytta ja paikoin lie-
vaa tiivistevuotoa. Kalusteet tulisi tarkastaa ja kayda lapi kokonaisuudessaan ennen uu-
sintaa ja korjata niissa havaitut puutteet (mm. kiinnitykset, yms.).

Koulun uuden puolen vesi- ja viemarikalusteet ovat tyydyttavassa / valttavassa kunnossa.
Vesi- ja viemarikalusteissa on havaittavissa paikoin jo jaykkyyttd ja paikoin lievaa tiiviste-
vuotoa. Kalusteet tulisi tarkastaa ja kayda lapi kokonaisuudessaan ennen uusintaa ja kor-
jata niissé havaitut puutteet (mm. kiinnitykset, yms.).

Hammaslaakarin huoneessa oli sattunut pieni vesivahinko. Huoneen pesualtaan kylma-
vesiputkeen on kytketty T- kappaleella hoitolaite. T- kappaleesta lahtee laitteelle pieni
muoviputki, joka oli lahtenyt irti ja aiheuttanut vesivahingon (LVI- kuva 12). Laitteen sulku-
venttiilina on toiminut pesualtaan palloventtiili pesuallaskaapissa, jossa on irtonainen kah-
va. Venttiilista oli [ahtenyt kahva irti ja taman jalkeen kahva oli asennettu ns. vaaraan
asentoon. Hoitajan sulkiessa tavanomaisesti venttiilia han tietamattaan avasikin sen, jol-
loin laitteelle jai verkoston paine, mista johtui vesivahinko. Tarkastuskierroksella mukana
ollut huollon esimies Pertti Merilainen sanoi hoitavansa laitteelle oman sulkuventtiilin, jotta
kyseinen vahinko ei uusiudu.

G26 Eristykset

Kayttovesiverkosto on eristetty tarkastetuin osin villaeristein. Eristeet olivat tarkastetuin
osin kunnossa.
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Toimenpide-ehdotukset

Viemarihajun selvitys

Koulun paarakennuksen alustatilassa on melko voimakas viemarihaju. Alustatila tulisi tar-
kastaa ja korjata siell& havaitut puutteet. Toimenpiteet tulee suorittaa ensitilassa.

Kayttovesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Paarakennuksen ja uuden puolen kayttdvesi- ja viemariverkostoille tulee tehda kuntotut-
kimus, jolla selvitetaan verkostojen todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelu-
jakson alkupuolella.

Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus

Paarakennuksen ja uuden puolen vanhat vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkastaa ja pi-
kaista korjausta vaativat puutteet tulee korjata valittomasti.

Kayttovesi- ja viemariverkostojen uusinta

Koulun paarakennuksen ja uuden puolen kayttovesi- ja viemariverkostot tulee uusia kunto-
tutkimuksen suosittamalla laajuudella ja aikataululla. Ennen uusintaa tulee huomioida, etta
suunnittelulle ja tarjouskierroksille tulee jattaa tarpeeksi aikaa, jotta luotettavien urakoitsi-
joiden ty6hon saaminen olisi mahdollista (mikéali suunnitelmia ei ole jo tehty). PTS- tauluk-
koon on laitettu kustannusvaraus kyseiselle tyélle vuodelle 2013.
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G3 limastointijarjestelmat

Koulun paarakennuksen luokkatiloja palvelee padosin koneellinen poistoilmanvaihtojarjes-
telmd, joka on toteutettu ns. yhteiskanavajarjestelmalla. Lisaksi opettajien huonetta, keit-
tiota, sos.tiloja ja liikuntasalia palvelevat tuloilmakoneet. Liikuntasalin tuloilmakone on va-
rustettu lammaontalteenotolla. limanjako on toteutettu sekoittavana.

Koulun uudella puolella palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma, joka on
varustettu paakoneiden osalta lammadntalteenotolla. iImanjako on toteutettu pa&osin se-
koittavana. Viranomaismaaraysten mukaiset rakennusajankohdan minimi-ilmamaarat tayt-
tyvat kiinteistossa.

Koulun uuden puolen tuulikaappia palvelee Thermozone AD 300 oviverhopuhallin (LVI-
kuva 13). Kone oli tarkastushetkell&d toimintakuntoinen, mutta kone tulee puhdistaa ja
huoltaa vuosittain.

G31 limastointikoneet

Paarakennuksen tuloilmakoneet:

Paarakennuksen opettajien taukotiloja palveleva IV- kone sijaitsee varastohuoneessa.
Tuloilmakone on vanha Aeratorin pakettikone, jonka varustuksena on sulkupelti, suodatin,
vesilammityspatteri ja puhallin. Puhaltimien ohjaus tapahtuu kellokytkimell& ja puhallin on
2- nopeus kone.

Sosiaalitiloja palveleva V- kone sijaitsee keittion takana olevassa varastohuoneessa. Tu-
loilmakone on vanha Aeratorin pakettikone, jonka varustuksena on sulkupelti, suodatin,
vesilammityspatteri ja puhallin. Puhaltimien ohjaus tapahtuu kellokytkimell& ja puhallin on
2- nopeus kone.

Keittibta palveleva IV- kone on vanha Stratoksin pakettikone, joka sijaitsee lAmmdnjako-
huoneessa (LVI- kuva 14). Koneen varustuksena on sulkupelti, suodatin, vesilammityspat-
teri ja puhallin. Puhaltimien ohjaus tapahtuu kellokytkimell&a ja puhallin on 2- nopeus kone.

Paarakennuksen liikuntasalia palveleva IV- kone sijaitsee voimistelusalin kaytavan katos-
sa (LVI- kuva 15). Tuloilmakone on PM- Luftin pakettikone, joka on uusittu 1990 luvulla.
Koneen varustuksena on sulkupelti, suodatin, vesilammityspatteri ja puhallin. Puhaltimien
ohjaus tapahtuu kellokytkimilla ja puhallin on 2- nopeus kone.

Paarakennuksen kotitalousluokkia palvelee AM Airin pakettikone, joka on uusittu 2005
(LVI- kuva 16). Kone sijaitsee IV- konehuoneessa rakennuksen takana. Koneen varustuk-
sena on sulkupelti, suodatin, lAmmontalteenotto, vesilammityspatteri ja puhallin. Puhalti-
mien ohjaus tapahtuu kellokytkimill& ja puhallin on 2- nopeus kone. Kone on vield hyvassa
kunnossa ja konetta on huollettu saanndllisesti.
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Koulun paarakennuksen vanhat ilmanvaihtokoneet ovat kokonaisuus huomioiden korkein-
taan valttavassa kunnossa. limastointikoneissa on sellaisia puutteita ja vikoja, jotka vaikut-
tavat sisdilman laatuun. Liséksi liikuntasalin IV- kone on n. 3,0 m korkealla rappukéayté-
vassa, eika koneessa ole huoltotasoa. Koneeseen on ehdottomasti rakennettava huolto-
taso, koska tikkailla ei nykymé&araysten mukaan voida konetta huoltaa. Vanhojen ilman-
vaihtokoneiden uusintaa tulee harkita, mikéli kohteessa tehdaan suurempia saneerauksia.
Liséksi myos luokkatilojen ilmavaihdon parantamista tuloilmalla tulee harkita samassa yh-
teydessa. Mikali koneita ei uusita lahivuosien aikana tulisi koneet kuitenkin perushuoltaa ja
korjata niin, jotta niiden huoneilmaan heikentavat puutteet saadaan pienemmaksi. Liséksi
koneiden huoltoon tulee panostaa jatkossa huomattavan paljon enemman.

Koulun paarakennuksen vesikatolla on luokkatiloja ja WC- ja yleistiloja palvelevat huip-

puimurit. Kouluisannalla ei ollut tietoa, koska huippuimurit olisi tarkastettu ja huollettu.
Huippuimuri tulisi tarkastaa ja huoltaa ensitilassa.

Uuden puolen tuloilmakoneet:

Koulun ilmastointikoneet ovat osin alkuperaisia Mercantilen valmistamia koneita ja osin
uusittuja AM- airin ja Recairin valmistamia koneita. Koneet sijaitsevat V- konehuoneissa
(LVI- kuva 17 ja LVI- kuva 18). Koneet ovat varustettu sulkupellilla, suodatinyksikdlla,
LTO- patterilla / kiekolla, lampé6patterilla ja puhallinyksikolla.

Koulun uuden puolen vanhat ilmanvaihtokoneet ovat kokonaisuus huomioiden vélttavassa
kunnossa. Kohteeseen on tehty 20.02.2009 IV- tutkimus, jolloin ilmastointikoneissa on
havaittu sellaisia puutteita ja vikoja, jotka vaikuttavat sisédilman laatuun. Vanhojen ilman-
vaihtokoneiden uusintaa tulee harkita lahivuosien aikana. Miké&li koneita ei uusita lahi-
vuosien aikana tulisi koneet kuitenkin perushuoltaa ja korjata niin, jotta niiden huoneilmaa
heikentavat puutteet saadaan pienemmaksi. Lisdksi koneiden huoltoon tulee panostaa
jatkossa huomattavan paljon enemman.

Koulun uusitut ilmastointikoneet ovat kokonaisuus huomioiden tyydyttavassa / hyvassa
kunnossa. limastointikoneissa on hieman puutteita ja vikoja, jotka vaikuttavat sisdilman
laatuun. Konepakettien kokonaisvaltainen uusinta ei ole tarpeellista lahivuosien aikana,
kunhan niissa havaitut puutteet korjataan. Koneet tulisi tarkastaa ja huoltaa vahintaan ker-
ran vuodessa, jotta niiden toimintakunto saadaan taattua. Huollon yhteydessa havaitut
puutteet tulee korjata ja yksittaiset laitteet tulee uusia tarpeen mukaan. Huoltojen yhtey-
dessa tulisi kammioiden villapinnat tarkastaa ja pinnat tulisi kasitella suoja-aineella tar-
peen vaatiessa, jotta villakuitujen mahdollinen pédasy huoneilmaan saadaan estettya.

Koulun vesikatolla on opetus- ja allastiloja palvelevat huippuimurit, joissa on LTO- patterit

Pattereiden paine-eromittareista puuttuu nesteet ja osin letkuja. Huippuimureiden ja LTO-

pattereiden huollosta ja puhdistuksesta ei huoltomiehell& ollut tietoa. Huippuimurit ja LTO-
patterit tulee tarkastaa ja puhdistaa saanndéllisesti. Samassa yhteydessa koneiden ohjauk-
set tulee tarkastaa.
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Koulun vesikatolla on melko paljon huippuimureita. Huippuimurit ovat paaosin alkuperaisia
laitteita. Huippuimurit tulisi puhdistaa huoltojen yhteydessa ja niissa havaitut puutteet tulee
korjata. Huippuimurit tulee tarkastaa ja huoltaa sdanndéllisesti. Samassa yhteydessa ko-
neiden ohjaukset tulee tarkastaa.

G32 limastointikoneeseen liittyvéat osat

Huippuimurin poistoilmakammiot toimivat aanenvaimentimena, tulokoneilla on omat aa-
nenvaimentimet. Sulkupellit ovat tarkastetuin osin kunnossa ja alkuperdisia, mutta toimi-
moottoreita on osin uusittu vuosien varrella. LAmmityspatterit ovat kunnossa olevia kupari-
alumiinipattereita, pattereissa on hieman kolhuja jotka olisi syyta kammata auki normaalin
huollon yhteydessa. IV- koneiden kiertovesipumput (lammitys) ovat Kolmeksin valmista-
mia ja osin koneiden ikaisia ja osin vuosien varrella uusittuja. Pumpuissa ei havaittu vuoto-
ja tai suurempia sivuaania. Pumput ovat teknisen ian perusteella valttdvassa kunnossa.
Suodattimet ovat tarkastetuin osin ns. kasetti- ja pussisuodattimia ja niiden vaihto tapah-
tuu kouluisannan mukaan kerran vuodessa.

Lammaontalteenotot on toteutettu ristivirtauskennolla ja pyorivalla kiekolla. Kennot tulee
puhdistaa saannollisesti koneiden normaalin huollon yhteydessa. Niiden uusinta ei ole
tarpeen ennen konepaketin uusintaa.

G33 Kanavistot

Koulun paarakennuksen luokkatiloja palvelevat poistoilmakanavat ovat alkuperéisia ja ra-
kenneaineisia. Kanavat ovat paikoin huonossa kunnossa ja niissé havaittiin halkeamia
ullakkotiloissa (LVI- kuva 19). Nykyisissa kanavissa saattaa tapahtua runsasta ohivirtausta
havaittujen halkeamien vuoksi, eika luokkatilojen poistoilmamaaria saada valttamatta
suunnitellulle tasolle ennen kanaviston korjausta/uusintaa.

Paarakennuksen keittion, liikuntasalin ja kotitalousluokkien ja lisarakennuksen ilmanvaih-
tokanavat on rakennettu sinkitysta peltikanavasta (kierresaumaputki ja kanttikanava) ja ne
kulkevat osin alas laskettujen kattojen ylapuolella piilossa. Kanavien tiiveys vaikutti olevan
kunnossa. Kanaviston nuohouksesta ei ole tarkempaa tietoa, mutta kanavanuohousten
tulee olla saanndllista (suositeltava huonousvali on noin 10 vuotta, keittion rasvakanavat
tulee nuohota vahintdan kerran vuodessa). Nuohouksen yhteydessa ilmamaarat tulee
saataa suunnitelluiksi. Saatopellit ovat kertasaattpelteja.
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G34 Paate-elimet

Koulun paarakennuksen tuloilmaelimet ovat ns. reikaputkea, ritilaséleikkoja ja seinahajot-
tajia. Poistoilmaventtiilit ovat kartio- ja lautasventtiileita. Venttiilit ovat osin polyisia, joten
venttiilit tulee puhdistaa nuohousten yhteydessa.

Koulun uuden puolen tuloilmaelimet ovat luokkatiloissa ns. ritilasaleikkoja ja seinéhajotta-
jia, joilla on osin mahdollista muokata heittokuvioita. Lisaksi kaytavilla on piennopeuslait-
teet syrjayttdvaan ilmanvaihtoon. Paate-elimet ovat osin hieman polyisia, mutta taysin toi-
mivia nykyjarjestelméssa. Tuloilmaelimien tasauslaatikoissa on villapintaeriste, joista saat-
taa paasta villakuituja huoneilmaan. Tasauslaatikot tulee puhdistaa nuohouksen yhtey-
dessa ja villapinnat tulee kasitella suoja-aineella, jotta villakuitujen mahdollinen paasy
huoneilmaan saadaan estettya.

Poistoilmaventtiilit ovat paaosin kartioventtiileita. Kartioventtiilit ovat osin pélyisia, joten
venttiilit tulee puhdistaa nuohousten yhteydessa.

G35 Vaestdsuojan ilmanvaihtolaitteet

Vaesttsuojapuhaltimena toimii Temet Oy valmistama VSS- puhaltimet. Puhallin on alku-
perdinen ja se on varustettu sdhkémoottorilla. Kanavat on rakennettu kuumasinkitysta te-
raskanavasta ja venttiilit ovat tehdasvalmisteisia.

Vaestosuojalaitteille ei ole viranomaisten taholta maaritetty kayttoikaa, mikali koneet ovat
toimintakuntoiset. Kiinteistoon maaraajoin tehtavan palotarkastuksen yhteydessa palotar-
kastaja tarkastaa laitteiden toimintakunnon ja méaraa tarvittavat toimenpiteet. Vaes-
tosuojalaitteita ei tarkastella tAman raportin yhteydessa tarkemmin.
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Toimenpide-ehdotukset

Koulun paarakennuksen rakenneaineisten IV- kanavien tarkastus

Koulun paarakennuksen rakenneaineisten kanavien kunto tulisi selvittd& kuntotutkimuksel-
la vuonna 2010.

IImastointikoneiden huoltokunnostus

Koulun paarakennuksen ja uuden puolen tulo- ja poistoilmakoneille tulee tehdéa huolto-
kunnostus. Huoltokunnostuksen tulee siséltdd mm. seuraavat toimenpiteet: kammiot puh-
distetaan, puhaltimet puhdistetaan epapuhtauksista, kiilahihnat uusitaan, urapyorat, laake-
rit ja moottorit tarkastetaan ja tarpeen mukaan uusitaan, vanhat saatoélaitteet uusitaan tar-
peen mukaisessa laajuudessa, patterit kammataan auki tarpeen mukaan, patterit ja LTO-
laitteet puhdistetaan tarpeen mukaan, raitisilmasaleikko tarkastetaan ja puhdistetaan tar-
peen mukaan, jne. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.

IV-kanavien nuohous

IV- kanavat tulee puhdistaa ja samassa yhteydessa tulee saataa ilmamaarat suunnitel-
luiksi. Toimenpiteet tulee tehd&a vuonna 2011.

Koulun paarakennuksen ja uuden puolen vanhojen IV-koneiden uusinta

Koulun paarakennuksen ja uuden puolen tuloilmakoneet tulee uusia vuonna 2012. Sa-
massa yhteydessa uusitaan vanhat huippuimurit.

Koulun paarakennuksen luokkatilojen ilmanvaihdon parantaminen
Mikali koulun paarakennuksessa tehdaéan suurempia saneerauksia tulisi harkita koko il-

mastointijarjestelméan uusimista. PTS- taulukkoon on laitettu kustannusvaraus kyseiselle
tydlle vuodelle 2012.
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G4 Kylmatekniset jarjestelmat

Keittion kylmiota palveleva jaahdytinyksikko sijaitsee koulun paarakennuksen alustatilassa
(LVI-kuva 20). Hoyrystin on ilmalauhdutteinen. Valmistusajankohta ja laitteen tyyppi ei ole
tiedossa. Koneen on silmamaaraisen arvion perusteella ainoastaan valttdvassa kunnossa
ja tulisi huoltaa tarkastelujakson alkupuolella.

G42 Kylma- ja jaahdytysjakelu
Kylmion putkistot ovat rakennettu kupariputkella, joka on eristetty ndkyvin osin solu-

muovieristeella. Kiinteistokaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella putkistot ja eristeet
olivat kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Lauhduttimen ja jadhdytyspatterin huolto

Lauhdutin ja kylmididen jaahdytyspatterit ja koneikko tulee puhdistaa ja huoltaa vuosittain.

G7 Palontorjuntajarjestelmat

G71 Alkusammutuskalusto

Kiinteistossa on pikapaloposteja ja jauhesammuttimia. Sammuttimet on merkitty ja tarkas-
tettu asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset

Pikapalopostien ja sammuttimien tarkastus

Rakennuksen pikapalopostit ja sammuttimet tulee tarkastaa sadnndllisesti. Toimenpiteet
tulee suorittaa vuonna 2010.
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G8 Muita LVI-teknisia jarjestelmia

G86 Uima-allaslaitteet

Koulun uudella puolella on uima-allastilat. Uima-altaan laitteistot ovat asennettu kiinteiston
kellarikerroksen putkikuiluun (LVI- kuva 19). Laitteiston automaatio on uusittu vuonna
2007 ja laite on Siemensin valmistama. Laitteiston huollosta vastaa Vantaan kaupungin
uima-allas laitosmiehet, jotka tarkastavat laitteet joka paiva. Laitteet tulee tarkastaa ja
huoltaa sd&anndllisesti myos jatkossa.

Toimenpide-ehdotukset
Uima-allas laitteiden tarkastus ja huolto

Uima-allaslaitteiden tarkastus ja huolto. Toimenpiteet tulee suorittaa vuosittain.
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5 SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO

H1 Aluesahkaistys

Rakennuksien sisddnkayntien yhteyteen on asennettu valaisimet, joissa valonlahteena on
PL- ja hehkulamput (S- kuva 1). Piha-alueella on pylvasvalaisimia, joissa valonlahteena
ovat HQL- lamput. Pylvaat ovat n. 4,0 m korkeita teraspylvaitd. Rakennuksien seiniin on
asennettu HQL- valonheittimid piha-alueen valaistukseen (S- kuva 2). Ulkovalaistusta oh-
jataan hamarakytkin ohjauksella. Ulkovalaistus on tyydyttavassa kunnossa, mutta liikun-
tasaliosan seinalla sisddnkaynnin yhteydesséa valaisin on rikki (S- kuva 3). Valaisimet tulisi
tarkastaa ja korjata niissa havaitut puutteet tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset
Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet ja korjataan rikkindiset. Toimenpiteet tulee suorittaa

vuonna 2010.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
H22.1 Paakeskukset

Sahkopaakeskus on sijoitettu uudempaan rakennukseen omaan huoneeseensa. Paakes-
kus on mallia E-avenue 800A (S- kuva 4). Padkeskuksen paasulakkeet ovat 3x3x160A
jonovarokkeet, keskus palvelee molempien rakennuksien sdhkdnjakelua.

Keskus on uusi ja hyvakuntoinen. Keskuksen paasulakkeet palvelevat kuormitettavuudel-
taan hyvin nykyisia kuormitustarpeita.

Koulun paarakennuksen paakeskus /NK keskus on mallia Hienoteras 400A (S- kuva 5).
Keskus on tyydyttavassa kunnossa ja palvelee tyydyttavasti nykyisia kuormitettavuus ja
kayttotarpeita.

Rakennuksien séhkdjarjestelmien maaraaikaistarkastus on suoritettu vuonna 1999.

KINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 41 (83)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



LE‘I‘I‘II‘I‘]EF‘I]*:E[iFIE]"IMEﬁ @

KUNTOARVIO

KORSON KOULU

H22.2 Muut keskukset

Lammaonjaon keskus RKO1 on Hienoterds Oy:n valmistama 125A tulppavarokekeskus (S-
kuva 6).

Keittidtiloja palveleva keskus on Hienoteras Oy:n valmistama 250A tulppavarokekeskus
(S- kuva 7).

Koulun paarakennuksen opetustiloja palvelevat keskukset on sijoitettu kerroksittain kayta-
ville komeroihin.

Uusimmat opetuskeittittiloja palvelevat keskukset ovat mallia UTU 125A johdonsuoja-
automaattikeskuksia ja vanhemmat keskukset ovat mallia Hienoteras 63A tulppavaroke-
keskuksia (S- kuva 8-9). Osaan opetustiloja palveleviin keskuksiin on lisatty vikavir-
tasuojakytkimet pistorasiaryhmille erillisiin koteloihin.

ATK- luokkaa palveleva keskus on Hienoterdas Oy:n valmistama 63 A johdonsuoja-
automaattikeskus, keskuksessa ei ole vikavirtasuojakytkimia.

Tekstiilitydon opetustiloja palveleva keskus on sijoitettu luokkaan komeroon, keskus on va-
rustettu vikavirtasuojakytkimill&.

Liikuntasalia palveleva keskus on vanha tulppavarokekeskus.

Uudemman rakennuksen opetustiloja palvelevat keskukset ovat paaosin alkuperaisia
Stromberg Oy:n valmistamia tulppavarokekeskuksia (S- kuva 10). Keskukset on sijoitettu
kerroksittain komeroihin.

Uima-allastiloja palvelevat keskukset ovat alkuperéisia Stromberg Oy:n valmistamia tulp-
pavarokekeskuksia. Saunojen kiukaiden ohjauskeskukset ovat sijoitettu keskuskomeroihin
(S- kuva 11). Ohjauskeskukset ovat alkuperéisia Helon valmistamia keskuksia.

Koulun paarakennuksen séahkdjarjestelman keskukset ovat tyydyttavassa kunnossa ja ne
palvelevat tyydyttavasti nykyisia kulutus ja kaytettavyystarpeita.

Uudemman rakennuksen sahkojarjestelmén keskukset ovat tyydyttavassa kunnossa ja ne
palvelevat tyydyttavasti nykyisia kulutus ja kaytettavyystarpeita. Keskuksissa ei ole vikavir-
tasuojakytkimia ja niita joudutaan liséamaan mahdollisten saneerausten yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

Keskukset perushuolletaan, keskustilat siivotaan. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna
2010.

Uusitaan saunoja palvelevat ohjauskeskukset kiukaiden uusimisen yhteydessa. Toimenpi-
teet tulisi suorittaa vuonna 2013.
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H3 Johtotiet
H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Teknisissa ja varastotiloissa asennukset ovat pinta-asennuksia, muualla paaosin uppo-
asennuksia. Kaapelointireitteina on kaytetty levy- ja tikashyllyja. Opetustiloihin on asennet-
tu toimistokouruja. Sahkojarjestelmien lisdasennuksia on asennettu pinta- ja lista-
asennuksena. Asennukset ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa.

H33 Kaapelilapiviennit

Rakennuksen kaapelilapiviennit ovat yleisesti kaapelointireittien osalta puutteellisia. Kaa-
pelilapivienteja tulisi korjata tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan palol&piviennit ja korjataan puutteet. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna
2010.
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H4 Johdot ja niiden varusteet
H41 Liittymisjohdot

Paakeskus on liitetty jakeluyhtion pienjanniteverkkoon maakaapelilla AXMK 3x3x185+185.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Potentiaalin tasausjohtimet on yhdistetty padkeskustilassa ja NK- keskustilassa potentiaa-
lin tasauskiskoon.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten valiset johdot

Kaapelit ovat padosin AMCMK- ja MMJ- tyyppisia kaapeleita. Kaapeloinnit on tehty 5- ja 4-
johdinjarjestelmé&na. Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

H45 Valaistusryhméajohdot

Kaapelit pddaosin MMJ- ja MK/ML- tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Jarjestelman kalusteet
ovat paaosin Stromforsin valmistamia kalusteita, rikkoutuneita kalusteita on uusittu. Asen-
nukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Potentiaalin tasaukset tarkastetaan keskushuollon yhteydessa ja puutteet korjataan. Toi-
menpiteet tulisi suorittaa vuonna 2010.
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H5 Valaisimet

H51 Vakiovalaisimet

Varastotilojen valaisimet ovat loiste- ja hehkulamppuvalaisimia.

Kaytava ja aulatilojen valaisimet ovat 1x36W loistelamppuvalaisimia, valaisimet on asen-
nettu paéosin pinta-asennuksena (S- kuva 12). Valaistustasot ovat noin 350-450 lux.

Koulun paarakennuksen opetustilojen valaisimet ovat 1-2x58W loistelamppuvalaisimia (S-
kuva 13), valaisimet on asennettu pinta- ja kiskoasennuksena. Valaistustasot ovat noin
650-750 lux.

Uudemman rakennuksen opetuskeittididen valaisimet ovat uusia loiste- ja PL- lamppuva-
laisimia (S- kuva 14). Valaistustasot ovat noin 1000 lux.

Koulun paarakennuksen keittion valaisimet ovat 2x36W loistelamppuvalaisimia.

Ruokailusalin valaisimet ovat hehkulamppuvalaisimia ja 1x36W loistelamppuvalaisimia (S-
kuva 15).

Koulun paarakennuksen liikkuntasalin valaisimet ovat 2x58W loistelamppuvalaisimia (S-
kuva 16).

Uudemman rakennuksen liikkuntasalin valaisimet ovat 4x58W. Valaistustasot ovat noin 350
lux.

Uima-allashuoneen valaisimet ovat 2x36W loistelamppuvalaisimia (S- kuva 17).

WC- ja sosiaalitilojen valaisimet ovat loistelamppuvalaisimia ja alkuperaisia hehkulamppu-
valaisimia.

Opettajien taukotilojen valaisimet ovat 1x36W loistelamppuvalaisimia (S- kuva 18), va-
laisimet on asennettu pinta asennuksena.

Teknisten tilojen valaisimet ovat 2x36W loistelamppuvalaisimia (S- kuva 19).

Ullakkotilojen valaisimet ovat hehkulamppuvalaisimia (S- kuva 20).
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Valaistustasot ovat yleisesti tyydyttavalla tasolla ja kaytossa olevat valaisimet kayttotarkoi-
tukseensa sopivia. Valaisimet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa. Rakennuksien va-
laisimet ovat yleisesti teknisen kayttoikansa lopuilla ja niiden huollontarve on lisdantynyt.
Teknisten tilojen valaisimista puuttuu kupuja ja ullakkotilojen valaisimet ovat huonokuntoi-
sia, eri puolilla rakennuksia on muutamia palaneita lamppuja ja valaisimien kupuja puut-
tuu. Lamppujen uusimisissa tulisi toteuttaa massavaihtoja ja valaisimet tulisi huoltaa ja
puhdistaa lampunvaihtojen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset
Tarkastetaan valaisimet ja korjataan rikkinaiset. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2010.
Korjataan tilojen valaisimia tarpeen mukaan. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2010.

Uusitaan ullakkotilojen valaisimet. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2010.
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H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet
H62 Kojeet ja laitteet

Koulun paarakennuksen keittion kylmalaitteet ovat padosin mallia Electrolux ja Porkka,
lampokojeet ovat paaosin mallia Electrolux (S- kuva 21).

Opetuskeittididen liedet ovat malli UPO ja kylmalaitteet ovat mallia Whirlpool. Opetustilo-
jen laitteet tydopetustiloissa on varustettu hatapysaytyspainikkeilla.

Saunaosastojen kiukaat 2 kpl ovat mallia Helo 20 kW (S- kuva 22).

Laitteet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa, mutta osa laitteistosta on teknisen kayt-
téikansa lopuilla ja niiden huoltotarve on lisdantynyt. Opetuskeittididen laitteet ovat paa-
osin uusia. Uima-allastilojen saunojen kiukaat 2 kpl ovat osin huonokuntoisia ja ne joudu-
taan uusimaan tarkastelujakson alkupuolella. Hammashoitolan liesi on huonokuntoinen ja
osin rikki ja se tulisi uusia tarkastelujakson alkupuolella. Laitteiden huolloista ja tarkastuk-
sista ei ole tietoja.

Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan ja korjataan kiinteiston sahkoélaitteita tarpeen mukaan. Toimenpiteet tulisi suorit-
taa vuonna 2010.

Uusitaan uima-allasosaston saunojen kiukaat. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2013.
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J1 Puhelinjarjestelmat
J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettavat puhelinj arjestelmat

Puhelinverkon sisaverkko on MHS- tyyppisella kaapelilla kaapeloitu verkko. Puhelinjarjes-
telma palvelee tyydyttavasti nykyisia kayttétarpeita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.

J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmat

Rakennuksien ATK- jarjestelmat ovat RJ 45 liittimill& toteutettuja jarjestelmid, ristikytkenta-
telineet ja aktiivilaitteet on sijoitettu keskeisille paikoille rakennuksittain.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.
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5 Turva- ja valvontajarjestelmat
J51 Paloilmoitusjarjestelmat

Rakennuksiin ei ole asennettu paloilmoitinjarjestelmia eika palovaroittimia ole asennettu
nykyisten suositusten mukaisesti.

Sisdasiainministerié on antanut asetuksen (239/2009) palovaroittimien sijoittamisesta ja

kunnossapidosta.

J56 Muut turva- ja valvontajarjestelméat

Rakennuksiin on asennettu poistumistie ja turvavalaistusjarjestelmat, jarjestelmien kes-
kukset ovat mallia Teknoware (S- kuva 23). Valaisimet ovat paaosin Teknowaren PL-
lamppuvalaisimia.

Lammonjakohuoneeseen on asennettu rasvanerotuskaivon halytyskeskus joka on mallia
Labko SET/REK 112 (S- kuva 24).

Poistumistievalaistusjarjestelmille ei ole laadittu huolto ja kunnossapito-ohjelmia eika jar-
jestelmia ole huollettu.

Rasvanerotuskaivon halytysjarjestelman huolloista ei ole tietoja, keskus halyttaa padotus-
ta. Rasvanerotuskaivon halytysjarjestelma tulisi tarkastaa tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Asennetaan palovaroittimet nykyisten suositusten mukaan. Toimenpiteet tulisi suorittaa
vuonna 2010.

Laaditaan poistumistie- ja turvavalaistusjarjestelmalle huolto ja kunnossapitosuunnitelma
ja huolletaan jarjestelma. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna 2010.

Huolletaan rasvanerotuskaivon halytysjarjestelmé. Toimenpiteet tulisi suorittaa vuonna
2010.
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J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

J62 Saato- ja alakeskukset

Rakennusautomaatiojarjestelma on toteutettu jarjestelman laitekohtaisilla yksikkdsaatimil-
|&. Patteriverkoston yksikkdsaadin on mallia Honeywell Aquatroll W 964 (S- kuva 25).

IV- verkoston yksikkdsaadin on mallia Honeywell Aquatroll W964. Kayttbvesiverkoston
saadin on mallia Honeywell W 987A.

Koulun paarakennuksen IV- koneikkoja palvelevat Landis&Staefa ja Siemens RW165.02
koneikkokohtaiset yksikkdsaatimet (S- kuva 26).

Koulun paarakennuksen kotitalousopetustiloja palvelevan uuden IV- koneikon saatolaitteet
ovat mallia ATMOS Ware IC 1000.

Koulun uuden rakennuksen rakennusautomaatiojarjestelma on toteutettu Honeywell Exel
net 5000 saatolaitteistolla.
J64 Kenttalaitteet

Lammitysjarjestelman moottoriventtiilit ja termostaatit ovat padosin Honeywelin valmista-
mia laitteita (S- kuva 27).

IV- jarjestelmien moottoriventtiilit, peltimoottorit ja kanava-anturit ovat paaosin Siemensin
valmistamia laitteita.

Koulun paarakennuksen kotitalousopetustiloja palvelevan uuden IV- koneikon moottori-
venttiilit ja peltimoottorit ovat mallia Belimo ja kanava-anturit ovat mallia Atmostech.

Koulun uuden rakennuksen 1V- jarjestelman moottoriventtiilit, peltimoottorit ja kanava-
anturit ovat Honeywelin valmistamia laitteita.

Koulun paarakennuksen rakennusautomaatiojarjestelman laitteet ovat padosin uusittuja
laitteita ja ne ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa.

Koulun uuden rakennuksen rakennusautomaatiojarjestelméa on teknisen kayttéikansa lo-
puilla ja laitteiston huollontarve on lisd&ntynyt ja varaosien saanti on vaikeutunut.
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Toimenpide-ehdotukset

Saatojarjestelman toimintakunnon tarkastaminen

Saatojarjestelmien toimintakunto ja huolto tulee tehda vuosittain. Tarkastuksissa ja huol-
lossa havaitut puutteet / viat tulee korjata.

Rakennusautomaatiojarjestelmén uusinta

Jarjestelmat tulee uusia tarpeen mukaisesti (tekninen kayttdika on noin 15 vuotta) tai IV-
koneikon/lammonalajakokeskuksen uusinnan yhteydessa.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1. Valittomasti tehtavat lisatutkimukset

- Salaojaverkoston sisapuolinen tv-kuvaus.
- Lampojohto-, kayttovesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus.
- Koulun paarakennuksen poistoilmahormien kuntotutkimus.

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkim ukset

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavéat tutkimukset
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7 KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA

RAK- kuva 1. Yleiskuva lipputangosta.

TT——

RAK- kuva 2. Tukimuurissa on todettavissa pinnan irtoilua ja lohkeilua sekd halkeamia.
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RAK- kuva 4. Liikuntasalin runko muodostuu liimapuisesta kaarirakenteesta.
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RAK- kuva 5. Betonirakenteisissa ylityspalkeissa todettiin muutamissa kohdissa loh-
keamia.

RAK- kuva 6. Kalkkihiekkatiilestd muuratussa julkisivussa todettiin paikoitellen halkeamia.
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pinnan irtoilua ja osittain lahovaurioita.

RAK- kuva 8. Puuikkunoissa esiintyy maali

KINTEISTOTEKNIIKKA OY puh. 02071 52436 Sivu 56 (83)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@lemminkainen.fi



Lemminkainen u’r @

KUNTOARVIO
KORSON KOULU

s ‘.

RAK- kuva 9. Paneelipintaisissa ovissa esiintyy pinnan kulumia.

—
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RAK- kuva 10. Peltikatossa esiintyy eriasteisia maalipinnan kulumia ja ruostevaurioita.
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RAK- kuva 11

RAK- kuva 12. Peltikatteessa todettiin olevan reikia.
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RAK- kuva 14. Kaytavien seinissa esiintyy eriasteisia kulumia.
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LVI- kuva 1. Yleiskuva lammdnjakohuoneesta.
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LVI- kuva 2. Yleiskuva koulun paéarakennuksen lampojohtoverkoston venttiileista.

LVI- kuva 3?~Yleiskuva koulun uuden puoen lampojohtoverkoston venttiileista.
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LVI- kuva 4. Yleiskuva koulun p&érakennuksen patteriventtiilista.

LVI- kuva 5. Yleiskuva uuden puolen patteriventtiilista.
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LVI- kuva 7. Yleiskuva koulun paarakennuksen kayttévesiverkoston venttiileista.
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LVI- kuva 9. Yleiskuva koulun p&&rakennuksen vesikalusteista.
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LVI- kuva 10. Yleiskuva koulun paarakennuksen vesikalusteista.

LVI- kuva 11. Yleiskuva koulun uuden puolen vesikalusteista.
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LVI- kuva 13. Koulun uuden puolen tuulikaappia palvelee oviverhdpuhallin.
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LVI- kuva 14. Yleiskuva koulun keittiota palvelevasta tuloilmakoneesta.
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LVI- kuva 15. Yleiskuva koulun p&éarakennuksen voimistelusalia palvelevasta IV- konees-
ta.
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LVI- kuva 16. Yleiskuva koulun paarakennuksen kotitalousluokkia palvelevasta V- ko-
neesta.
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LVI- kuva 17. Yleiskuva uudn puolen vanhasta IV- koneesta.
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LVI- kuva 18. Yleiskuva hammashoitolan IV- koneesta.
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LVI- kuva 19. Yleiskuva koulun parakennuksen ullakolla olevasta poistoilmakanavasta.
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S- kuva 1. Sisdankaynnin valaistus uudempi rakennus.
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S- kuva 2. Rakennuksien seiniin on asennettu HQL- valonheittimia.

S- kuva 3. Rikkinginen seinavalaisin.
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S- kuva 4. Sdhkopaakeskus uudempi rakennus.

S- kuva 5. Vanhemman rakennuksen paa- /NK- keskus.
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S- kuva 6. LAmmonjaon keskus.
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S- kuva 7. Keittion keskus.
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S- kuva 8. Uusittu opetuskeittion tiloja palveleva keskus.

S- kuva 9. Opetustiloja palveleva keskus.
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S- kuva 11. Uima-allastiloja palveleva keskus. |
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S- kuva 12. Kaytavan valaistus.

S- kuva 13. Opetustilan valaistus.
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S- kuva 15. Ruokasalin valaistus.
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S- kuva 17. Ulma aIIashuoneen valaistus.
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S- kuva 19. Teknisten tilojen valaistus, valaisimen kuu on rikki.
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S- kuva 20. Ullakkotilan huonokuntoinen valaisin.

S- kuva 21. Yleiskuva keittiosta.
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S- kuva 22. Miesten saunan kiuas.

S- kuva 23. Turva- ja ovimerkkivalaistusjarjestelman keskus.
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S- kuva 25. Lammaonjaon yksikkdsaatimet.
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S- kuva 26. Yleiskuva yksikkdsaatimesta.
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S- kuva 27. Rakennusautomaatiojarjestelman kenttalaitteet.
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