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RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO
YHTEENVETO

Rakennustekniikka

Perustukset, alapohja ja runko vaikuttivat olevan paaosin kunnossa. Rakennusvierilla ja piha-
alueilla on hieman kunnostettavaa. Julkisivuissa, ikkunoissa ja ulko-ovissa on kunnostettavaa. Ve-
sikatot ovat padosin tyydyttavassa kunnossa, ylapohjan eritys on heikohko. Toimitilaosan yleiskun-
to on paaosin hyva, asunnoissa ja yhteistiloissa on kunnostustarvetta. Asuntojen osalta on kuiten-
kin kaavailtu muutoksia tilajarjestelyihin, joten samalla ne peruskorjataan.

Piha-alueilla kunnostetaan istutuksia ja rakennusvieria, parannetaan pintakallistuksia ja uusitaan
raja-aitoja. Kellariportaiden kaiteet korjataan turvalliseksi, portaat ja sisddnkayntitasot, seka asun-
tojen terassit kunnostetaan.

Salaojat huuhdellaan ja tarkastetaan toimitilaosan salaojien korkeusasema suhteessa lattiaan.
Takasivulle voi lisata puuttuvan salaojaosuuden. Rannien yms. huoltotoimia tehostetaan.

Julkisivujen yleiskunto on paéosin hyva. Paikallista maalauskorjausta tehdaan, sokkelien ja rap-
pauspintojen halkeamia tiivistetaan.

Puuikkunoiden kuluneet ulkopinnat kunnostetaan, vesipeltien kaltevuutta lisataén. Ulko-ovet kun-
nostetaan ja lisataan tiivisteet.

Vesikatot huoltomaalataan lahivuosina. Vesikatolle lisatédan kulkusillat, turvakoysipaikat, seka lu-
miesteet takasivulle. Vesikattorungon kantavuus selvitetaan, tarpeen mukaan vahvistetaan. Rannit
korjataan. Tarpeeton toimisto-osan savupiippu puretaan, mahd. siihen kellarista nousevat ilma-
hormit korvataan IV-piipulla.

Ylapohjissa on vahan lampdoeristetta, joten varsinkin asunto-osalla suositellaan poistaa vanhat vil-

la+puru-eristeet ja asennetaan tilalle paksu kerros puhallusvillaa. Huomioitavaa on mygs, etta puu-
ylapohijissa ei todennékdisesti ole palo-osastointia. Ylapohjissa ei ole hdyrynsulkua, mutta asunto-
jen kohdalla se on mahdollista liséta altapain uuden kattoverhouksen alle.

Toimitilat ovat hyvakuntoiset, joten valttdmatta ei tarvitse tehdd mitdan. Asunto-osalla tehdaan
suunnitelmien mukaiset muutostyot, joisa avataan aukkoja kantaviin huoneistovdliseiniin ja kanta-
viin tiiliseiniin. Rakenteista on sailyneet hyvat rakennesuunnitelmat. Saunaosasto kunnostetaan
l&hivuosina, jolloin samalla uusitaan pinnat ja vedeneristeet.

Remonttien yhteydessa tehd&én jonkin verran asbestipurkua, johon varaudutaan.
LVIS-jarjestelméat

Muutossuunnitelmien mukaiset uusimiset ja parannukset tehdaan.
Lammitysjarjestelma on paéosin hyvakuntoinen, joitain termostaatteja lisataan jne.

Kayttovesi- ja viemarijarjestelm& on p&&osin uusittu, mutta vanhat valurautaviemarit n syyta uusia
tai sukittaa.

Toimitilojen ilmanvaihto on kayttokuntoinen. Asuntojen ilmanvaihto muutetaan koneelliseksi varus-
tettuna LTO-laittein. Saunatilojen ilmanvaihto uusitaan.

Muutostdiden takia asuntosiiven séhkdistykset joutunee uusimaan. Tasta voi koitua tarve uusia
myds sdhkodpaékeskus. Pihavalaistusta parannetaan.
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Tilaaja

Vantaan Tilakeskus
Ulla Lignell, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13, 01300 VANTAA

Kohde

Korson entinen laakaritalo
Nousutie 1, 01450 VANTAA

Korson entinen laakaritalo on 1-2 -kerroksinen ja sisaltda osakellarin. Rakennus on harjakattoinen
ja kivirakenteinen rakennus, joka on valmistunut v. 1959 alun perin terveystaloksi. Siind on myo6s
kuusi (6) hoitohenkilokunnan kayttdon tarkoitettua asuntoa, talosauna ja autotalleja, seka varastoja
teknisia tiloja. Mybhemmin terveyskeskustilat on muutettu mittauslaitoksen kayttéon ja asunnot on
vuokrattu Vantaan kaupungin henkilostélle. Rakennuksen kokonaisala on arviolta n. 700 m2. Ta-
lossa on vesikeskuslammitys, toimitiloissa on koneellinen ilmanvaihto ja asunnoissa painovoimai-
nen ilmanvaihto. Viimeksi on tehty kayttovesi- ja lamp6putkien uusinta, liitytty kaukolampddon, uusit-
tu salaojat ja sadevesijarjestelmia ja tehty pintaremonttia. Toimitilat ovat viime kuukausina olleet
Vantaan Korjausrakentamisyksikon kaytossa.

Toimeksianto

Toimeksiantona oli tehda em. rakennuksen rakennustekninen kuntoarvio seka LVIS -jarjestelmien
tarkastus tilaajan kayttoon tulevan kayttotarkoituksen muutostydn suunnittelua varten.

Kartoituskaynti

Kartoituskaynteja tehtiin syyskuun lopulla 2012. Kuntoarvion lisdksi samaan toimeksiantoon kuului
haitta-ainekartoitus ja kosteusvauriokartoitus. Kuntoarvion teki Delete Tutkimus Oy (ASB - Consult
Oy) RA Unto Kovanen ja Mikko Makinen. Tilat olivat kaytossa.

Rajaukset

Kartoitus koskee koko rakennusta. Kaytettavissa ei ollut tarkkoja korjaushistoriatietoja. Tarkastus-
hetkella tilat olivat kaytdssa, mutta kaikki tilat paastiin tarkastamaan.

Kartoitusmenetelmat

Kohteen paapiirustuksia, rakennesuunnitelmia ja LVI-suunnitelmia kaytiin 1api. Rakenteita ja pintoja
havainnoitiin aistinvaraisesti pihalla, sisétiloissa, alustatilassa seka vesikatolla. Tarkastuskaivojen
kansia avattiin. Rakenteiden pintakosteuksia havainnoitiin pintakosteuden tunnistimella (Gann
Hydromette UNI1 + LB70 -mittapad). Alapohjarakenteiden suhteellista kosteutta mitattiin Vaisalan
HMI41-nayttokojeen ja HMP44 -mitta-anturein. Paikalla ollutta henkilokuntaa ja asukkaita haasta-
teltiin. Kartoitushavaintoja taltioitiin ottamalla valokuvia muistiinpanoja tdydentamaan.

Asiakirjatilanne
Kohteesta oli kartoitushetkella kaytettavissé paéapiirustukset v. 2005. Lisdksi oli alkuperaisia arkki-

tehtipiirustuksia, joissa oli my6s rakennetyyppikuvauksia, seka alkuperaisiad rakennesuunnitelmia v.
1958. Taman lisaksi kaytdssa oli LVI-suunnitelmia v. 1988 ja 1998.
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Kayttajakysely

Kayttajakysely tehtiin jututtamalla joitain asukkaita ja henkilokuntaa. Heille ei tullut mieleen merkit-
tavia puutteita tai vikoja. Asuntojen ilmanvaihdon suhteen arvioitiin olevan puutteita, silla tuuletusta
tehtiin ikkunoista. Huoltotasoa moitittiin mm. rannien puhdistuksen osalta. Kevaalla muistettiin ve-
sikatolta kurottuneen raystéaan yli lunta ja jaata.

Korjaushistoria

Korjaus- ja huoltohistoriaa ei ollut kaytettavissa. Asuntosiiven vesijohdot on nostettu kattoon v.
1988 ja lampodjohdot uusittu v. 1998, myods toimitiloissa on uusittu putkia. Omasta lampdokattilasta
on luovuttu ja siirrytty kaukolamp®6n v. 2001. Toimitilojen ilmanvaihto on uusittu koneelliseksi arvi-
olta 1998, mutta voi olla uudempikin. Salaojat ja sadevesiviemarit on uusittu. Toimitilojen pintare-
montti vaikutti uudehkolta. 2000-luvun alkupuolella toimitiloissa tapahtui vesivahinko, jonka takia
valipohjaa korjattiin. Osassa asuntoja keittiokalusteita on uusittu, liséksi on uusittu lattiamattoja.
Talosaunassa on tehty pintaremonttia. Julkisivut on huoltomaalattu.

Huoltokaytannot

Huoltotoimia tekee Vantaan kaupungin Kiinteistonhoitoyksikko is&nnditsijan ohjauksessa.
Kiireellisesti tehtavat korjaukset

-korkean osan pellittamattoman savupiipun muuraus lohkeilee ja voi aiheuttaa vaaraa
-vesikourujen ja rannikaivojen puhdistusta tulee tehostaa huoltotéina
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RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO
Piha-alueet ja ulkopuoliset rakenteet (KL3)

Rakennus sijaitsee isohkolla tontilla, joka rajautuu katuun ja naapurikiinteistdihin. Rakennuksen
ymparilla on istutusaluetta ja likennealuetta. Istutusalueilla on nurmea ja pensaita, sekd muutama
puu ja toimitilojen kohdalla betoninen istutusallas, jossa on perennoja.

Liikkennealueet ovat asfalttipintaiset. Asuntojen terasseilla on betonikiveys. Nurmien ja istutusten
kunto on kohtalainen, hoitotarvetta kuitenkin on. Asfalttialueiden kunto on tyydyttava, vahaista epa-
tasaisuutta on, mutta kallistukset ovat riittavat ja sadevedet on johdettu kaivoihin tai maastoon.

Asuntojen terassien betonikiveykset ovat sammaloituneet ja epatasaiset. Saunan edustan betoni-
sen terassin pinta on kulunut. Sisaankayntitasojen pintana ovat profiloidut betonilaatat, joista osas-
sa on kopoa. Toimitilojen 2. kerrokseen johtavat betoniportaat ovat osin kattamatta ja alttiina saa-
rasitukselle ja ovat talvisin myds liukastumisriski. Kellarin betoniset ulkoportaat on katettu, mutta
betonipinnat ovat kuluneet. Portaiden tukimuurin kaide ei ole turvallinen, silla on isoja valeja.

Pihavarusteina ovat liikennemerkit, tamppausteline, kuivausteline, lipputanko ja muutama penkki.
Niissa kaikissa on kunnostustarvetta mm. maalausta. Autopaikoilla on pistorasiatolpat. Jateastiat
ovat muovisailidita ja on sijoitettu asfalttialueelle. Sisdankayntien yhteydessa on rappurallit, jotka
ovat kuluneet ja ruosteisia.

Pohjoisrajalla on huonohko verkkoaita, joka on jaanyt puuston sisaan. Itasivulla on jyrkan luiskan
reunalla terasputkesta tehty suoja-aita, joka on ruosteinen, kaide ei suojaa kunnolla putoamiselta.

Toimenpide-ehdotukset:

Piha-alueilla tehdd&n normaalia kunnostusta. Asuntosiiven saunakulmalla tarkistetaan maanpinto-
jen kallistukset riittéviksi. Asuntojen terassikiveykset uusitaan. Istutukset kunnostetaan ja nurmikon
leikkausta tehostetaan. Rajan verkko-aita uusitaan ja jyrkdnneluiskan kaide suositellaan uusitta-
van. Kellariportaiden kaide uusitaan turvalliseksi. Toimitilojen ulkoportaiden alkuosan kattamista
suositellaan, kopolaatat kiinnitetaan. Rappuralleja uusitaan. Pihavarusteita huoltomaalataan. Ja-
teastiat tulee sijoittaa mieluiten katokseen.

Perustukset, alapohja, salaojat (KL 2, 3)

Maaperan laadusta ei saatu asiakirjatietoa, mutta se on todennakoisesti routivaa moreenia, mutta
kallio on lahelld. Rakennuspaikka on loivasti viettava. Rakennesuunnitelmien mukaan rakennus on
perustettu kallion varaan. Perustukset ovat terdsbetonia, sokkelipinnat on maalattu. Asuntosiiven
osalla sokkelit ovat 45-70 cm korkeat ja ovat nk. valesokkeleita. Sokkelihalkaisua ei suunnitelmiin
ole merkitty. Toimitilaosalla sokkelit ovat korkeampia ja ovat maanpaineseinia. Kellariosien perus-
muureissa on eristeend mm. exp. korkkilevy, lisdksi maanpaineseinissa havaittiin verhomuurauk-
sen takana Tojax-sementtilastulevy, jonka takana betonivalun sisdpinnassa on pikisively.
Sokkeleissa on joitain ohuita halkeamia, huoltomaalaus on tehty kuluneen ja lohkeilleen maalipin-
nan paalle. Liséksi havaittiin asunnon 2 terassin kohdalla kalkkisuoloja ja pinnan rapautumista to-
denndakoisesti katolta tippuneen lumen takia. Sokkelia vasten havaittiin olevan patolevy.

Alapohjat ovat pd&osin maanvaraisia 2-kertaisia teréasbetonilaattoja, joiden valissa on eristys.
Asunto- ja taloussiivessé on pintalaatta, pd&osin 5 tai 10 cm tojalevyeristys tai osin kevytsorabetoni
ja sen alla pohjalaatta, jonka ylapintaan on merkitty pikisively. Takasivulla maanpinnat ovat melko
lahella pohjalaattaa, mika on kosteusriski, jos pintakallistukset eivét ole kunnossa. Keskialueella on
pieni alue kantavaa alapohjaa, jonne on tehty paasy kellarikaytavalta. Tassa rydmintatilassa pe-
rusmuurit vaikuttivat hyvakuntoisilta ja kuivilta, tila on kunnostettu ja lisatty tuuletus.
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Asuntosiiven alapohjan alla on betoninen putkikanaali, jonka sisépinnat on pietty. Lattiapinnat ovat
muovimattoa, keraamista laattaa, epoksimassapinnoitetta, maalipintaa ja autotalleissa kasittelema-
tonta betonia. Toimitilojen kellarin kohdalla alapohjarakenteesta ei saatu taysin selvaa, lattiat ovat
maalipintaiset.

Asuntojen ja saunatilojen lattialaatat vaikuttivat olevan kunnossa ja olivat pintakosteuden tunnisti-
men mukaan kuivia. Autotallilattiat ovat kuluneet ja on halkeamia. Toimitilojen kellarien lattioissa on
pintalaatoissa halkeamia ja pintakosteudet olivat paikoin koholla, mutta varsinaisia kosteusvaurioi-
ta ei havaittu. Kosteusarvot varmistettiin otosmaisesti porareikamittaukin ks. kosteusvauriokartoi-
tusraportti.

Salaojajarjestelyisté ei ollut kytéssd suunnitelmia. Salaojat on uusittu arviolta n. 10 vuotta sitten,
samalla on rakennettu kattosadevesiviemarit. Tarkastuskaivot ovat muovia ja putket 2-kertaisia
muoviputkia. Salaojat vaikuttivat toimintakuntoisilta ja vaikuttivat asuntosiiven kohdalla olevan riit-
téavan syvalla. Toimitila-alueella perustukset on viety kallioon asti, joten todennékdisesti salaojitus-
taso on perustustasoa ylempéana, eika ole louhittu uusimisen yhteydessa syvemmalle. Nain vetta
voi paasta perusmuurien ali alapohjatayttoihin. Kellariportaiden kulmalla olevassa tarkastus-/ pur-
kukaivossa salaojan alin juoksupinta on vain n. 50 cm lattiapintaa alempana. Uusia salaojia ei ole
vedetty koko talon ympari, vaan ne puuttuvat autotallipaadysté ja osalta takasivua. Autotallin kul-
malla kattosadevesiviemari ei tuntunut toimivan, vaan tulvi sateella yli, joten perustukset kastuvat.

Toimenpide-ehdotukset:

Perustukset ja alapohjat vaikuttivat olevan paaosin kunnossa. Sokkelihalkeamat korjataan. Asun-
non 2 kohdalla sokkelin pintavauriot korjataan ja huolehditaan jatkossa, etteivat putoavat lumet jaa
sokkelin viereen.

Asuntojen kohdalla alapohja vaikutti olevan kunnossa. Toja-levyt ovat herkkid kosteusvaurioitu-
maan, mutta tasté ei saatu tietoa tai havaintoa. Autotallilattiat kunnostetaan pinnoiltaan.
Toimitilojen kellarin alueella alapohjan paikoin kohollaan olevan kosteuden takia ei juuri kannattane
tehdd enempéa, kun tilat pidetaan varastokaytossa. Tavarat pitaa kuitenkin nostaa lattiasta irti,
jotta kosteus paéasee haihtumaan, eivatka tavarat vaurioidu. Lattiain halkeamat paikataan. Lattian
pintamateriaalien on oltava nk. hengittavia.

Salaojien osalta hankitaan ko. suunnitelma ja tarkistetaan niiden mahdollinen taydennystarve. Sa-
laojien toimivuus varmistetaan huuhtelemalla ne. Salaojien toiminnasta pidetdén vuosittain huolta.

Rakennusrunko (KL 1, 2)

Rakennuksen runkoon kuuluvat maanpaineseindat, kantavat ulko- ja valiseinat, ala-, vali- ja ylapoh-
jat, seka vesikattorunko. Kellariosalla on terdsbetonirunko, asunto-osalla kantavat ulkoseinat ovat
siporex-rakenteiset, samoin toimitilojen ylemmissa kerroksissa. Toimitilojen ylemmissa kerroksissa
on terasbetonisia valiseinid. Isoissa asunnoissa on kantavia tiiliseinid, joiden oviaukkojen kohdalla
on teraspalkit. Taloussiivessd on muurattuja kantavia ulkoseinid. Toimitilojen valipohjissa on kan-
tavat pohjalaatat, joiden paalla on lampo6-/ askeldéanieristys ja pintalaatta. Toimitilaosan ylapohja on
betonirakenteinen, samoin saunatiloissa ja autotallien kohdalla. Asuntojen kohdalla ylapohjat ovat
puurakenteisia, harjan suuntaiset puupalkit ovat kooltaan 50x150 mm k 600 ja tukeutuvat huoneis-
tovaliseiniin ja kantaviin valiseiniin. Vesikattojen rungot on tehty paikalla sahatavarasta.

Rungot vaikuttivat olevan terdsbetonirakenteiden osalta kunnossa. Vesikattorakenteet vaikuttivat
nykyisiin vaatimuksiin verrattuna hieman heikommilta. Taipumia ei kuitenkaan havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

Vesikattorunkojen osalta tarkistutetaan niiden mitoitus ja mahdollinen vahvistustarve.
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Ulkoseinat, julkisivut (KL 2)

Ulkoseinat ovat paaosin molemmin puolin rapattuja siporex-seinid, joiden ulkopinnat on roiskera-
pattu ja maalattu. Toimitilojen paasisdénkaynnin kohdalla on tiililattaverhousta. Toimitilojen kohdal-
la on 1. krs:n tasolla betoniseinia, joiden valissa on exp. korkki. Maanpaineseinissa on betonira-
kenteiden sisapuolella toja-levyeristys ja tiilista tehty verhomuuraus. Saunatilojen kohdalla on sipo-
rex+tilimuuraus tai 2-kertaista tiiliseinda, jossa tiilimuurausten valissa on 5 cm mineraalivilla. Si-
sédankayntien kohdalla on maalattua puupaneelia. Sokkelit ovat maalattua betonipintaa.

Ulkoseinien maalipintojen ja rappauksien kunto vaikutti siimémaaraisesti hyvalta. Niihin tehtiin
massavasaralla kopokoestus maantasolta koputellen. Todettiin, ettéd kopoa I6ytyy paikallisesti 1&-
hinn& seinien alaosilla ja sokkelirajalla. Kopojen maara on kuitenkin arviolta selvasti alle 20 %, eika
lohkeamisriskia havaittu. Lisaksi havaittiin joitain ohuita halkeamia ja muutama kolhujalki mahd.
salaojakaivujen ajalta. Ikkunoiden vesipellitykset ovat ajan rakennustavan mukaan loivat ja liittymét
osin epatiiviit ja liittyma rappaukseen on vaarin tehty. Maali on irronnut toimitilojen kohdalta rays-
tdan alta. Sokkelien maalipinnat ovat tyydyttavat, pohja on epatasainen, joitain hiushalkeamia ha-
vaittiin, mutta ei havaittu rakenneteréasten ruostumisen aiheuttamia vaurioita. Puupanelointien pin-
nat ovat hyvakuntoiset. Paatyraystaiden maalatut otsalaudoitukset ovat paikoin karsineet saa-
rasitusta, mutta pinnat ovat viela tyydyttavat. Ranneissa ja syoksytorvissa on maalilohkeamia.
Toimitilojen paasisdankaynnin katoksen puupilarit ovat halkeilleet.

Toimenpide-ehdotukset:

Ikkunoiden vesipellitykset uusitaan ikkunoiden kunnostuksen yhteydessa ja vesipeltien paatyliitty-
mat tehdaan oikeaoppisesti, samalla vesipeltien kaltevuutta lisataan. Julkisivujen huoltomaalaus
tehdaén jakson lopulla, jota ennen tarkistetaan mahdollinen rappausten korjaustarve. Sokkelien
hiushalkeamat tiivistetdén. Jakson lopulla tehdaan betonirakenteiden terdspeitemittaus tv. tutki-
mukset. Kuluneet paatyraystaat huoltomaalataan, rénnien ja syoksytorvien maalivauriot korjataan.
Paasisaankaynnin puupilarit uusitaan limapuupilareiksi ja maalataan.

Ikkunat ja ulko-ovet (KL 3)

Ikkunat ovat alkuperéaisia 2-lasisia ja 2-puitteisia paaosin sisaan-aukeavia puuikkunoita, saunatilo-
jen kohdalla on myds sisdan-ulos-aukeavia ikkunoita. Huoneiden ikkunoiden yhteydessé on tuule-
tusikkunoita. Ikkunat on maalattu valkoisiksi. Helat ovat alkuperdisia. Ikkunoissa on yksi tiiviste.
Ikkunoiden sisdpinnat ovat paaosin hyvakuntoiset ja ne toimivat tarkastetuin osin. Ikkunoiden ulko-
pintojen maali on kulunut, samoin ulkoalapuitteiden lasituskittaukset. Puu tuntui kuitenkin viela ko-
valta. Ikkunoiden lammaoneristavyys on huono nykyisiin maarayksiin verrattuna.

Ovet ovat alkuperaisia puuovia, joissa on potkupellit. Padovet ovat 1-lasisia ikkunaovia, joissa ei
ole tiivisteita. Toimitilojen paaovi on lakattu, muut on maalattuja. Ovien lukkoja on osin uusittu, osa
on alkuperaisia. Ovet ovat toimintakuntoisia, maalipinnat ovat hieman kuluneet. Asuntojen terassi-
en ovet ovat alkuperéisia 2-lehtisia ikkunaovia, joiden ulkopinnat ovat kuluneet, mutta ovet tuntui-
vat vield toimivan. Lasit olivat ehjid, mutta ei ole tietoa ovatko ne nk. turvalasia, eli karkaistut.
Asuntojen varastojen ovet ja saunatilojen ym. ulko-ovet ovat puupaneloituja umpiovia, maalipinnat
ovat hiukan kuluneet. Autotallin ovet ovat alkuperaisia puuovia, joiden ulkopintojen paneelit on jos-
kus uusittu, mutta niiden maalipinnat ovat kuluneet. Ovien kayntivaleissa on vikoja.
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Toimenpide-ehdotukset:

Ikkunoiden ulkopinnat kunnostetaan lahiaikoina, samalla uusitaan vesipellitykset lisaten niiden kal-
tevuutta. Sisapuitteisiin voi lisaté energiasdastdn takia umpiolasin, mutta tiivisteiden uusinta voi
riittdd. Ulkoalapuitteiden Kkittilistan tilalle asennetaan tippanokallinen metallilista + tiivistyskittaus.
Vaihtoehtoisesti ikkunat uusitaan kokonaan.

Ulko-ovet kunnostetaan korjaten kayntivalit, liséten ovien jaykkyytta esim. levylla, seka kunnosta-
malla pinnat ja uusimalla lukot. Lasit uusitaan turvalasiksi, mikali ovat normaalilaseja. Asunto-oviin
tulee lisata tiivisteet. Vaihtoehtoisesti ovet uusitaan.

Vesikatot, ylapohja ja raystaat (KL 3)

Harjakattojen kaltevuus on paaosin 1:4, saunatilojen kohdalla n mahd. 1:5 kaltevuus. Vesikatteena
on konesaumattu rivipeltikate, joka on todennékdisesti alkuperdinen. Katepellit on maalattu. Rays-
tailla on 2-kertaiset raystaskourut ja syoksytorvet, joista vesi on johdettu rénnikaivoihin ja edelleen
viemaroity. Vesikatolla on lavistyksina pellitettyja IV-piippuja, muurattuja ilmahormi-/ savupiippuja,
viemarituuletusputkia seka kattoluukkuja. Sisaankayntisivuilla on lumiesteet, jotka on kiinnitetty
rivipeltien saumoihin puristusliittimin. Katolle on kahdet kiinte&t tikkaat. Katolla ei ole kulkusiltoja,
eika turvakoysikiinnityspaikkoja.

Talotikkaat lahtevat vain n. 50 cm maasta, joten katolle voivat helposti paasta asiattomat. Toimitilo-
jen vesikatolle nousu on hankalaa kohdalla olevan piipun takia. Huurteisilla keleilld ja lumiaikaan
katolla ei ole turvallista liikkua. Maalipinnat ovat jo hieman kuluneet, paikallisesti on pienia ruoste-
laiskia. Katepellit ramisevat, kun katolla kulkee. Kattoluukkujen reunat ovat kasineet kosteusrasi-
tusta. IV-piipuissa on katokset ja saunaosaston piippu on am. pellitetty ja katettu. Toimitilaosan
kaytdsta poistettu pellittdmaton kattilapiippu on pahin rapautunut ja siita irtoaa kappaleita. Ran-
neissa oli runsaasti lehtijatetta ja takasivulla ranni oli vaantynyt lumen takia. Lumi paése esteetta
putoamaan asuntoterassien kohdalta. Ranneja puhdistettiin huoltomiehen toimesta toisena tarkas-
tuspaivana maantasosta varrellisella puhdistuspaalla, mutta ranneihin jai roinaa, joka sateella tukki
rannikaivoja. Sateella taloussiiven kohdalla ulommaisen rannipellin saumasta tiputti vetta, joten
jostain paasee vetta.

Asuntosiiven ylapohjaonteloihin paastiin kattoluukkujen kautta. Saunatilan nivelalueen kuivaus-
huone-/ pydravaraston kohdalle ei ollut paasya, silla kohdalla on viisto ylapohja. Asuntosiivessa
ontelon korkeus harjan kohdalla on reilu metri, reunoilla alle 0,5 metria. Vesikattorungot vastaavat
suunnitelmia. Tilat tuulettuvat raystailta ja vaikuttivat kuivilta. Asuntojen kohdalla ylapohjan lattiana
ovat irralliset laudat, jotka ovat poikittain kantavien palkkien paalla. Lautojen alla on tuulensuojapa-
peri, 10 cm purueriste ja sen alla 5 cm lasivilla seka bitumikyllastettytiivistyspaperi ja raakapontti-
laudoitus, jonka alla on sisaverhous. Eristyksen taso on nykyvaatimuksiin nahden vaatimaton, eik&
hoyrynsulkua ole. limatiivistys lienee kohtalainen. Alkuperéisissa suunnitelmissa on asuntojen
kohdalla 15 cm karhuvilla ja sen paalla kovalevy. Asuntojen puurakenteisissa ylapohjassa ei to-
denné&kadisesti ole palo-osastointia. Eristysvahvuus vaihteli purueristeen painumien takia, eristeissa
on vajetta myos IV-piippujen lapivientien kohdalla. Valurautaisia tuuletusviemaéreité ei ole eristetty,
niité vaikutti jo uusitun.

Autotallien ja saunaosaston kohdalla lattiana on tb-palopermanto, sen alla 10 cm toja-levy ja kan-
tava tb-laatta. Taloustilojen katossa on puukuitulevy, vaikka jossain rakenneleikkauksessa on sisé-
pintaan merkitty asbestilevy. Asbestilevya voi olla pintaverhoilujen alla.

Toimitilojen ylapohjaan/ IV-asennustilan paastiin 2. krs:n eteisesta sisakautta kattoluukun ja siihen
kiinnitettyjen taittotikkaiden avulla, silla kattoluukku oli salvattu sisapuolelta. Sisékulkureitti on valt-
tava ja luukun ollessa auki voi helposti pudota isosta aukosta. Toimitilojen kohdalla on th-
palopermanto ja sen alla todennékdisesti toja-levyt ja kantava tb-laatta. Ontelossa on isoja eristet-
tyja ilmakanavia, joiden takia tarkastus on hankalaa. Varsinaista vikaa ei kuitenkaan havaittu.
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Toimenpide-ehdotukset:

Talotikkaiden alapédéhan lisataan kulkueste. Katolle lisatdan kulkusillat koko harjan matkalle ja
koysikiinnityspaikat, esim. turvakisko kulkusillan kylkeen. Terassisivulle lisataan lumieste. Vesikate
huoltomaalataan lahivuosina. Kulkuluukut korjataan, lisataan ulkopuolelle lukitus tv. ja lisatdén ala-
reunoihin koroke, ettei puu ole lahella kattopintaa. Mikali asuntojen ilmanvaihto uusitaan koneel-
lisesi, voidaan olevat IV-piiput hyodyntaa tuuletusreitteind. Rannien viat korjataan ja ne huoltomaa-
lataan. R&nnien puhdistusta parannetaan.

Asuntosiiven ylapohjan eristys kannattaa uusia. Vanhat eristeet poistetaan, tarkistetaan ilmansul-
kupaperin tiiveys ja asennetaan raystaiden |lahelle tuulenohjaimet. Harjalinjalle ja huoltokohteille
tehdaan kulkusillat. Ylapohjaan asennetaan puhallusvillaeristys esim. 50 cm. My6s palopermanto-
jen ylapuolelle lisatdén puhallusvillaa. Sisatilojen puolelta voidaan kattoihin lisatd hoyrynsulut, jotka
liitet&&n tiiviisti seiniin ja lapivienteihin. Taloussiiven kuivaushuoneen ja pyoravaraston kattoon voi-
nee lisata alapuolelle eristysta.

Toimitilojen vesikatolta puretaan tarpeeton piippu, samalla saadaan turvallinen kulkureitti. Katon
kulkuluukku otetaan kayttoon ja lukitaan ulkopuolelta. Ylapohjaan voinee lisata eristysta, mutta
samalla kanavat peittyvat. Nain pitda tehda kulkusillat huoltokohteille. Sisatiloista tulevan kulkuluu-
kun ymparille lisataan turvakaide tv. jarjestely.

Sisétilat (KL 1, 3)

Tilaajalta saadun tiedon mukaan asunnot on tarkoitus peruskorjata kokonaan muuttaen samalla
huonejarjestelyja. Toimitilaosa jaa paaosin entiselleen, lisatdén lahinna keittié- ja ruokailutiloja.

Asuntojen huonetilojen lattioissa on eri-ikdisid muovimattoja, katot ovat huokoista kuitulevya ja
lastulevyd, seingpinnat ovat maalattua tai tapetoitua kivipintaa. Komerot ovat vanhoja, osa keittio-
kalusteista on uusittu, osa alkuperaisia. Wc-tiloissa on lattiassa alkuperainen 6-kulmiolaatoitus,
seinilld on ohutsaumattuja osalaatoituksia. Asunnot peruskorjataan tulevan kaytén mukaan.

Yhteistiloissa on py6ravarasto, pesutupa, kuivaushuone, polttopuuvarasto, seka saunatilat. Lisaksi
ovat kaksi autotallia. Lattioissa on maalattua betonia, muovimattoa ja epoksimassaa. Seinissa on
maalipintaa, laatoitusta ja paneelia. Katoissa on maalipintaa, paneelia ja kuitulevya. Valiovet ovat
paaosin vanhoja. Pinnoissa on normaalia kulumista, remonttia on tehty eri aikoina, mutta ei saatu
tarkempaa kasitysta mita ja miten. Laatoitukset ja epoksimassa pinnoitteet vaikuttivat olevan ial-
téaan alle 20 v. sitten tehdyt. Yhteis- ja saunatilojen pintakosteusarvot vaikuttivat olevan normaalit.
Tilojen yleiskunto on tyydyttava tai valttdva. Autotallit ovat kuluneet.

Toimitilat vaikuttivat olevan hyvassa kunnossa pinnoiltaan ja kalusteiltaan. Tiloissa on erillisia toi-
mistohuoneita, ryhmatiloja, keittid, sekd wc- ja sosiaalitilat. Kellaritiloissa on varastoja ja kuntoilu-
huone. Tiloissa ei havaittu merkittdvaa kunnostustarvetta. Kellarissa on pienta kunnostustarvetta
mm. yhden varaston osalta, joka on lahimain alkuperaiskunnossa. alapohjasta nouseva kosteus
ajoittaa tilojen uusiokayttdéa, mikéa tulee huomioida.

Toimenpide-ehdotukset:
Asunnoissa tehdaan suunnitelmien mukaiset muutokset. Yhteistilat ja saunatilat peruskorjataan.
Pintamateriaalien alta voi 16ytyd asbestipitoisia materiaaleja, miké tarkistetaan ennen purkutéiden

alkua. Toimitiloissa ja sen alla olevissa kellaritiloissa ei valttdmatta tarvitse tehda l&hivuosina mi-
taan pl. mahdolliset muutosten aiheuttamat remontit.
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LVIS-TEKNINEN TARKASTUS
Lammitysjarjestelmé (KL 2, 3)

Rakennuksessa on vesikeskuslammitys. Rakennus on liitetty kaukolampddn. Kaukolampdlaitteis-
tosta on valmistumistarkastuspdytakirja v. 2006. Aiemmin ollut ensin puukattilalammitys ja sen
jalkeen todennéakaisesti on ollut dljylammitys. Puulammitysajalta on jaanyt pudotusluiska, joka on
nyt valettu umpeen. Kaukolampolaitteisto vaikutti hyvakuntoiselta. Lammitysputket ovat terasta ja
osin kuparia ja vaikuttivat olevan paaosin uusia. Asuntosiivessa lammitys- ja kayttévesiputket on
sijoitettu katossa olevaan lastulevykoteloon. Asuntosiiven alla on alkuperdinen putkikanaali, jossa
on alkuperéaisia runkoputkia, joista on lattian kautta vanhoja haarotusvetoja, mutta ne vaikuttavat
olevan poistettu kaytosta ja tulpattu. Lammitysverkon alkuperaisia haarotusputkia on viela mm.
toimitilojen kellaritiloissa, mutta ainakin osa niista on pois kaytdsta. Autotalleissa on osa vanhoja
putkia kaytdssa. Lampoputkien eristeena ovat villakourut. Lammityspatterit ovat alkuperaisia levy-
pattereita, mutta termostaatit on uusittu. Joitain termostaattiventtiileitd puuttui ja liséksi on viela
kéasisaatoisia venttiileita. Taméan liséksi saunatiloissa on kayttévesipattereita. Lammitysjarjestelma
vaikutti toimintakuntoiselta, eikd vuotoja havaittu.

Vesi- ja viemarijarjestelmé (KL 3)

Kayttovesiputket on uusittu asuntosiivessa v. 1988 ja on sijoitettu kattokoteloon eristettyin&, haaro-
tusvetoja on esilla. Toimitiloissa kayttovesiputkia on kellarin katoissa. Sekoittimia on uusittu ja ovat
eri-ikaisia. Vuotoja ei havaittu.

Viemarit ovat osaksi alkuperaisia valurautaputkia esilla ja lattioiden alla, liséksi on uudempia valu-

rautaviemareita ja muoviviemareita. Saunaosastossa lattiakaivot ovat valurautakaivoja. Viemarien

tuuletusputkia on eristamatta ylapohjaonteloissa, joten ne voivat huurtua umpeen pakkasilla. Auto-
tallien lattiassa vaikutti olevan uudehkot dljynerotuskaivot.

lImanvaihtojarjestelma (KL 3)

Toimitilaosalla on uudehko koneellinen ilmanvaihtojarjestelma, jossa merkintdjen perusteella on
LTO. Tulo-poistokoje on ylapohjaontelossa ja kaksi puhallinta on vesikatolla. Ylapohjaontelon ka-
navat on eristetty, silla tila on kaytannossa kylma. Huoltoreittina on 2. kerroksen iso kattoluukku.
Huonetiloissa oli laitettu paperia tuloilmaventtiilien eteen suuntaamaan ilmavirtaa toisaalle. Muuten
asennukset vaikuttivat olevan kunnossa. Alkuperdisia ilmakanavia on mm. muuratuissa piipuissa.
Toimitilaosan kellarissa on painovoimainen ilmanvaihto, osa hormeista saattaa olla osin tukossa.

Asunnoissa on painovoimainen ilmanvaihto, jonka toimivuus on heikohko lampimilla sailla. Poisto-
venttiileitd on keittiossé ja wc-tilassa. Korvausilma tulee ikkunaraoista, liséksi on oviventtiili ja ulko-
seinan lapi keittion kylm&komeroon johtavat putket. lImanvaihtokanavat on koottu piipuiksi. Niiden
ylapaéassa on ian perusteella asbestipitoista IV-kanavaa. Saunatiloissa on painovoimainen ilman-
vaihto tiilihormiin ja ulkoseinaventtiilein. Kuivaustilasta on puhallin vesikatolle. Autotalleissa on pai-
novoimainen ilmanvaihto (ovi- ja kattoventtiilit), mutta venttiileité oli kiinni.

S&hkdo- ja antennijarjestelma (KL 3)

Sahkopaakeskus on kellarissa ja se on alkuperéinen. Johtoja on kuitenkin uusittu. Toimitiloissa on

uusi ryhmakeskus ja uudehkoja sahkéasennuksia. Valaistus vaikutti riittavalta. Pihavalaistus lienee
heikohko, silla valaisimia on v&h&n. Asuntojen sahkdistys on vaatimaton, mutta vield ehja. Ryhma-
keskukset ovat alkuperéisia. Sahkojohtoja on mm. ylapohjaontelossa. Saunatiloissa sahkoistyksia

on uusittu remonttien yhteydessa. Autotalleissa sahkoistykset ovat paaosin vanhoja. Vesikatolla on
harava-antenni.
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LVIS-jarjestelmien toimenpide-ehdotukset

Lammitysjarjestelman kunto on paaosin hyva. Tarpeettomat putket suositellaan purettaviksi. Eris-
teita lisatdan autotalleissa. Termostaattiventtiileitéa uusitaan ja lisataan.

Toimitilojen kayttovesiasennukset ovat kayttokuntoiset viela pitkdan. Asuntojen kvv-asennukset
uusitaan muutossuunnitelmien vaatimalla tavalla. Valurautaiset viemarit ja pohjaviemarit korvataan
muoviviemareilla tai tehdaan nk. sukitus.

Toimitilojen ilmanvaihto on kayttdkunnossa. Asuntoihin kannattaa asentaa koneellinen ilmanvaihto
LTO-laittein. Saunatiloihin lisatd&n koneellinen ilmanvaihto. Autotallien ilmanvaihtotarve on vahai-
nen, joten riittdnee painovoimainen. Toimitilaosan kellarien iimanvaihto riittanee nykykaytdssa,
mahdolliset tukokset poistetaan hormeista. Jos tiloista tehd&dén padosin harrastetiloja, joutunee
ilmanvaihtoa lisdamaan.

Asuntojen sahkoistykset uusitaan. Saunaosastossa tehdaan tarpeen mukaan uudistuksia. Pihava-

laistusta parannetaan.

Delete Tutkim/us Oy, Helsinki 30.9.2012

RA Unto Kovanen
GSM 040 848 4354, unto.kovanen@delete.fi
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VALOKUVASIVUT

Kuva 1 Yleiskuva pihalta, kallistukset ovat Kuva 2 Asunnon terassi, talotikkaat vesikatolle
hyvat

Kuva 3 Pohjoissivulla on ojanne, verkkoaita Kuva 4 Autotallin edustalla tamppausteline ja
on kasvuston sisélla jateastiat asfaltilla nakdsuojatta.

Kuva 5 Itésivun suoja-aita jyrkan luiskan lai- Kuva 6 Kellariportaiden kaide ei taytd F2 maa-
dalla rayksia.
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Kuva 7 Sokkelissa kalkkisuoloja asunnon 2 Kuva 8 Maanpaineseinan halkeama lansisivulla
kohdalla

Kuva 9 Maanpaineseinan verhomuuraus, Kuva 10 Kosteuden johdosta tulleita kalkkijalkia.
tojalevy ja pikisively kellarissa

Kuva 11  Kunnostettu alustatila asunnon 2 alla. Kuva 12 Putkikanaali asunnon 2 alla.
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Kuva 13  Autotallin lattia kulunut, halkeamia Kuva 14 Pintakosteusarvo koholla kellarin latti-
pintalaatassa. assa

L il

Kuva 15 Salaojan tarkastuskaivo toimitilaosan Kuva 16 Kuvan 15 tarkastuskaivossa salaojan
nurkalla, josta lahtee purkuputki. juoksupinta on vain n. 50 cm kellarin
lattiaa alempana.

Kuva 17  Salaojan tarkastuskaivo saunan nur- Kuva 18 Saunanurkan tarkastuskaivossa ylem-
kalla man putken jp1,2 metrid maanpinnasta
ja alemmassa mp-jpn. 2,0 m
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Kuva 19 Tarkastuskaivo asunnon 5 kohdalla Kuva 20 Autotallin kulmalla tulviva rannikaivo
johon salaoja paattyy, mp-jp 0,6 m

B—— |

Kuva 21  Julkisivujen rappauksissa ei ole mer- Kuva 22 Maali irti toimitilaosan itasivun raystaan
kittavasti kopoa. alla.

.
|
|

Kuva 23  Huono pellitysliittyma, jonka takia Kuva 24 Rappaushalkeama, maalit irtoaa ran-
rappausvaurio, erikoinen vp-jatke. neista.
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Nivelosalla on kh-kivimuuraus, paa- Kuva 26  Toimitilojen paasisaankaynnin pilarit
sisdankayntien ylapuolella on puuver- ovat halkeilleet
hous

Kuva 25

Pisabbgper .

ﬁ;«“

Kuva 28 Tuuletusikkuna asunnossa.

Ikkunoiden ulkopinnat ovat kuluneet,
mutta puu on vield kovaa.

Asunnon terassin ovi on kulunut, siina

Autotallien ovipaneelit on uusittu jos- Kuva 30
on venttiili.

kus, maali on huonokuntoinen

Kuva 29
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Leia

Kuva 3l Toimitilojen padovi, vain yksi lasi. Kuva 32  Asuntojen ovissa on vain yksi lasi, eika
Betonilaatoissa on kopoa. ole tiivisteita.

Kuva 33 Yleiskuva asunto-osan vesikatolta, Kuva 34 Rannien huoltovali on ollut liian pitka
kulkusiltoja ei ole.

Kuva 35 Asuntojen terassisivun ranni on vaan- Kuva 36 Asuntosiiven nivelosan viisto ylapohja,
tynyt, lumiesteet puuttuvat puukuitulevya katossa.
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Kuva 37  Asunto-osan vesikaton rakenteita, Kuva 38  Autotallin ylapohjassa on tojalevyeriste,
puu- ja betonirakenteista ylapohjaa rajalla on myos korkieristetta

Kuva 39 Ontelo tuulettuu raystaalta, kattotuoli- Kuva 40 Asunnon puuylapohjaa, purua 10 cm,
en kantavuus tulee varmistaa. villaa 5 cm, paperi ja pohjalauta.

Kuva 4l Toimitilan vesikattoa Kuva 42 Huonokuntoinen piippu, tikkailta vesika-
tolle siirtyminen on haasteellista.
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Kuva 43  Kulku toimitilojen ylapohjaonteloon Kuva 44  Toimitilojen ylapohjaa, IV-asennuksia ja
betonipermanto

Kuva 45  Asunnon keittio, jossa on alkuperai- Kuva 46  Asunnon wec-tila, alkuperaisia laatoituk-
nen kaapisto, katto lastulevya. sia

Kuva 47 Talosaunan pesuhuone Kuva 48 Talosaunan I6ylyhuone
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Kuva 49 Pesutupa Kuva 50  Autotalli

Kuva 51 Toimitilojen 1. krs:n taukotila, pinnat Kuva 52 Toimitilojen 2. krs:n keittio
uusia

Kuva 53  Kellarin varastotila on otettu kuntoilu- Kuva 54 Entinen koksivarasto toimii varastona,
kayttoon. pinnat ovat kuluneet

Delete Tutkimus Oy, Helsinki 30.9.2012



Rakennustekninen kuntoarvio/ Korson entinen laakaritalo Sivu 22 (23)
Nousutie 1, 01450 VANTAA

- |

Kuva 55 Lammonjakohuoneen laitteisto on Kuva 56 Uusia putkia ja putkikanaali alapohjan
uudehko v. 2006. alle.

A\ | J\

Kuva 57 Kaytosta poistettuja lampoputkia kel- Kuva 58 Asunnon alkuperédinen lampdpatteri,
larissa. jossa on uudehko termostaatti.

Kuva 59  Putkien runkolinjat asunnon katooko- Kuva 60 Vanha valurautavieméri asunnon keitti-
telossa. on alakaapissa.
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Kuva 61 Toimitilaosin IV-koje Kuva 62  Toimitilojen 1. krs:n we-tila, uudet kvv-
asennukset ja koneell. ilmanvaihto

-

Kuva 63 Kellarin painovoimainen poistoventtiili, Kuva 64  Saunan pukuhuoneessa on painovoi-
hormissa on esteena tiilimuurausta. mainen poisto.

Kuva 65 Alkuperdinen sahkdpaakeskus kella- Kuva 66 Toimitilojen 2. krs:n uudehko ryhméakes-
rissa kus.
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