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KOSTEUSVAURIOTUTKIMUS

Tilaaja
Vantaan kaupunki, Tilakeskus
Hankepalvelut, hankevalmistelu
Kielotie 13, 01300 VANTAA

Kohde
Koivukoti 2
Kuriritie 24
01510 VANTAA

Kohde on 1-kerroksinen ja harjakattoinen. Kohtesiasivut ovat tilimuuratut. Koko-
naisala on noin 320 MRakennus on valmistunut saadun tiedon mukaan-1L890
puolessa valissa.

Toimeksianto

Toimeksiantona oli kartoittaa edella mainitun kemnt¢iloista nakyvat kosteus- ja vesi-
vauriot seké laatia havainnoista raportti ja toimeée-ehdotukset tilaajan kayttoon.

Tutkimuskaynti

Tutustumiskaynti tehtiin 11.12.2007 ASB-Consult ©ysin6ori (AMK) Asko Karvo-
sen ja rakennusarkkitehti Unto Kovasen toimestant&@lla oli opastamassa Marjatta
Kantola. Varsinainen tutkimuskaynti suoritettiin.12.2007, jolloin kohteessa liikuttiin
itsendisesti. Tilat olivat normaalissa kaytossa.

Rajaukset
Rakenteita ei avattu ja lattioiden porareikamittsalei tutkittavien tilojen kaytosta
johtuen (méarkatilat) tassé vaiheessa tehty. Veslikga ylapohjatilassa ei kayty.

Merkinnéat
Havainnot ja vauriot merkittiin litteen& olevaaahgapiirrokseen.

TEHDYT HAVAINNOT JA PAATELMAT

Lahtotilanne

Koivukoti 2:n tiloissa tai rakenteissa on epadiltgvan sellaisia vikoja tai vaurioita, jois-
ta voi olla terveydelle haittaa. Epailyt ovat kadtdneet pesutilaan 9, pesuhuoneeseen
24 ja saunaan 25. Em. tiloissa olevissa lattiagiteissa on tummentumia, keraamisia
seinalaattoja on halkeillut ja tiloissa on havaitbrmaalista poikkeavaa hajua.

Yksi henkild on oireillut syksysta 2007 lahtien.i#dolla on ollut useita poissaoloja
mm. keuhkokuumeen, keuhkoputken tulehdusten jsdkam takia.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Tutkimusmenetelmat

Paikalla ollutta henkilokuntaa haastateltin mahstein kosteus- ja mikrobivaurioiden
osalta. Rakenteita ja pintoja havainnoitiin aistraisesti. Ulko- ja véliseinarakenteiden,
ulko- ja tuloilman sek& huonetilojen kosteuksigjapotiloja mitattiin Vaisalan mitta-
laitteella HMI41 ja sauva-anturilla HMP42. Lattikosteutta havainnoitiin Humitest
MC100S -pintakosteuden tunnistimella. Puu- ja lelkgnteiden kosteutta mitattiin
Tramex Compact -piikkianturimittarilla. Alakattojgtépuolelle tahystettiin tarkistus-
luukkujen kautta. Kartoituksen eri havaintoja tatiin ottamalla valokuvia muistiin-
panoja taydentamaan.

P&ahavainnot
Piha-alueet, kattovesien poisto, maanpinta suhteessilkoseinérakenteisiin

Likkennealueet ovat asfaltoidut ja taka- seka shoifla on nurmimaata. Rakennuksen
vierustoilla on sepelia. Lisadksi on puurakentdftattovedet ohjataan sadevesikaivoi-
hin.

Perustukset ja perustusten kuivatus

Rakennuksessa on rakennepiirustuksen mukaan maamraterasbetoninen alapohja-
laatta. Kohteessa on elementtirakenteiset lampéells halkaistut sokkelipalkit, jotka
tukeutuvat paaluanturoihin. Sokkelihalkaisun sywygisalimman tiilirivin alapinnasta
noin 450 mm. Alapohjissa ei todettu lattiapintojarkastelussa painumia, eik& hal-
keamia. Sokkeleissa ei havaittu rakenteellisiadaatkia tai muita rakenteellisia vaurioi-
ta. Saadun tiedon mukaan salaojat on korjattu/nesen2000-luvulla.

Ulko- ja valiseinat

Ulkoseinissa on puurunko, jonka alaohjausmaten@aaln rakennepiirustuksen mukaan
kaytetty painekyllastettya puuta. Alaohjauspuua afh bitumihuopa- ja mineraalivilla-
kaistaleet. Ulkoseinan eristyspaksuus on 125 + &0 8isaverhouskipsilevyn alla on
hoyrynsulku. Ulkoverhouksena on muurattua tiilginka takana on suunnitelmien mu-
kaan tuulettuva ilmarako.

Ylapohja

Rakennus on harjakattoinen ja vesikatteena on leonesttupelti. Vesikaton kantavana
rakenteena ovat tehdasvalmisteiset NR-kattoristiKi#pohjassa on todennédkoisesti
eristeend puhallusvillaa (300 mm). Raystéaille omkitly tuulenohjaimet. Ylapohjatila
tuulettuu tuuletuspiippujen kautta. Sisaverhouksam&aytetty kipsilevya, lautaa tai
puupanelointia. Ylapuolella on hdyrynsulkumuovi.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Markatilat
Pesutila 9

Lattiapinnoitteena on hitsattu muovimatto, jossanom 70 mm yldsnosto muovitape-
toidulle seinalleLattiassa havaittiin normaalista poikkeavia pintakosteuksia ik-
kunan kohdalla lahella ulkoseindéa pienellda alueellaossa on nahtavissa korjattu
viilto. Lisaksi normaalista poikkeavia pintakosteuksia havaittiin WC-istuimen
ympérilla. Ulkoseinélla on WC-istuimen kohdalla 2 kol tukilautoja. Kiinnitys-

ruuvit ovat ruostuneet ja kipsilevy on vlemman tukiaudan tasosta alaspéin mér-
kéa. Kipsilevyrakenteisessa véliseindssé ei sen shaaaittu normaalista poikkeava
kosteuksia. Alimman tukilaudan alapuolelta mitattilkoseinan kosteus ja lampétila
noin 60 mm syvyydeltd (PR 1) mineraalivillasta.

WC/ pukuhuone 23

Lattiapinnoitteena on hitsattu muovimatto, jossanom 70 mm yldsnosto muovitape-
toidulle seinalle. Muovimatto on voimakkaasti tummtitilan 24 valisen seindn vierus-
talta. Lattiassa havaittiin pintakosteustunnistimella normaalista poikkeavia kos-
teuksia WC-istuimen ymparilla ja tilan 24 vélisen €inan vierustalla. Ulkoseinassa
normaalista poikkeavaa kosteutta havaittiin ikkunankohdalta tilan 24 suuntaan.
Tilan 24 vélinen sein& on marka ulottuen lattiastanoin 1200 mm korkeudelle Ul
ko- ja valiseinista mitattiin kosteudet ja lampéiti(PR 2 — PR 4) mineraalivillasta.

Pesuhuone 24

Lattiassa on hartsi-tyyppinen pinnoite, jossa oim @® mm ylosnosto laatoitetulla sei-
nalle. Lattiassa ei pintakosteuden tunnistimellaalitu normaalista poikkeavia koste-
uksia. Pinta on jonkin verran tummunutkoseindssa pintakosteuden tunnistimella
havaittiin normaalista poikkeavaa kosteutta ulottuen suihkuseinustalta ikkuna-
ryhman keskilinjalle. Lattiasta kostea alue rajoittuu ikkunaan. Suihkuseinustan
alimmaisen laattarivin laatoissa on halkeamia. B#aoasta mitattiin kosteus ja lampoti-
la (PR 5) mineraalivillasta.

Sauna 25

Lattiassa on hartsi-tyyppinen pinnoite, jossa oim 400 mm ylésnosto puupaneloidulle
seinalle. My6s katto on puupaneloitu. Lattiasspirgakosteuden tunnistimella havaittu
normaalista poikkeavaa kosteutta. Ala- ja ylalasizion normaalia kayton aiheuttamaa
tummentumaa erityisesti panelointien paissa yléuglapuolella. Tuuletusvali vaikutti
rittavalta. Laudejakkaran valiritilan paéat ovat kosketuksessa netalliseen tukira-
kenteeseen, jolloin valiin j88 vapaata vettd ja seauksena on ollut puumateriaa-

lin mikrobi-/ kosteusvaurioituminen.

Ikkunat ja ovet

Markatiloissa olevissa ikkunoissa on kosteudedtaujpa maalipintojen hilseilyja, sa-
moin ovien ja peitelistojen alaosilla. Liséksi ke tilojen ovirakenteiden peitelistojen

ASB-Consult Oy, Helsinki
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alaosilla havaittiin tummentumia. Paasisaankayultkia-oven alaosan tiivistys on puut-
teellinen.

Sisétilat ja ilmanvaihto

Hoitokodin pintamateriaalit olivat asiallisessa kossa, joskin kaytdn aiheuttamia ku-
lumisia oli havaittavissa. Kaytavalla 26 havaitsaunan 25 kohdalla olevan kipsilevy-
rakenteisen véliseinan kulmassa maalipinnan kwaalla metallivahvike). Normaalis-
ta poikkeavia pintakosteuksia ei muualla tiloissait kuin jo ilmoitetut) satunnaisesti
tehtyjen havaintojen perusteella havaittu.

Tutkimusta aloitettaessa Koivukoti 1:n puoleisgsiadyssa sisailman lampotila oli ais-
tinvaraisesti arvioituna korkea, mink& vahvistilaloneen (17) lampdtilan mittaus.
Vastaavasti rakennuksen toinen péaaéty oli vileatdphteen lampopatterit olivat kuu-
mat. Pesutilojen tuuletusikkunat olivat avoinna.

Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaiti#kanavat ovat piilossa kaytaval-
l& alakaton ylapuolella. Tarkastusluukuista hawaituma vesivuotojalkia tai vaurioita

ei alakaton ylapuolella havaittu. Poistoilmavelittilivat polyiset, samoin tuloilma-
kanavien kohdalla seina- ja kattopinnat. Toimi¢aaté ilmanvaihto vaikutti aistinvarai-
sesti arvioituna puutteelliselta. Kuivauskaapinvausilma oli johdettu vaatteiden pesu-
tilassa IV-kanavaan, josta voi aiheutua konden3sassa paalla oleva kuivausrumpu
[ammitti tilaa voimakkaasti.

Kosteusmittaukset

Suhteellista kosteutta ja lampdtilaa mitattiin @jan Vaisalan HMI41 — nayttolait-
teella sekd HMP42- ja HMP44 -mittapailla.

Tunnus ja (Sijainti tv. paikannus) Lampo6 | Suht.kosteu| Kosteus| Tulkinta
mittapaan °C S sisaltd
nro. % RH g/ md
HMP42 Ulkoilma klo. 9:15. -6,8 87,0 2,4 kuiva/
vertailu
HMP42 Sisdilmaolohuoneessa 17 + 23,5 17,5 3,7 lampo6
korkea/
vertailu
HMP44 (1) | Tuloilma kaytavalla 5 +21,0 21,0 2,5 kuiva/
vertailu
PR1.HMP42| Pesutila 9. Ulkoseina n. 600 mm | + 19,2 15,0 2,4 kuiva
lattiasta. Syvyys n. 60 mm.
PR2.HMP42 | WC-tila 23. Valiseina n. 600 mm +17.9 94,0 14,3 marka
lattiasta. Syvyys n. 50 mm.
PR3.HMP42 | WC-tila 23. Ulkoseina n. 500 mm | + 14.4 32,0 3,9 kuiva
lattiasta. Syvyys n. 50 mm.
PR4.HMP42 | WC-tila 23. Ulkoseina n. 60 mm + 14.6 37,0 4.6 kuiva
lattiasta. Syvyys n. 50 mm.
PR5.HMP42 | Pesuh. 24. Ulkoseina n. 700 mm | + 16,1 22,0 3,0 kuiva
lattiasta. Syvyys n. 50 mm.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Paatelmat ja toimenpide-ehdotukset
Pesutila 9

Ulkoseinan siséverhouslevy on kosteusvaurioitunwiteellisesti asennettujen tukira-
kenteiden kiinnityksien kautta, jolloin pesuvett@midssyt muovitapetin taakse. Teh-
dyn eristetilan kosteusmittauksen mukaan kostetedeinnakoisesti ole paassyt sy-
vemmalle rakenteeseen. Taysi selvyys saadaan aleaikaseindrakennetta.
Pintamateriaalit ja kipsilevyt tulee poistaa kostewsvaurioituneilta alueilta. Tyon
yhteydessa tarkistetaan puurunkorakenteiden kunto @ eristystyon laatu, suorite-
taan mahdollisesti tarvittavat koneelliset kuivauk®t seka uusitaan vaurioituneet
rakenteet. Jaljelle jaavaa rakenteet desinfektioidan ao. aineilla/ menetelmilla.
Kasittely ulotetaan riittavan etaalle "terveeseen’rakenteeseen

Nurkassa ikkunan alapuolella lattiassa havaittirommatossa jo korjattu vaurio. Em.
kohdalla havaittiin pienella alueella normaalistakieavia pintakosteuksi&V/C-
istuimen kohdalla muovimaton alle on paassyt vettéodennékoisesti kiinnitys-
ruuvien kautta. Muovimattoa joudutaan poistamaan ldtialta ainakin osittain ul-
ko- ja valiseinarakenteiden purkutdiden yhteydessgplloin lattioiden osalta arvi-
oidaan mahdollisen koneellisen kuivattamisen tarve

WC-tila 23 ja pesuhuone 24

Ulko- ja véliseinien sisaverhouslevyt ovat kostewsioituneet puutteellisesti asennet-
tujen/ tiivistettyjen tukirakenteiden ja vesikalkisten kiinnityksien ja tiivistamattomien
[apivientien kautta, jolloin pesuvetta on paassybwitapetin tilassa 23 ja keraamisen
laatoituksen taakse tilassa 24. Tehtyjen eristeki@steusmittauksen mukaan kosteus ei
todennakdisesti ole paassyt syvemmalle rakentedslaam ottamatta tilojen 23 ja 24
valisté seinad, joka on alaosastaan kokonaan marka.

Pintamateriaalit ja kipsilevyt tulee poistaa kostewsvaurioituneilta alueilta. Tyon
yhteydessa tarkistetaan puurunkorakenteiden kunto @ eristystyon laatu, suorite-
taan mahdollisesti tarvittavat koneelliset kuivauk®t seka uusitaan vaurioituneet
rakenteet. Jaljelle jaavaa rakenteet desinfektioidan ao. aineilla/ menetelmilla.
Kasittely ulotetaan riittavan etaalle "terveeseen’rakenteeseen.

Ainakin tilan 23 lattian muovimaton alle on paassstté vali- ja ulkoseindrakenteiden
kautta seka WC-istuimen kohdalla todennakoisestmikysruuvien kautta. On lisaksi
mahdollista, etté vettéa on paassyt myos hartsigiiteen alle tilan 24 puolelldiuo-
vimattoa joudutaan poistamaan purkutdiden yhteydess, jolloin arvioidaan mah-
dollisen koneellisen kuivattamisen ja hartsi-pititegn avaamisen tarve.

Sauna 25
Laudejakkara tulee uusia ainakin valiritildn osalta, jolloin tulee varmistua siitd, ett-

ei valiritilda ole kosketuksessa metallirakentees&einapaneloinnin uusimiseen tulee
varautua lahitulevaisuudessa, jolloin tarkistetasis rakenteet.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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llmanvaihto

Kohteesta tarkistetaan ilmanvaihdon saadot ao. mittuksin ja puhdistetaan tulo-
ja ilmanvaihtokanavat seké tarkistetaan tuloilmakoreen toiminta ja tehdaan tar-
vittavat korjaukset ja puhdistukset.

Korjauksia varten on teetettava ao. rakennesuumaitga rakennustapaselostukset se-
k& valvottava korjaustdiden tekoa. Korjauksien ytiessa tarkennetaan suunnitelmia
tarpeen mukaan. Kosteus- ja mikrobivaurioituneidge@nteiden purkutdissa on nouda-
tettava soveltuvin osiRatu-korttia 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioitigen ra-
kenteiden purku 11/ 2000

Kuvat selvitysteksteineen

Kuva 1 Pesutila 9. Kostunut alue seindssa. Kuva2 Vesion paassyt muovitapetin takana
WC-istuimen ympérilla lattiassa on olevaan kipsilevyyn tukirakenteiden kiin-
kohonnut kosteus. nityksien kautta.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuva 3 Ulkoseinan vierustalla ikkunan alapuo- Kuva4 PRI, pesutila 9. Alemman tukipuun alta
lella lattiassa on kohonnut pintakosteus. mitattiin ulkoseinarakenteen eristetilasta
kosteus ja lampétila. Kipsilevy on mér-
k&a. Ruuvit ovat ruostuneet.

Kuva 5  WC-tilan 23 muovimatto on tummu- Kuva 6 PR2:n kosteusmittauskohta tilassa 23.
nut voimakkaasti tilan 24 erottavan
véliseinan kohdalla. Lattiassa on li-
saksi kohonnut kosteus.

Kuva 7 PR4:n kosteusmittauskohta tilassa 23. Kuva 8 Pesuhuone 24. Viliseind on méarka ulot-
tuen noin 1200 mm korkeudelle. Sa-
moin ulkoseinén siséverhouskipsilevy.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuva 9  PR5:n kosteusmittauskohta tilassa 24. Kuva 10  Saunan ylalaudetta ja puupanelointia.

Kuva 11 Panelointi tummunut ylalauteen ala- Kuva 12  Laudejakkaran valiritila makaa metalli-
puolelta. sen tukirakenteen paalla. Seurauksena
on ollut puumateriaalin vaurioituminen.

Kuva 13 Peitelistojen alaosien maalipinnat Kuva 14  Tuloilmakanavan kohdalla seina- ja
hilseilevat. kattopinnoilla on pdélya tv.. Poistoilma-
venttiilit ovat polyiset.

ASB-Consult Oy, Helsinki
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Kuva 15 Alakattojen ylapuolelle tahystettiin Kuva 16 Ikkunoiden maalipinnat hilseilevat mar-
tarkastusluukkujen kautta. katiloissa.

ASB-YHTIOT, ASB-Consult Oy Ab
Helsinki 27.12.2007

Asko KarvonenGSM 0400 646 244)
*0207 311 140, fax. 0207 311 145
asko.karvonen@asb.fi

Liitteet: Pohjapiirustus MK 1:100 merkintdineen.
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