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TUTKIMUSSELOSTUS 13.06.2005

Tutkimuksen kohteena Vantaan kaupungin Keskusvarikko, Tuupakankuja 2.

Tehtavéna oli etupéassé selvittdd kohteen vesikattovuotoja ja arvioida toi-
menpidetarpeita ulkoseinarakenteita koskien.

Toimistosiivessa on ns. kevytsoraylapohja, jolla tutkijan késityksen mukaan
on vield kayttoikaa jaljella 5-10 vuotta. Vesivuoto Vantaan Veden tiloihin
on perdisin 2. kerroksen keittiosta ja/tai 2. kerroksen suihkutilasta, B115, ei-
k& vesikatolta.

Korjaamotilan katto on kevytrakenteinen poimulevy-yldpohja. Tallaisessa
kattotyypissé bitumikermikate joutuu huomattavasti kovemmalle lampdérasi-
tukselle, kuin edelld mainitussa kevytsoraylapohjassa. Katteessa todettiinkin
ikadntymisilmidita ja runsaasti jo tehtyja paikkauksia.

Vesivuoto korjaamosiiven ja toimistosiiven liittym&ssd on perdisin korjaa-
mosiiven katolta, ei ylosnostosta. Taysin yksiselitteista syyté vesivuotoon ei
pystytty 16ytdmaan, mutta muutamia ”potentiaalisia” vuotokohtia 16ydettiin.
Tassa yhteydessa suositellaan ainoastaan vahaisia kermipaikkaus- ja kittaus-
toimenpiteitd vuodon kuriin saamiseksi. Kattovuodon aiheuttama haitta ei ti-
lan kayttotarkoituksesta johtuen ole kovin suuri, joten jos vuoto ei lopu, voi-
taneen ongelman ratkaisu jattaa tulevan peruskorjauksen yhteyteen. Korjaa-
motilan katon peruskorjausta suositellaan 2-3 vuoden kuluessa.

Julkisivujen kunto on visuaalisesti tarkasteltuna viel& hyva. Pellityksen pin-
noite on péa&osin vield kunnossa. Julkisivurakenteen ongelmana on l&hinna
suhteellisen vaatimaton lammoneristavyys seké pellitysratkaisun riskialttius
vesivuodoille. Myos raystaspelti on malliltaan sellainen, ettd sadevesi valuu
seinépintoja pitkin. Veden joutuminen pellityksen taakse on mahdollista etu-
padssa vaakasuuntaisten vesipellitysten pdiden kautta (ikkunapellitykset, jul-
kisivupellitykset). Avain asemassa onkin se, ettd julkisivupellin takan on
kosteutta kestava yhtendinen tuulensuojalevy. Téssé yhteydessa julkisivu-
pelteja ei irrotettu tuulensuojan tarkastamiseksi. Julkisivun toimivuutta viis-
tosateita vastaan voitaisiin parantaa asentamalla tippalistat valkoisten vaa-
kasuuntaisten “rankapeltien” alanurkkiin.

Toimistosiiven alaosiin on tulvinut sadevettd porrassyvennyksessa olevan
imeytyskaivon riittdmattomasta kapasiteetista johtuen. Sisatiloissa joudutta-
neen tdman johdosta uusimaan pintarakenteita. Ennen toimenpiteitd suosi-
tellaan suoritettavaksi kiinteiston asbestikartoitus.
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1. TUTKIMUKSEN KOHDE JA LAHTOTIEDOT

1.1 Kohteen ominaistiedot ja lahtotiedot

1.2 Tilat

1.3 Rakenteet

Tutkimuksen kohteena Vantaan kaupungin Keskusvarikko

Osoite Tuupakankuja 2
Valmistumisvuosi n. 1979
Suunnitteluvuosi 1978.

Kuntotutkimuksen l&ht6tietoina oli tilaajan konsultille toimittamat piirustuk-
set seké Novorite Oy:n raportti 21.04. 2005 koskien Vantaan veden tiloissa
tehtyja kosteus- ja mikrobitutkimuksia.

Etupihan puolella (pohj.) sijaitsee kohteen 2 kerroksinen siipi, jossa sijaitsee
ruokala/suurkeittiotilat (2. krs.) sek& normaalissa toimistokdyttssé olevat ti-
lat. Rakennuksen toinen siipi, korjaamosiipi, sijaitsee eteldpuolella pohjois-
eteldsuunnassa ja liittyy kiintedsti pohjoispééstdan toimistosiipeen. Korjaa-
mosiipi on yksikerroksinen, mutta kattotaso on toimistosiiped ylempéana
(kuvat 1 ja 2).

Rakennuksessa on pilaripalkkirunko. Toimistosiiven yldpohjana on tavan-
omainen kevytsorakatto. Korjaamosiiven ylépohja on kevytrakenteinen
poimulevy-ylapohja, jossa pa&kannattajat ovat harja- I- palkkeja. Korjaa-
mosiiven yldpohja on ns. suljettukattorakenne, jossa kaytetddn “tuuletuk-
seen” harjalle sijoitettuja alipainetuulettimia (padasiallinen tuuletus tapahtuu
ns. pumppausvaikutuksen kautta).

Ulkoseinérakenne on peltiverhottu puurankarakenteinen kevyt seindraken-
ne. Peltiverhouksen pintastruktuuri/toteutus on jossain maarin tavanomai-
sesta poikkeava; palkkien ja pilarien kohdille on asennettu erilliset valkoiset
“rankapellit”. Rankapeltien takana on seinien alaosissa puu-vanerirakenteet,
ylempana ilmeisesti ei mitddn. Ks. LIITE 2, "nurkkadetaljit”. Peltiverhous
on muovipinnoitettua (PVC?) teréspeltid. Ks. kuva 9.

2. TUTKIMUKSEN TAVOITE JA TEHTAVA

Tehtavéna oli etupéassé selvittdd kohteen vesikattovuotoja ja arvioida toi-
menpidetarpeita ulkoseinérakenteita koskien.

Kohteessa on havaittu tilaajan tietojen mukaan 1 vesikattovuoto korjaa-
mosiivessa (tsto- ja korjaamosiiven liittymén kohdalla) ja vesivuotoa Van-
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taan veden tiloihin 1 kerroksessa keskell& rakennusta (kuvat 3-6). Liséksi

tilaajalta saadun tiedon mukaan pintavedet ovat tulvineet toimistosiiven 1.

kerrokseen “ylapihan” puolelta ulkoporrassytksyn alapddssa olevan imey-

tyskaivon riittdmattémasta vetokyvysté / tukkeentumisesta johtuen. Novori-

te Oy:n suorittaman tutkimuksen perusteella lisdksi julkisivun ikkunaliit-

tymissa voi olla vesitiiveysongelmia havaitusta mikrobikasvustosta paatel-
len (kuvat 9-13).

3. SUORITETUT TUTKIMUKSET

Kohdetta havainnoitiin visuaalisesti kahteen otteeseen, 1. kerran 26.05.2005
ja toisen kerran 09.06.2005. Kohdetta havainnoitiin kokonaisvaltaisesti ka-
sittden vesikatot, julkisivut ikkunarakenteineen, sisatilat ja myos tietyt ulko-
betonirakenteet. 10.06.2005 mitattiin korjaamotilan vuotokohdan ylapuolel-
la katon lammdoneristekerroksen suhteelliset kosteudet (RH) yhteensd 9:sta
kohtaa (MP 1-9). Lisaksi avattiin rdystéspellitystd havaitun vuotokohan yla-
puolella.

4. TUTKIMUSTULOKSET

4.1 Vesivuoto toimistosiiven 1. kerrokseen ja keittiotilat

Vuoto Vantaan veden tiloihin:

Vesivuoto Vantaan Veden tiloihin ei todennakdisesti ole peréisin vesikatolta
vaan joko Kkeittidtiloista ja/tai vuotavista viemariputkista. Havaittiin
mm.:

= Vuotokohdan ylapuolella sijaitsee keittion sosiaalitilojen suihkutila
(B115), jossa on ruosteinen lattiakaivo. Kaivon vesilukko oli tyhja/-
kuiva. Suihkutilaa ei keittion emé&nnan mukaan tosin ole kaytetty,
mutta tdmé ei sulje pois mahdollisuutta kaivon vuodosta

» Keittion astianpesukone sijaitsee l&hell& vuotokohtaa. Astianpesuko-
neen poistovesi menee sen alla olevaan kaivoon. Kaivo ei aina kyke-
ne vetdmaan riittdvésti vettd, vaan vesi tulvii keittion lattialle

= Keittion lattiapinnoitteena on akryylibetoni. Putki-/johtoldpiviennit
sekd ylosnostot seindpinnoille vaikuttavat epdvarmoilta vesitiivey-
den suhteen. Keittion lattia pestadn paivittain ja erityisesti perjantai-
sin runsaan veden kanssa.
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Toimenpiteet:

Tutkimuksen perusteella vuodon lahdettd kannattaa etsid “koepon-
nistamalla” edell& mainitut potentiaaliset vesivuotolahteet. Alakerran
alaslasketun katon peltiséleet tulee irrottaa tarkkailun mahdollistami-
seksi (kuvat 7-8)

Kosteusvauriot tulee korjata uusimalla ”saastuneet” rakenteet (kuva
5).

Ruokalan katossa (peltisaleet) havaittiin vanha vesivuotojalki nykyisen
“myyntitiskin” ylapuolella. T&mé& vuoto voi olla peréisin toimistosiiven ve-
sikatolta. Kyseiselld kohdalla sijaitsee runsaanlaisesti kattoldpivienteja ja
ainakin yksi uv-kaivo (kattokaivo, umpivirtaus-). UV-kaivojen putkistot
ovat kuparia ja ndissé on usein havaittu mm. veden mukana virtaavan hieno-
aineksen kuluttavaa vaikutusta putken mutkissa. Lisaksi putken ja kaivon
liitokseen saattaa lampoliikkeiden vaikutuksesta aikaa mydten ilmaantua
mikrohalkeamia, joista paineellinen vesi tihkuu lapi (kuvat 6, 19-22).

Toimenpiteet:

Tilanteen seuranta. Huom: WC-istuimen séiliotiiviste vuotaa keittion
sosiaalitiloissa, B112.

4.2 Julkisivut ja ikkunaliittymat

Julkisivujen peltinen pintastruktuuri on “monimuotoisuudessaan” hieman
hankala sateenpitavyyttd ajatellen. Potentiaalisia vuotokohtia on paljon (ku-
vat 9-12). Julkisivujen ja ikkunoiden suhteen havaittiin mm:

valkoinen vaakapelti (rankapelti) uittaa” sadeveden alapuolisten ra-
kenteiden péélle (ikkuna tai julkisivupinta). Vesi voi kulkeutua vesi-
peltien paédyisté seindrakenteen siséén

pellitysten risteyskohdat epdilyttavia

ikkuna- ja muiden vesipeltien kaadot ovat paikoitellen hyvin loivat
valkoiset pellit ovat monin paikoin hieman “nuhruisen” nakaisia.
Yleisilmetté voitaisiin parantaa pesulla

toimistosiiven ylapihan puolella (2.krs) ikkunapellityksid on ilmei-
sesti korjailtu ja ikkunoita vaihdettu (etel&puoli)

korjaamo-osan halliovet on uusittu kauttaaltaan n. 2 vuotta sitten
korjaamosiiven vanhoissa terds-lasiseinissd on ollut joitakin vesi-
vuotoja, jotka ovat loppuneet ulkopuolisten lasituskittausten korjai-
lulla

korjaamosiiven terds-lasiseinien umpiosien lammaoneristavyys on
vaatimaton

ulkoseinien lammoneristavyys ylipadtdén on suhteellisen vaatimaton
(100 + 30 mm mineraalivilla)
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= puiset 3-lasiset ikkunat ovat suhteellisen siistiss& kunnossa (maalaus
ok)
= korjaamosiiven eteldpdadysséd on julkisivupellissd térmaysvaurio,
pelti ulottuu myds turhan lahelle maanpintaa (asfaltti)
= sisépihan puolella olevissa betonipinnoissa ja rakenteissa havaittiin
pakkasrapautumaa ja vesivuotoja.

Toimenpiteet:

Ei valittomiad toimenpiteitd. Julkisivupeltien pinnoitteissa (PVC?) ei ha-
vaittu merkittavasti vaurioitumista. Valkoisten vaakapeltien ylanurkissa to-
dettiin vahaisessd mééarin kulumista ja alkavaa ruosteisuutta.

Julkisivujen toimivuuden kannalta oleellista on se, ettd pellin takana on yh-
tendinen kosteutta kestdva tuulensuojalevy. Viistosateet saattavat joutua
seind- tai ikkunarakenteisiin vesipeltien paatyjen kautta, koska niissa ei ole
ylésnostoja. Niin kauan kun vesivuotoja sisaseinapinnoille ei ilmene ja pel-
tien pinnoite on tyydyttavéd, julkisivujen peruskorjaushankkeeseen ei liene
tarvetta. Peltipintojen pesua, paikkamaalausta ja tiiveyden varmistamista
kittauksin kannattaa harkita.

Nykyisissé pellityskittauksissa tuskin on elementtisaumamassoille tyypillis-
t4 PCB:ta ja/tai lyijyd. Asbestin olemassaolo on mahdollista, mutta epato-
dennékdistd. Ulkoseinien sisdverhouslevyissa todennékaoisesti on asbestia.
Asia on syyta tarkastaa ennen toimenpiteita.

4.3 Vesikatot yleisesti

Toimistosiiven katto on kevytsorayldpohja, joka on kokemusten mukaan
osoittautunut varmatoimiseksi. Mm. kattohuovan pitk&aikaiskestavyytté pa-
rantaa:

= betonisen asennusalustan lampo4 alentava vaikutus
= suojasoran (”singeli”) lampo4 alentava vaikutus.

Katolla on ikaa nyt n. 25 vuotta. Tutkijan kasityksen mukaan saneerausika
saavutetaan 5-10 vuoden kuluessa. LIITTEESSA 1 on kuvissa 19-22 esitetty
havainnot toimistosiiven katon osalta.

Korjaamosiiven katto on kevytrakenteinen poimulevy-yldpohja. Téllaises-
sa rakenteessa bitumikatteen pitkdaikaiskestavyys jaa ldhes aina huomatta-
vasti lyhyemmaksi kuin esim. suojakivetyssé kevytsorayldpohjassa. Tama
johtuu siitd, ettd asennusalustana kaytettdva mineraalivilla ei sido katteeseen
kehittyvaé lampoa. Liséksi suojakiveyksen uv-séteilyltd suojaava vaikutus

puuttuu.
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Yleisesti ottaen korjaamosiiven katossa havaittiin lahes kaikki tyypilliset
ikdantymisilmiot; kermien valumaa, hoyrypusseja ja kutistumaa. Kattoa on-
kin jo paikkailtu runsaasti, mm. kaivolinjat kokonaan. Sinénséd kattokaadot
ovat hyvat, mutta kaivolinjoissa vesi lammikoituu jopa 50mm. Paksu jaa
rikkoo talloin katteen helposti. Tutkijan késityksen mukaan korjaamosiiven
katto on jo saneerausiassé (kaytdnnodssa peruskorjauksen toteutus 2-3 vuo-
den kuluessa). Ks. kuvat 23-24.

4.4 Vesikattovuodot

Korjaamosiivessa tilassa D 125 (Vesiosaston tydtila ja varasto) vesikatto
vuotaa sateella moduulilinjalla 15. Vuoto sijoittuu toimisto- ja korjaamosii-
ven liittymd kohtaan. Vesi tippuu kuvassa 4 nékyvén kellon paalle. Ylosnos-
to/liittymékohta on esitetty kuvassa 3. Lahikuvat vuotokohdasta on esitetty
kuvissa 25-27.

Vesikaton l&mmoneristeen kosteuspitoisuudet mitattiin yhteensg 9:std koh-
taa seuraavasti:

Mittauspiste 6 vuotavan antennin kohdalla

Mittauspiste 1 harjalla rakennuksen paadyssa

Mittauspisteet 2 ja 3 edellisten vélissa toisen antennin kohdalla
Mittauspiste 9 n. 1,5 m pdéssa vuotavasta antennista rakennuksen pi-
tuussuuntaan eli poimulevyn kourun suuntaan

Mittauspisteet 4 ja 5 ldheisten kattoikkunoiden vieressa

e Mittauspisteet 7 ja 8 laheisen IV-laitteen vieressd, poimulevyn uran
suuntaan vuotavaan antenniin nahden.

Auringonpaiste ja tuuli vaikeuttivat mittausta. Suuria RH -arvoja ei saatu.
RH -arvot vaihtelivat valilla 27,0 — 37, 4 RH -% ja mittauspisteiden l&mpo6-
tilat valilla 17,8 — 28,0 °C. Ulko-olosuhteet olivat: RH 34,1 %, lampdtila
16,5 °C. Mittauspisteet on esitetty LIITTEESSA 4.

Mittausarvojen perusteella saatiin:

Ulko-ilman absoluuttinen kosteus 4,80 g/m3

Mineraalivillatilan abs. kosteuden vaihteluvéli 4,5 — 8,4 g/m3
Mineraalivilla tilan keskimé&aréinen kosteus n. 6,1 g/m3

Suurimmat arvot 8,1 g/m3 harjalla (MP1) ja lahelld vuotokohtaa
poimun uran suunnassa 8,4 g/m3 (MP 9).

Mittaustuloksista ei voitane varmuudella pdatelld vuotokohtaa, mutta ne tu-
kevat olettamusta, etta:

o Vettd pddsee vesieristeen alle harjalta rakennuksen paadyssa
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e Vettd tulee mahdollisesti vuotokohtaan poimun uran pohjaa pitkin
valuen (kuva 27).

Poimulevy-ylapohjassa tulee aina olla kunnollinen hdyrynsulku poimulevyn
ja lammoneristeen valissa. Nain ollen vuotovesi paésee valumaan myds poi-
mun uriin ndhden poikittain ja siten vuotokohdan jaljittdminen on hankalaa
tai mahdotonta, ellei sellaista ole visuaalisesti havaittavissa. Varmaa vuodon
Ssyyté ei voida sanoa, mutta seuraavat mahdollisuudet havaittiin:

o Raystaspellityksen virheellisyys harjalla (kuva 30)

o Epatiivis liitos antenniputken ja lapivientiputken valilla (kuva 29)

e 2 havaittua reikdd IV-koneen ylosnostopellissd ja yldsnostopellin
ylareunan epatiiveys ylipaataan (kuvat 31 ja 34).

Toimenpiteet:

e antennilépivientien tiivistys kumibitumikitill&

e hitsattavan bitumikermin asennus raystéspellin paalle n. 2 m harjan
molemmin puolin siten, ettd sadevesi ei paase raystaspellin alle har-
jalla (saman toimenpiteen voinee tehdd myds korjaamosiiven etelé-
paatyyn), ks. LIITE 4

e vuotokohtaa l&hell& olevien l&pivientien pellitysten kittaus ja 1V-
kojeen ylosnostopellitysten reikien ja ylareunan kittaus ympariinsa
(kuvat 29-34).

Jos vuoto ei lakkaa néill& toimenpiteilld, on tehtdva laajempi korjaustyd ké-
sittden ainakin kaikkien kattoldpivientien korjauksen vuotokohdan lahelld.
Korjaamosiiven katto on toisaalta jo saneerausiéssa ja —kunnossa, joten kos-
ka vesivuodosta ei ole talld hetkelld kohtuutonta haittaa, voitaneen ennen
peruskorjausta tyytya edelld mainittuihin kevyempiin korjaustoimenpitei-
siin.

Korjaamosiiven katto on vuotanut aikaisemmin (muualtakin) kaivolinjoista,
ks. kuva 35. Vuoto on ilmeisesti saatu kuriin paikkaamalla kaivolinjat (tila-
paisratkaisu).

4.5 Sadevesien tulviminen kaytavalle B 009

Novorite Oy:n raportin 21.04.2005 mukaan sisdpihan porrassyvennyksessa
oleva imeytyskaivo ei kovalla sateella pysty imeméén kaikkia sadevesia.
Vesi on tulvinut toimistosiiven 1. kerrokseen. T&ssd yhteydessé ko. tiloja
el tarkastettu, mutta raportin perusteella kosteus- ja homevaurioita on.
Toimenpiteet sadeveden tulvimisen estdmiseksi on tehtdvd mitd pikimmi-
ten. Kaivon pohjalla todettiin kivipesd”. Ratkaisu tuntuu epdvarmalta,
koska porrasta ei ole katettu.

Helsinain toimisto:
Heikkilantie 7 D
00210 HELSINKI
Puhelin 0424 9696 1
Telefax 09-7740 7719

Oulun toimisto: Rovaniemen toimisto: Kotisivu:
Ratakatu 12 Sipolantie 3 www.tutkimuskortes.fi
90100 OULU 96100 ROVANIEMI

Puhelin 0424 9696 1 Puhelin 0424 9696 1 Sahkoposti:
Telefax 08-884 7711 Telefax 016-379 8700 etunimi.sukunimi@kortes.fi
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Toimenpiteet:

e Portaan kattaminen ja/tai kivipesaimeytyksen korvaaminen sade-
veden poistojérjestelmélla
e Kosteus- ja homevaurioiden korjaaminen.

Ennen sisdpuolisten korjaustdiden suorittamista, on syytd tutkia pintamate-
riaalien mahdollinen asbestipitoisuus.

Helsinain toimisto: Oulun toimisto: Rovaniemen toimisto: Kotisivu:

Heikkilantie 7 D Ratakatu 12 Sipolantie 3 www.tutkimuskortes. fi
00210 HELSINKI 90100 OULU 96100 ROVANIEMI

Puhelin 0424 9696 1 Puhelin 0424 9696 1 Puhelin 0424 9696 1 Sahkoposti:

Telefax 09-7740 7719 Telefax 08-884 7711 Telefax 016-379 8700 etunimi.sukunimi@kortes.fi



