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1. JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Anticimex Insinddritoimisto Oy:n toimesta
kiinteistdssa tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteiston kun-
toarvion suoritusohjetta (KH 90—-00294) soveltaen. Tarkastuskaynti ja raportointi on suori-
tettu ty0ryhman toimesta yhteistydssa. Raportti ei sovelletusta ja normaalia kuntoarviota
kevyemmasta raportointitavasta johtuen tayta esim. kaupunkien / kuntien korjausavustus-
vaatimuksia.

Toimeksiantaja: Vantaan tilakeskus
Hankepalvelut
Hankevalmistelu
Mikko Krohn
gsm. 050 749 2594
mikko.krohn@vantaa.fi

Taman raportin on tehnyt Raksystems Anticimexissa seuraava tyéryhma:

Koordinaattori Heikki Nurmela Raksystems Anticimex
Rakennustekniikka Heikki Nurmela Raksystems Anticimex
LVI-jarjestelmat Kari Halmi Raksystems Anticimex
Sahkojarjestelmat Kimmo Kauko Raksystems Anticimex

Asuinkiinteistéjen kuntoarvion tilaajaochjeen (KH 90-00295) mukaisesti kuntoarvion tavoit-
teena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittdd merkittavimmat kor-
jaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maa-
rittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla
kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennus-
osien tekniseen kayttdikdan. Tassa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset lisatut-
kimukset ovat [&htdtietoina kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maéaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteitd. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittda erillisen energiakatsel-
muksen avulla.

Tassa raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraava  t:
1 = Hyvéakuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittbmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena

3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina
4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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2. YHTEENVETO

Kuntoarvioinnin kohteena oleva kiinteistd sijaitsee Vantaan Kaivokselassa. Kiinteistossa
toimii Kaivokselan koulu. Kiinteistd on rakennettu vuonna 1965 ja sitd on perusparannettu
vuosina 1990 ja 2004. Rakennus on kahdessa kerroksessa. Kiinteistd on yleisesti ottaen
rakennus- ja LVIS — tekniikan osalta tyydyttavassa kunnossa. KL 2

Korjausehdotukset vuosille 2012 — 2021

Valittdmat tai lahiaikojen (0 — 1 v) toimenpiteet

Takapihakannen vuodon selvittdminen ja korjaaminen
Kaapelilapivientien tarkastus ja tarvittaessa tiivistys

1 - 5 vuoden kuluessa tehtavéat toimenpiteet

Salaojien huuhtelu

Betonirakenteiden kunnostus julkisivussa

Piharakenteiden kunnostus

llImanvaihdossa esiin tulleiden ongelmien syiden paikallistaminen ja poisto, kayt-
tajapalaute

Katosten huoltomaalaus

Paaoven uusiminen ( varaus )

Pesutilojen kunnostukset

Tuotantokeittion lattiapinnoitteen uusiminen

Sisatilojen kunnostukset tarpeen mukaan

llImanvaihtokanavien nuohous ja ilmamaarien saatd 10 — vuotisjakson alussa ja
lain edellyttamalla tavalla.

llImanvaihtokojeiden huoltokorjauksia tarvittaessa

Kayttbveden virtaamat sdaadetdan tarpeiden mukaan, huom. puukasityéluokan
kova vedenpaine

Vesi- ja viemérikalusteita uusitaan tai kunnostetaan niiden vikaantuessa tarpeen
mukaan.

Viemareiden toiminnallinen painehuuhtelu, noin 10. vuosittain

Tilakohtaisten lampdétilaerojen toteaminen lampdtilamittauksin

Ikdantyneiden linja- ja patteriventtiilit uusitaan ja lammitysjarjestelman perussaato
Sahkojarjestelmien maaraaikaistarkastus (15 vuoden valein)
Turvavalokeskuksen uusiminen

6 — 10 vuoden kuluessa tehtavat toimenpiteet

Piharakenteiden kunnostus

Sisatilojen kunnostukset tarpeen mukaan

Vesikalusteiden yksittaisia uusimisia

llImanvaihtokoneiden huoltokorjauksia tarvittaessa

Pienia rakenne- ja LVI-teknisia huoltokorjauksia

Luokka- ja kaytavatilojen valaistuksen uusiminen ja pistorasioiden lisd&dminen
luokkahuoneisiin
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2.1 KIINTEISTON TEKNINEN PTS
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
B Rakennetekniikka ELVIA-tekniikka B Sahkotekniikka
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeist a
Kustannustaso 2012. Hinnat alv 0%
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2012] 2013 2014] 2015] 2016] 2017] 2018] 2019] 2020] 2021] Yht.

Rakennetekniikka 14 39 60 45 60 30 0 40 0 30 318
LVIA-tekniikka 50 7 2 1 0 43 7 1 0 1 112
Sahkotekniikka 1 0 0 0 2 0 0 0 70 0 73
Yhteensa 65 46 62 46 62 73 7 41 70 31 503

Keskiméaarin vuodessa
Kerrosala

11,18 €/ m? / vuosi
4 500 m2
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2.2. RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2012. Hinnat alv 0%
Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2012]2013]2014] 2015] 2016] 2017] 2018] 2019] 2020] 2021} Yht.
Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja
salaojitus 2
Salaojien tarkastus suositellaan tehtavéaksi kolmen
vuoden vélein ja puhdistus enintaan kymmenen
vuoden vélein 1 eré 4 4
Kasvillisuus ja viheralueet 2
Ulkoalueiden tarkastaminen lumettomana
ajankohtana
Liikennevéaylat ja -alueet 2-3
Ulkoalueiden tarkastaminen lumettomana
ajankohtana
Pihakannen vuodon selvittdminen takapihalla ja sen
korjaaminen 1 era] 5 5
Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto 2-3
Piharakennelmien ja rakenteiden kunnostamiset
jakson edetessa 2 erad) 5 10 15
Perustukset ja sokkeli 2
Alapohja 2
Rakennusrunko 2
Ulkoseinat ja julkisivut 2-3
Betonivaurioiden tarkempi kuntokartoitus ja niiden
korjauksien suunnittelu 1 era 4 4
Julkisivujen vaurioiden korjaaminen 1 eré 25 25
Katosten huoltomaalaus 1 eré 25 25
Ikkunat ja ulko-ovet 2
Ovissa havaittujen ongelmien korjaaminen 1 eré 5 5
P&goven uusiminen 1 erd 10 10
Kattorakenteet 2
Vesikaton kunnon tarkastaminen saén salliessa
Yleistilat, tekniset tilat 2-3
Pesutilojen pintarakenteiden uusiminen 1 eré 60 60
Tuotantokeittion lattiapinnoitteen uusiminen 1 era 15 15
Sisatilojen pintarakenteiden uusiminen harkinnan
mukaan 5 erad] 30 30 30 30 30 150
Rakennustekniikka yhteensa | 14 39 60 45 60 30 40 30 318

Kuntoluokat

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Valttdvassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina
4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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2.3. LVI-JARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2012. Hinnat alv 0%
Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2012|2013| 2014] 2015] 2016] 2017]2018] 2019] 2020]| 2021 Yht.
Lammitysjarjestelma
Lammontuotanto 8
Lammonsiirrinpaketin uusiminen 1 erd] 30 30
Lammonjakelu 3
Kiertovesipumppujen ja paisuntajarjestelman
uusiminen 1 era X
Linjaventtiilien uusiminen ja jarjestelméan perussaato,
sis. Vuodon paikannus 1 era] 12 12
Séaatolaitteet 2
Saatdautomatiikan uusiminen 1 eré X
Lammonluovutus 2
Patteriventtiilien uusiminen ja esisaato 1 era X
Eristykset 2
Vedenkasittely 2
Vakiopaineventtiilin uusinta 1 era 1 1
Vesijohdot 2
Kayttdveden virtaamat séadetaan 1 era 3 3
Viemarit 2
Putkistojen kuntotutkimus 1 era 4 4
Viemareiden toiminnallinen painehuuhtelu 1 era 2 2
Viemareiden kunnostus, sukkasujutus varaus 1 era 40 40
Vesi- ja vieméarikalusteet 2
Vesikalusteiden uusimiset (yksittaiset uusimiset) 5 eréa 1 1 1 1 1 5
Vesi- ja viemarieristykset 2
limanvaihtokoneet 2
Huoltokorjauksia tarvittaessa 2 era 2 3 5
Kanavistot 2
Kanavien nuohous 2 eré 6 4 10
Paatelaitteet 2
llimamé&arien s&ato 1 eré X
IV-eristykset 2
Kylmatekniset jarjestelmat
Palontorjuntajarjestelméat
LVI-tekniikka yhteensa 50 7 2 1 43 7 1 1 112

Kuntoluokat

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena

3 = Valttdvassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.

"HHS



A Raksystems Kuntoarvio Start 8/22
\) o : Tarkastuspaiva 6.3.2012
Ant|C| mex Kaivokselan koulu ja kirjasto
2.4, SAHKOJARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2012. Hinnat alv 0%
Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2012|2013 2014} 2015] 2016] 2017| 2018] 2019] 2020| 2021} Yht.
Sahkojarjestelmien maaréaikaistarkastus 1 kpl 1 1
Aluevalaistus 2
Ulkopistorasiat
Jakokeskukset alle 1000V 2
Johtotiet 2
Kaapelilapiviennit 2-3
Tarkastus ja tarvittaessa tiivistys 1 era 1 1
Nousujohdot 2
VVoimaryhmajohdot 2
Valaistusryhméjohdot 2
Varusteet 2
Liittymisjohdot 2
Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset 2
Valaisimet 2-3
Luokka- ja kaytavatilojen valaistuksen uusiminen ja
pistorasioiden lisadminen luokkahuoneisiin 1 era 70 70
Turvavalaistusjarjestelméa 2
Turvavalokeskuksen uusiminen 1 eré 2 2
Lammittimet 2
Kojeet ja laitteet 2
Saunat
Puhelin- ja atk-jarjestelma 2
Antennijarjestelma 2
Paloturvallisuusjarjestelma
Séahkotekniikka yhteensa 1 2 70 74

Kuntoluokat

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Valttdvassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina
4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.

"HHS
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2.5. VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

Alakerran opetustilassa keittotilan katosta vuotavan veden ldahteen selvittdminen
ja korjaaminen ( tiedossa kouluisannalla )

Takapihalla pihakannen vesivuoto alakertaan korjattava

(tiedossa kouluisannalla )

Turvavalaistusjarjestelma tulee koestaa nelja kertaa vuodessa ja tehdyt koestuk-
set ja muut toimenpiteet merkitaén jarjestelman paivakirjaan

2.6. LISATUTKIMUKSET

Ulkoalueiden ja vesikaton tarkempi tutkiminen lumettomana ajankohtana
Tilakohtaiset lampétilamittaukset lampdtilojen tasoittamiseksi
[Imanvaihdon toiminnan tarkastus, ilmamaarat/ tila

Salaojien toimivuuden tutkiminen
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3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

KOHTEEN TIEDOT

Kohde Kaivokselan koulu ja kirjasto
Lahiosoite Kaivosvoudintie 10
Postinumero- ja toimipaikka 01610 Vantaa

Rakennuksia 1 kpl

Kerrosala 4500 m2

Tilavuus 19000 m®

Rakennusvuosi 1965

ASIAKIRJATILANNE

Kohteesta oli kaytettavissa joitakin Vantaa kaupungin arkistossa olevia RAK ja ARK — ku-
via. LVI asiakirjatilanne oli tyydyttavasti kaytdssa. Tarkastuksen aikana oli kaytettavissa
keskuksissa sijaitsevia sahkoéteknisia piirustuksia.

KORJAUSHISTORIA

Kohteen tarkempia korjaushistoriatietoja ei ollut kaytettavissa. Kiinteistdssa on suoritettu
ns. perusparannukset vuosina 1990 ja 2004.

KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE

Henkildkunnalle tehtiin kirjallinen kayttajakysely, lisdksi kohdekaynnin yhteydessa haasta-
teltiin koulun henkilékuntaa. Niissa selvisi mm. seuraavia asioita:

Opettajien huoneen ja kuraattorin huoneen lattioissa on isoja lampdtilaeroja
Uudet ulko-ovet turpoavat ja niiden paalta puuttuu vesipelteja
Luokkahuoneiden lampétilaerot ovat suuria

Osa sahkokatkaisijoista ratisee

Tilakohtaiset lampdétilaerot vaihtelevat huomattavasti (hairitsevasti)
llImanvaihto vaihtelee tilakohtaisesti hairitsevasti, paikoin tunkkaista
Piha-alueet tulisi suunnitella uudelleen, kentélle johtava porras on "liukumaki”

HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

Huoltotoimista vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohoito. Kiinteistokierroksella oli mukana
myos kouluis&ntd Hannu Sulaoja. Huoltotoimenpiteet ovat tyydyttavalla tasolla, laiminlyon-
teja ei kuntoarviokierroksen aikana havaittu.
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3.6.

ENERGIATALOUS

Lampdenergian kulutus

Kohteen keskimaarédinen mitattuenergian kulutus on vuoden 2011 mukaan noin 54
kWh/rm3, joka on keskimaaraista kulutusta pienempi, verraten vastaaviin rakennuksiin.

Kohteeseen on tehty Motiva energiakatselmus, katselmuksen ajankohta: 23.4.2010 ja ra-
portin paivays: 30.6.2010, josta lainaus; "Lammon ominaiskulutus on vuonna 2009 ollut
69,2 kWh/rm3, mika ylittdéa koulujen tilastokeskiarvon 41,8 kWh/rm3. Ominaiskulutus on
laskettu koulun ja asuntolan yhteiskulutuksesta suoraan niiden rakennustilavuuksien suh-
teessa, joten todenndkoisesti koulun kulutus on todellisuudessa pienempi. Koulun lammi-
tys ja ilmanvaihto olivat kunnossa asetuksia myoten, eika niista ollut saastoja loydettavis-
sé. Koulun ikkunoiden uusiminen tulee osaltaan laskemaan lAmmonkulutusta. Koulusta
asuntolaan menevalle lammolle olisi suositeltavaa hankkia alamittaus.”

Veden kulutus

Kohteen keskimaarainen vedenkulutus on vuoden 2011 mukaan noin 900 litraa/rm3, joka
on todella paljon. Huomioiden mahdollinen jaakentan jaadytys ja siihen kuluva vesimaara
kulutus on todellinen. Kulutuksen keskimaaraksi lasketaan kesakauden mukaan 34 lit-
raa/rm3, joka taas on keskimaaraista kulutusta pienempi, verraten vastaavanlaisiin raken-
nuksiin.

Kohteeseen on tehty Motiva energiakatselmus, katselmuksen ajankohta: 23.4.2010 ja ra-
portin paivays: 30.6.2010, josta lainaus; %Veden ominaiskulutus on vuonna 2009 ollut 102
litraa/rm3, mika ylittd& koulujen tilastokeskiarvon 88 litraa/rm3. Ominaiskulutus on laskettu
koulun ja asuntolan yhteiskulutuksesta suoraan niiden rakennustilavuuksien suhteessa,
joten siind voi olla virhetta. Asuntolan kylmalle vedelle on alamittaus, mutta lukemia ei ol-
lut kaytettdvissa. Toteuttamalla ehdotetut toimenpiteet laskee koulun laskennallinen omi-
naiskulutus arvoon 96 litraa/rm3. Toimenpiteet, joilla vedenkulutusta voidaan laskea:

- Vesijohtopaineen alentaminen vakiopaineventtiililla
- Vesikalusteiden virtaamien s&at6

Sahkon kulutus
Sahkon kokonaiskulutus on vuonna 2011 ollut noin 253 MWh, mika vastaa ominaiskulu-

tusta 12,8 kWh/m?. Yleissivistavien oppilaitosten ominaiskulutuksen mediaani on noin
11,8 kWh/m3/vuosi.

! "H#HH#S




K ioS 12/22
409)) assystenTs Kuntoano S oot
Ant I1CIl mexO Kaivokselan koulu ja kirjasto

3.7.

3.8.

3.9.

SISAOLOSUHTEISIIN LITTYVAT HAVAINNOT

Lampdtila

Huonelampdtilat olivat keskimaarin normaalilla tasolla, huomioiden tilakohtainen lampoti-
lahuojunta oli voimakasta, jopa yli kaksi astetta vastaavien tilojen osalta eripuolella raken-
nusta.

llIman laatu ja vaihtuvuus, sisdilman epapuhtaudet

Huoneiden ilmanlaatu ja vaihtuvuus olivat aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavalla tasolla.
Tarkastuskierroksen aikana ei havaittu sisdilman epapuhtauksia, vain joitakin tiloja joissa
ilma tuntui tunkkaisemmalta.

Luokkahuoneessa nro 240 on epailty sisdilmaongelmaa. My6s kuraattorin huoneessa on
kayttajdn mukaan ollut outo haju. Kaytavilla olevien alapohjan luukkujen ilmantiiveys tulisi
varmistaa, jotta sielta ei padse tarpeetonta hajua ja ilmavirtoja sisatiloihin.

Tuhoeléaimet ja linnut

Tuhoeldinongelmia ei havaittu.

Valaistus

Tilojen valaistusvoimakkuudet ovat yleisesti tyydyttavalla tasolla. Tarkastuksen aikana
tehtiin pistokoeluonteisia valaistusvoimakkuusmittauksia.

Melu

Kiinteistokierroksella ei havaittu esim. talotekniikan aiheuttamaa meluhaittaa.
TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

Merkittavia turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.
KOSTEUSVAURIOIHIN LIITTYVAT HAVAINNOT

Kiinteistokierroksella havaittiin keittion kellariin vuotavan vettd, johtuen ilmeisesti pihakan-
nelta rakenteisiin paasevasta vedesta.

Myds alakerran opetustilan keittiossa havaittiin alakatosta vuotavan vetta. Sahkoputkesta
vuotaa vettd, ilmeisesti vesi paasee rakenteita pitkin putkeen.

! "H#HH#S




i 13/22
D) Raksystems o s 22010
A"thl mex Kaivokselan koulu ja kirjasto

4. RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

4.1. ULKOALUEET

Rakennus sijaitsee rinteessa ja maanpinnat kallistuvat etupihan puolelta voimakkaasti
etupihan suuntaan. Kuntoarviokaynnin hetkellda rakennuksen vierustat olivat lumen peitos-
sa ja niiden kuntoa ei voitu arvioida. Suositellaan ulkoalueiden kunnon arvioimista saan
salliessa.

Saadun tiedon mukaan rakennuksen ulkoalueet ovat hiekka, asfaltti tai nurmipinnalla.
Piha-alueella on mm. jatekatos, betoniportaita ja metallikaiteita.

Salaojia on uusittu ainakin osittain vuonna 2003-04. Ne tulisi tarkistaa ja huuhdella 10
vuoden vélein.

P&aadyssa olevat betonirakenteiset portaat vaikut-
tivat olevan jo kuluneet.

{;‘r. e - - :\\ ‘ﬁ; “ Al ‘;‘ \\ S ‘.7-, = —
lla. Piha-alueet ovat lumenpeitossa. Portaat tulisi olla
my0s talvella kaytdssa.
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4.2.

Antici mex® Kaivokselan koulu ja kirjasto

Toimenpide-ehdotukset:

Ulkoalueiden tarkastaminen lumettomana ajankohtana

Piharakennelmien ja rakenteiden kunnostamiset jakson edetessa

Pihakannen vuodon selvittdminen takapihalla ja sen korjaaminen

Salaojien tarkastus suositellaan tehtavaksi kolmen vuoden valein ja puhdistus
enintdan kymmenen vuoden vélein

PERUSTUKSET JA RUNKO

Rakennus on perustettu paikalla valettujen terasbetonisten anturoiden varaan. Sokkelit
ovat pinnoittamattomia paikallaan valettua terasbetonia. Sokkeleissa ei havaittu nakyvia
vaurioita. Sokkeleihin on asennettu ja korjattu vedeneristysta salaojien korjauksen yhtey-
dessa.

Rakennuksen kantavat rakenteet ovat padosin betonia ja tiiltéd. Valipohjat ovat paaosin
paikalla valettuja terasbetonirakenteita. Kantavissa rakenteissa ei havaittu viitteitéa merkit-
tavista rakenteellisista liikkeista.

Alapohjarakenne maanvarainen betonilaatta. Kohteen véliseinat ovat paaasiallisesti
maanvaraisen tiiliseinia. Alapohjarakenteissa tai valiseinissa ei havaittu merkittavia raken-
teellisia muutoksia.

Rakennus on betoni- ja tiillirunkoinen, kuva Rungon valipohjan betonisia palkkeja.
keittion alaosasta, jossa vuoto katossa.
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4.3.

Ant i Ci mex® Kaivokselan koulu ja kirjasto

Toimenpide-ehdotukset:

Ei toimenpiteita
ULKOSEINAT

Kohteen julkisivut ovat padasiallisesti muurattuja tiilipintoja seka taydentavilta betonia ja
pelti- ja puupintoja. Padoven edustalla on metalli- ja puurakenteinen katos, joka on hyvas-
sa kunnossa. Muualla ovien paéalla on muutamia katoksia.

Kuntoarviokaynnin yhteydessa ei julkisivujen tiilipinnoissa havaittu merkittavaa kulumista.
Sokkelipinnat vaikuttivat olevan viela suhteellisen hyvassa kunnossa. Etupuolen betoni-
pinnoissa on havaittavissa rapautumista ja terasten korroosiovaurioita. Paikoin tiilimuura-
uksien liikuntasaumat ovat avonaisia, ne tulisi tiivistda. Padoven edustan katos on viela
tyydyttavasséa kunnossa.

Ikkunan reunassa betonirakenteen vaurio, ruos-
tuneet raudoitteet ovat esilla.

a2

Etupih julki ivua.

Toimenpide-ehdotukset:

Betonivaurioiden tarkempi kuntokartoitus ja niiden korjauksien suunnittelu
Julkisivujen vaurioiden korjaaminen
Katosten huoltomaalaus
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4.4. IKKUNAT JA OVET

Kohteen ikkunat ovat vuonna 2010 uusittuja puualumiini-ikkunoita. Niissa ei havaittu puut-
teita.

Kohteen ulko-ovet ovat metalli ja puuovia. Kaikki ovet on uusittu vuonna 2011 lukuun ot-
tamatta metallirakenteista paéaovea. Uusittujen puuovien kanssa on ollut ongelmaa, koska
ylareunoissa ei ole riittavaa vesipeltid, joka suojaisi ovea. Nain ollen valuva vesi on turvot-
tanut ovia ja niiden toiminta on heikentynyt. Taméan ongelma tulisi korjata.

Puualumiini-ikkunoiden tekninen kayttéik& normaaliolosuhteissa on noin 60 vuotta (KH 90-
00403). Huoltotoimenpiteitd ovat 3..8 vuoden vélein ikkunoiden tiivistaminen, 5...15 vuo-
den valein ulkopuolien huoltomaalaus ja 8...15 vuoden sisdpuolisien osien huoltomaala-
us. lkkunoiden ulkopuolisen kunnon tarkastamista suositellaan tehtavaksi kahden vuoden
valein ja sisdpuolisen kunnon tarkastamista viiden vuoden valein.

Puuovien ja metallirakenteisten ulko-ovien tekninen kayttdikd normaaleissa olosuhteissa
on noin 30-40 vuotta (KH 90-00403 Kiinteistdon tekniset kayttbiat ja kunnossapitojaksot).
Kayntisovitus ja puuovien huoltomaalaus tulee tehda 5...10 vuoden vélein.

P&aovena on alkuperdinen metallipariovi. Ulko-ovet ovat uusittuja, paikoin vesi ohjautuu
niiden yldosasta ovi lehden rakenteeseen.

Toimenpide-ehdotukset:

Ovissa havaittujen ongelmien korjaaminen
Paaoven uusiminen
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4.5.

4.6.

KATTORAKENTEET

Kohteen kattomuoto on tasakatto ja katemateriaali on bitumikermi. Katon uusimisajankoh-
dasta ei saatu tarkkaa tietoa. Mahdollisesti se on uusittu vuoden 2004 suoritetun isomman
perusparannuksen yhteydessa, kun katolle on rakennuttu myds ilmanvaihtokonehuoneita.

Tarkastuskaynnin aikana lumitilanne esti katon kunnon havainnoimisen.

Bitumihuopakatteen tekninen kayttdikd normaaleissa olosuhteissa on 30 vuotta
(KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot).

Kuvaa vesikatolta. Kuvaa vesikatolta.

Toimenpide-ehdotukset:

Vesikaton kunnon tarkastaminen sadn salliessa
SISATILAT

Kohteen siséatilojen kuten luokkahuoneiden ja tydhuoneiden pintarakenteet ovat yleisesti
ottaen vield suhteellisen hyvassa kunnossa ja ne vastaavat paaosin kayttttarkoitusta.
Hammashoitolan tilat ja teknisenluokan tilat ovat kunnostettu muutamia vuosia sitten ja ne
ovat hyvassa kunnossa. Sisétiloissa on havaittavissa normaalia kaytdsta aiheutuvaa ku-
lumista. Lattiapinnoitteet ovat paaosin vanhoja ja saattavat siséltaa asbestia, joka tulee ot-
taa huomioon mikali niitd uusitaan. Tuotantokeittion lattian uusimiseen tulee varautua jak-
son aikana.

Kohteen kosteiden tiloja on lahinna liikuntasalin pukuhuoneiden yhteydessa olevat pesu-
huoneet, niiden pintarakenteet ovat jo ikaantyneet ja kaipaisivat kunnostusta. Niiden uu-
distamiseen jakson aikana kuitenkin tulisi varautua.

Pesutilat suositellaan kunnostettavaksi. Muut sisatilat suositellaan pintarakenteiden osalta

uusimista tarpeen mukaan. PTS- taulukossa on esitetty kustannusarvio varaus pintara-
kenteiden uusimiskustannuksista.
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Kuvaa aulasta. Pintamateriaalit ovat viela tyy-  Kuvaa ylakerran aulasta.
dvttavassa kunnossa.

Kéaytavat ovat tyydyttavassa kunnossa. Kuva opetustilasta.

Ruokala toisessa kerroksessa. Kuva liilkuntasalin pukuhuoneen pesutilasta.

Toimenpide-ehdotukset:
Pesutilojen pintarakenteiden uusiminen

Tuotantokeittion lattiapinnoitteen uusiminen
Sisatilojen pintarakenteiden uusiminen harkinnan mukaan
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LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

LAMMITYSJARJESTELMA

Kohteessa on kaukolampdon perustuva vesikiertoinen lammitysjarjestelma. Lammonsiir-
rinpaketti on vuodelta 2003. LAmmadnsiirtimien tekninen kayttdika on noin 20-25 vuotta.
Patteriventtiilit ovat osin uusittuja termostaattisia patteriventtiileité ja osin ikd&ntyneita ka-
sisaatoisia patteriventtiileitd. Linjaventtiilit ovat osin uusittuja osin ikaantyneita -90 luvun
venttiileitd. LAmpdpatterit ovat alkuperdisia, joiltakin pienilta osin uusittuja. Lampojohtojen
eristyksissa ei havaittu vaurioita.

Ikaantynyt patteriventtiili Lammaonsiirrinpaketti on vuodelta 2003.

Toimenpide-ehdotukset:

Tilakohtaisten lampétilaerojen toteaminen lampdtilamittauksin
Ikdantyneiden linja- ja patteriventtiilit uusitaan ja lammitysjarjestelman perussaato

VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Vesi- ja viemarijohtoverkosto putkivarusteineen on taustatietojen mukaan peruskorjaus-
vuodelta 2003. Kayttovesiputket ovat kuparia. Vesijohdoissa ei tiettavasti ole esiintynyt
vuotoja. Verkoston kayttopaine on koholla (esim. puukasity6luokka). Vesi- ja vieméarikalus-
teet ovat vaihtelevassa kunnossa, mutta kokonaisuutena tyydyttavassa kunnossa. Vesi-
johtojen eristyksissa ei havaittu vaurioita. Viemariverkosto on materiaaliltaan muovia.
Viemariverkostossa ei ole havaittu vikoja.
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Uudet Kv- putket ja sulku- ja saatdventtiilit Vieméariputket ovat muovia

Toimenpide-ehdotukset:

Kayttbveden virtaamat saadetaan tarpeiden mukaan, huom. puukasityéluokan ko-
va vedenpaine

Vesi- ja viemérikalusteita uusitaan tai kunnostetaan niiden vikaantuessa tarpeen
mukaan

Viemareiden toiminnallinen painehuuhtelu, noin 10. vuosittain

ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Jarjestelma on paaosin
peruskorjausvuosilta 1990 ja 2004. Katselmuksen yhteydessa havaittiin joitakin tiloja jois-
sa ilman laatu on heikentynyt, ilman on tunkkaista. Taustatietona esiin tuli kuraattorin
huone ja sen ilmanlaatu. limanvaihto tulee nuohota lain edellyttamalla tavalla. Nuohouk-
sen yhteydessa suoritetaan ilmamaarien saato. llmanvaihtokoneiden kayttoika riippuu en-
nen kaikkea varaosien saatavuudesta.

llImanvaihtojarjestelméan lammityspatteristo Tuloilmakanava

Toimenpide-ehdotukset:

llImanvaihdossa esiin tulleiden ongelmien syiden paikallistaminen ja poisto, kaytta-
japalaute

llImanvaihtokanavien nuohous ja ilmamé&éarien saatd 10 — vuotisjakson alussa ja
lain edellyttamalla tavalla.

llImanvaihtokojeiden huoltokorjauksia tarvittaessa
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SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

Kiinteiston sahkojarjestelmat ovat paaosin 1990-luvun saneerausten aikaisia eika tarkas-
tuksen aikana havaittu jarjestelmid, mitka olisivat olleet selvasti vanhempia. Puutydluokan
tilat on saneerattu vuonna 2006. Sahkdojarjestelmien maaraaikaistarkastusten vali on 15
vuotta, edellinen tarkastus on tehty vuonna 1999. Sahkonjakelujarjestelma on 5-
johdinjarjestelmén (TN-S) mukainen.

Aluevalaistus on toteutettu rakenteisiin asennetuilla valaisimilla, mitkd on uusittu ja ne vai-
kuttivat olevan edelleen tyydyttavassa kunnossa. Kentélla on muutama valonheitin. Auto-
l[Ammityspistorasioita ei kiinteistoon kuulu eika niiden asentamista ole mytsk&an esitetty
PTS:ssa.

Kiinteiston sdhkodpéékeskus seka muut ryhmakeskukset, joita on reilu 20 kappaletta, ovat
paaosin 1990-luvulta ja edelleen tyydyttavassa kunnossa. Keskuksissa on kaytetty perin-
teisia tulppasulakkeita ja/tai johdonsuojakatkaisimia, isommat 1ahdét on suojattu kahvava-
rokkein. Vain uusimman puuty6luokan keskuksen 1ahdét on suojattu vikavirtasuojakytki-
milla tarvittavin osin. Keskuksille ei arvioida uusimistarpeita kuluvalle PTS-jaksolle. Kaa-
pelilapiviennit on yleisesti tiivistetty asianmukaisesti mutta tarkastuksen aikana havaittiin
myds tiivistamattomia l&pivienteja. Paloturvallisuuden parantamiseksi lapiviennit vahintaan
paloalueiden véliltéa suositetaan tarkastamaan ja tarvittaessa tiivistamaan.

Kiinteistdn pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita ja ne vai-
kuttivat olevan edelleen tyydyttavassa kunnossa. Opetuskaytdssa tarvittavien sahkolait-
teiden maara on kasvanut ja monissa luokissa joudutaankin kayttdmaan jatkojohtoja. Pis-
torasioita suositetaan lisadmaan esimerkiksi luokkien valaistuksen uusimisen yhteydessa.

Sisatilojen valaisimet ovat paaosin erilaisia loisteputkivalaisimia. Valaisimet ovat p&&osin
ilmeisesti vuodelta 1990 ja ne ovat olleet toimivia. My@s tilojen valaistusvoimakkuudet
ovat kayttotarkoituksia vastaavilla tasoilla. Valaisimet alkavat kuitenkin PTS-jakson loppua
kohden olla ikaantyneité ja taman vuoksi PTS:ssa on esitetty varaus luokkahuoneiden ja
kaytavien valaistuksen uusimiselle. Samalla kannattaa uusia valaistuksen ohjausjarjes-
telmat ja ottaa huomioon esimerkiksi luonnonvalo- ja lasnaolotunnistimet. Nykyisellaan
kaytavavaloja ohjataan kellon avulla, muissa tiloissa on tilakohtaiset k&sikytkimet. Valais-
tuksen uusimisen yhteydessa kartoitetaan tarkemmin ryhmajohtojen uusimis-/ lisaystarve.

Kiinteist6on kuuluu turvavalaistusjarjestelma. Poistumistievalaisimet ovat opasteellisia ja

ne on uusittu ilmeisesti 2000-luvulla. Pdakeskuksessa oleva turvavalokeskus on kuitenkin
arvion mukaan 1990-luvulta ja sen uusimiselle on esitetty varaus. Kiinteisté on varustettu

myds rikosilmoitusjarjestelmalla. Paloilmoitusjarjestelmaa ei ole. Paloilmoitusjarjestelmén
asentamista kannattaa harkita mutta toimenpidetta ei ole esitetty PTS:ssa.

Kiinteistéon kuuluu valmistuskeittié. Keittion laitteita on uusittu tarvittaessa ja tarkastuksen
aikana saatiin tieto, etta uuni on tarkoitus uusia vuonna 2013. Keittion laitteiden uusimisia
ei ole esitetty PTS:ssa. Kattokaivoissa on sulanapitolammitys, muita sahkoisia lammityk-
sia ei kiinteistoon kuulu.

Kiinteistén antennijarjestelma on liitetty harava-antenniin ja jarjestelman kayttbaste on ole-
tuksen mukaan melko alhainen. Kiinteistoon on perinteisen puhelinjarjestelman lisaksi sa-
neerattu yleiskaapelointijarjestelma (CAT 5) palvelemaan kasvaneita tiedonsiirtotarpeita.
Jarjestelma on tyydyttavassa kunnossa ja sitd paivitetdan tarpeiden mukaan.

Kiinteistdon sahko- ja telejarjestelmat ovat kokonaisuudessaan paaosin tyydyttavassa kun-
nossa.
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Sahkopaakeskus Luokkahuoneen valaistusta

Tyypillinen ryhmékeskus Toimiston sahkdkalusteita
Toimenpide-ehdotukset:

Sahkojarjestelmien maaraaikaistarkastus (15 vuoden valein)

Kaapelilapivientien tarkastus ja tarvittaessa tiivistys vahintaan paloalueiden valilta
Luokkien ja kaytavien valaistuksen uusiminen ja pistorasioiden lisaéaminen luokka-
huoneisiin

Turvavalokeskuksen uusiminen
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