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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

YLEISTA
Katselmus on suoritettu 29.10.2008. Katselmuksessa on huomioitu rakennuk-
sen LVI-teknisten laitteiden nykyinen kunto, katselmus on tehty rakenteita a-
vaamatta.

Rakennus on valmistunut 1983 luvulla ja sen LVI-tekniset jarjestelméat vastaa-
vat ajankohdan vaatimuksia.

Rakennus on alun perin suunniteltunykyiseen kayttoon, joten LVI-tekniikka
vastaa hyvin kayttajan nykyisia tarpeita.

Kohteesta l6ytyy lahes taydelliset LVI-piirustukset.

ENERGIATALOUS

Seuraavassa taulukossa esitetéan lampdenergian kulutus vuosilta 2005, 2006

ja 2007.
Mitattu kulutus, MWh/a 151 - 124
Normitettu kulutus, MWH/a 160,7 150,7 135,9

Ominaiskulutus, kWh/r-m3,a

Tarkastelujaksolla on normitettu kulutus ollut laskeva.

Huipun kayttbaika 137 MWh / 88 kW = 1557 h.

Kaukolammon tilausteho on oikeaa tasoa, viitteellinen ohjearvo huipun kayt-

tbajalle on 1500..2000 h.

Vedenkulutuksesta ei tietoja ollut saatavilla.
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G1 LAMMITYSJARJESTELMA

G111 Lammontuotanto

G12 Lammaonjakelu

G13 Lammonluovutus

61573BL-mui01.doc

Kiinteist6 on liitetty alueen kaukolampdéverkostoon.

Kaukolammon mittauskeskus ja lAmmaonsiirrinpaketti sijaitsevat ullakolla V-
konehuoneessa. Tilassa on lAmmityksen (ilmanvaihto ja patterilammitys) ja
[ampiman kayttéveden lammaonsiirtimet.

Kohteen lammonsiirtimet ovat seuraavat:

LS-1

- kayttovesi

- teho 153 kW

- Cetetherm Oy, vuodelta 2002/2003

LS-2

- Lammitys

- teho 88 kW

- Cetetherm Oy, vuodelta 2002/2003

Siirtimien tekninen kaytttika on keskiméaarin 20-25-vuotta, joten siirtimien uu-
siminen on todennékdisesti ajankohtaista tarkastelujakson lopulla.

Lammitysjarjestelman saatopiirit ovat yksikkdsaatimilla.

Lammitysverkoston paisunta hoidetaan kalvopaisunta-astialla. Paisuntasaili-
oiden perushuoltaminen on tehtdva kymmenen vuoden valein.

Putkistot ovat normaalia terasputkea ja ne ovat paallisin puolin hyvassa kun-
nossa. LAmmistysputkistojen ei uskota aiheuttavan merkittavia kustannuksia
tarkastelujakson aikana.

Lammitysverkoston sulkuventtiilit ovat p&dsoin alkuperéisia palloventtiileita.
Pallosulkuventtiileiden ik&& voidaan pidentaa kiertdmalla niitd vuosittain auki-
kiinni. Sulkuventtiileiden uusiminen on ajankohtaista tarkasteluajanjakson lo-
pulla.

Verkostossa on linjasaatéventtiilit, joista virtaama voidaan mitata.

Lammityspatterit ovat teraslevyradiaattoreita seka osissa tiloissa konvektorei-
ta.

Pattereiden kunnossa ei katselmuksen yhteydessa havaittu huomautettavaa
eikd niiden uskota aiheuttavan merkittavia kustannuksia tarkasteluajanjaksol-
la.
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Patterit on padosin varustettu termostaattisilla patteriventtiileilla mallia Osy-
term. Osa alkuperéisista patteriventtiileistéa puuttui tai oli rikki ja osa patteri-
venttiileista on uusittu. Uusimisen syysta ja ajankohdasta ei ollut tarkkaa tie-
toa.

Termostaattiosan toiminta heikkenee noin 15 vuodessa, jotenka venttiilien
uusiminen ja verkoston tasapainotus on ajankohtaista tarkastelujakson alku-
puolella.

Tuulikaapeissa on Fincoilin lamminilmapuhaltimet. LAmminilmapuhaltimet tu-
lee perushuoltaa (puhdistus, termostaattien viritys jne.) noin 5 vuoden vélein.
Edellisesta huollosta ei ole tietoa.

Tiloissa tehtyjen l&mpOmittausten perusteella sisaldmpdtilat vaihtelivat
+22,1..+26,4°C valilla (ulkolampdtila noin +1°C). Alle +22°C lampdtiloja oli 1&-
hinna tiloissa, joissa oli juuri kaytetty ikkunatuuletusta. Lampétilojen epatasai-
nen jakautuminen selittynee termostaatti- ja sédatdventtiileiden heikentyneilla
saatbominaisuuksilla.

Eristykset on paaosin tehty villakouruista, jotka on paallystetty muovilevyilld ja
pellilla. Eristyksissa ei katselmuksessa havaittu huomautettavaa.

Lammitysverkoston venttiilien uusiminen

Patteri-. sulku- ja linjas&atoventtiilien uusimistarve ajoittuu muutamien vuosien
paahan. Uusissa patteriventtiileissa tulee olla esisdadettava runko-osa riip-
pumatta siitd, oatko ne termostaattisia vai kasin ohjattavia venttiileita.

Lammitysverkoston sdato

Saadetaan lammitysverkoston vesivirrat:

- maaritetaan uusien patteriventtiilien vesivirrat

- maaritetaan linjojen vesivirrat ja linjasdatoventtiilien esisdatdarvot
- sdadetdan patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat

G2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

G22 Vesijohtoverkosto

61573BL-mui01.doc

Paavesimittari sijaitsee keittion viereisessa tuulikaapissa.

Kayttovesiputket ovat paaosin pintaan asennettuja kupariputkia. Putkiston
toiminnassa ei kayttajan edustajan mukaan ole ollut epakohtia. P&aallisin puo-
lin putkisto on hyvakuntoinen.
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Sulkuventtiilit ovat pallosulkuja, joiden sulkuominaisuudet ovat hyvét. Pal-
losulkuventtiileiden kayttdikda voidaan pidentdd kiertamalla niitd vuosittain
kiinni-auki. Sulku- ja saatéventtiilit alkavat olla teknisen kayttdikansa lopulla,
sulku- ja saatbominaisuudet ovat heikentyneet. Uusiminen on ajankohtaista 5
vuoden sisalla.

Rakennuksen viemarit ovat padosin alkuperéisia. Vieméareiden materiaalina
on muovi. Rasvaiset vedet (keittiid) on viemargdity suoraan jatevesiviemariin,
ilman rasvanerotinta. Keittictemannan mukaan astianpesukoneen kohdalla
oleva lattiakaivo tulvii muutaman kerran kuukaudessa. Viime aikoina tulvimi-
nen on ollut paivittaistd, koska viemari ei ehdita vetdd pesukoneen tuotta-
maan vesimaaraa.

Tekmanni Servicen 22.10.2008 tekemé&n pohjavieméareiden sisapuolisen TV-
kuvausraportin mukaan pohjaviemarit ovat paaosin hyvassa kunnossa. Jate-
vesipohjaviemarilinjoissa havaittujen puutteiden ja hiekka seka lietekertymien
vuoksi pohjaviemarilinjat tulisi painehuuhdella lahivuosina ja linjojen kunto
seurata jatkossa seurantakuvauksilla.

Keittion viemareiden toimivuus tulisi tutkia valittbmasti ettei vesi padotu jatku-
vasti lattialle.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

G26 Eristykset

Toimenpide-ehdotukset

61573BL-mui01.doc

Vesikalusteet ovat paaosin l-otesekoittajia, merkkia Oras. 1-otesekoittajien
tekninen kayttdika on noin 20 vuotta, joten sekoittajien uusiminen on ajankoh-
taista tarkastelujakson alkupuolella. Pddosa kasienpesualtaiden sekoittajista
on uusittu jossain vaiheessa, uusitut hanat olivat paallisin .

WC-istuimet ovat alkuperdiset ja niiden uusiminen on ajankohtaista.

Vesijohdot rakennuksen sisélla on eristetty mineraalivillalla, paallyste muovi-
levyilla.

Pohjaviemareiden kuvaus ja kunnostus

Pohjaviemareiden kuntotutkimuksen ja keittion viemarin tulvisin perusteella,
pohjaviemareiden kunto tulee selvittdd pikaisesti kokonaisuutena ja sen mu-
kaan tehda korjaavat toimenpiteet.

Vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen
Vesi- ja viemarikalusteiden uusimistarve ajoittuu muutamien vuosien paahan.
Vanhat 1-otesekoittimet (arviolta 20 kpl) ja WC-istuimet (arviolta 10 kpl) uusi-
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taan. Kuraeteisten altaat suositellaan uusittavaksi ainoastaan, jos nykyiset ei-
vat vastaa kayttotarpeita.

Sulku- ja saatéventtiileiden uusiminen
Vesijohtoverkoston sulku- ja saatdventtilien uusitarve ajoittuu muutamien
vuosien paahan.

G3 ILMASTOINTIJARJESTELMAT

G31 llmanvaihtokonehuoneet
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Kiinteiston tiloja palvelevat tuloilma- poistoilmakoneet sijaitsevat 2. kerroksen
ilmanvaihtokonehuoneessa. Koneessa on ulkoilmapelti, suodatin, lamméntal-
teenotto (kuutio), lammityspatteri ja puhallin.

Kojeet ovat rakennusvuodelta 1983.
Tuloilmakojeet

TP1/PP1

- paivékotitilat ja keittid
- +18001/s/-1400 /s
- levylammonsiirrin

- lAmmitys

- suodatus

Keittiota palvelee poistoilmapuhallin PF2, joka on katolle asennettu huip-
puimuri. Keittion henkilékunta oli ilmanvaihtoon paaosin tyytyvainen. Katsel-
mushetkella rasvapoiston suodattimet olivat jonkin verran pdélyiset. Suodatti-
mien tukkeutuminen pienenta& huuvan ilmavirtaa.

lImanvaihtojarjestelmalle on 22.10.2008 suoritettu Tekmanni Servicen toimes-
ta kuntotutkimus. Ohessa pé&kohdat katselmuksessa ja kuntotutkimuksessa
todetuista puutteista.

llImanvaihtokone on alkuperdinen vuodelta 1983, ilmanvaihtokone on valtta-
vassa kunnossa.

Koneen tiivistykset ovat heikkokuntoiset ja ne tulisi uusia. Kone ja sen osat
(patterit, puhaltimet) ovat polyisia ja tulee puhdistaa.

Kuntotutkimuksen mukaan koneen kokonaisilmamaaréat ovat vajaat 10-20%
suunnitelmiin nahden. Koneen huollon ja kunnostuksen yhteydessa ilmamaa-
rat tulisi mitata ja sdatdd suunnitelmien mukaisiin arvoihin.

Rakennusta palvelee 4 kpl huippuimureita. Huippuimurit ovat alkuperdisia ja
osin heikossa kunnossa. Huippuimurit tulee tarkistaa ja korjata/uusia pikaises-
ti.
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G33 Kanavistot

G34 Paate-elimet

G37 Eristykset

Toimenpide-ehdotukset
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Alapohjan tuuletusta on parannettu (rakennusvuosi puuttuu) asentamalla ve-
sikatolle huippuimurit ja kanavoimalla poisto alustatilaan. Korvausilma tuo-
daan puhaltimella iimanvaihtokonehuoneesta.

Kayttajat ovat padosin olleet tyytyvaisia ilmanvaihtoon.

Rakennukset kanavat ovat joko pydreita kierresaumaisia tai kanttikanavia.
Kanavien teknisessé kunnossa ei havaittu suurempia epakonhtia.

Kanavien aiemmasta nuohouksesta ei ole tietoa, kuntotutkimuksen mukaan
kanavissa on melko paljon pdlykertymdaa. limastointikanavat tulisi nuohota la-
hivuosien aikana. Nuohouksen yhteydessé tulee ilmavirrat sdatda suunnitel-
mien mukaisiksi.

Paloturvallisuuden yllapitamiseksi on keittion rasvakanavat vahintdan kerran
vuodessa tarkastettava ja puhdistettava tarkastuksessa tarpeelliseksi todetuil-
ta osin.

Tuloilmaelimet ovat katto- ja seindhajottajia seka ritilasaleikkoja. Riti-
lasaleikdissa on mahdollisuus muokata heittokuvioita. Kuntotutkimuksessa on
todettu ilman liikkuvuus ja heittokuvioiden laatu heikoksi. llmanjako ja heitto-
kuviot tulee tarkistaa ja mahdollisesti sd&td& nuohouksen yhteydessa.

Poistoilmaventtiilit ovat padsaantoisesti alkuperaisia korkeapainekartioventtii-
leita.

Tulo- ja poistoilmaventtiilit on hyva puhdistaa kanavien nuohouksen yhtey-
dessa.

Raitisilma- ja jateilmakanavistot on eristetty seka pinnoitettu pellilla.

liImanvaihtokoneiden peruskunnostus
llImanvaihtokoneiden peruskunnostus ajoittuu tarkastelujakson alkupaahan.

llImanvaihtokanavien nuohous ja ilmamé&aérien saato

llImanvaihtokanavien nuohous ja ilmamaarien s&ato ajoittuu tarkastelujakson
alkupaahan. Toimenpide ehdotetaan suoritettavaksi ilmanvaihtokoneiden pe-
rushuollon yhteydessa.
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G4 KYLMATEKNISET JARJESTELMAT

Keittion kylmékaappien kompressorilauhduttimet sijaitsevat laitteen yhteydes-
sa. Kompressoreiden lauhdelampd ei kuitenkaan ole keittibhenkilékunnan
mukaan nostanut keittion sisalampdétilaa liian korkeaksi.

Padosa keittion kylmalaitteista oli vanhoja, laitteet olivat padosin valttavassa
kunnossa. Naiden laitteiden uusimistarve tulee selvittaa erikseen.

Pakastin on uusittu joitakin vuosia sitten ja on hyvassa kunnossa.

J6 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMAT

J62 Saato- ja alakeskukset

61573BL-mui01.doc

Saatolaitteet ovat yksikkdsaatimia.

Lammonjakokeskuksen sdatimet ja venttiilit on uusittu keskuksen uusimisen
yhteydessa vuonna 2003.

llImanvaihtokoneen séadin on uusittu Landis&Staefa RWI65.02. Kayttajan
mukaan toiminnassa ei ole ollut ongelmia.

Ulkolampotila-anturi sijaitsee ilmanvaihtokonehuoneen ulkoseinassé, pohjois-
sivulla.

Saatolaitteiden uusiminen on ajankohtaista noin 5 vuoden kuluttua.
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