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Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty kiinteistoon tehdyn kiinteistokatselmuksen perusteella.
Kuntoarvion eri osioiden suorittajina ovat toimineet oman alansa asiantuntijat:

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paaosin Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion suo-
ritusohjetta (suoritusohje KH 90-00246).

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttva. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Muu-
tos- ja parannustoiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-
ehdotuksissa.

Kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja kokemusperaista
kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
siséltavat arvonlisdveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot siséltavat myos
niihin liittyvien téiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi put-
kisaneeraustyot sisaltavat valittomasti putkitdista aiheutuvat rakennustekniset tyot ja nii-
den kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle pd&painon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjaustyot on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huol-

totoimenpiteitda, mutta oleellisesti laiminlyédyt huollot mainitaan kertaalleen.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdéa hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustoihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on eri tyyppista toi-
mintaa kuin uudisrakentaminen. Myos téiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomioita,
jotta tyot tulee tehtya oikein.

Kiinteiston energiatalous osiossa on energiakulutustasoja tarkasteltu tilaajan ilmoittamien
vuosikulutusarvojen perusteella ja saatuja kulutusarvoja on verrattu vastaavanlaisten kiin-
teistdjen kulutusarvoihin. Energiansadstomahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiin-
teistéon tehtavalla energiakatselmuksella.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion vastuuhenkiléna on toiminut Lemminkéinen Kiinteistdtekniikka Oy:sta Harri
Makkonen.

Espoossa 05.05.2010

Harri Makkonen
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1 YHTEENVETO

Asiakirjojen mukaan rakennus on rakennettu vuonna 1967. Rakennus on toiminut nykyi-
sessa kayttotarkoituksessa valmistumisesta asti. Rakennus on urheilukentan huoltoraken-
nus.

1.1 Rakennustekniikka

Huoltorakennus on rakennusteknisilta osiltaan tyydyttdvassa kunnossa. Rakennus on
valmistunut vuonna 1968. Kohteessa on tehty ylakerran remontti vuonna 2002. Raken-
nuksen kantavissa rakenteissa ei havaittu vaurioita. Merkittavimmat korjaukset tarkastelu-
jakson alkupuolella tulee olemaan pihakaivon lisdys seka puku- ja pesutilojen pintare-
montti. Tarkastelujakson loppupuolella merkittavin korjaus tulee olemaan puuikkunoiden
uusiminen. Sisédpuoliset korjaukset ja LVIS- jarjestelmien korjaustyo6t tulee tehdéd samanai-
kaisesti.

1.2 LVI-tekniikka

Huoltorakennuksen LVI- tekniikka on osin vuonna 1984 asennettua ja kunnoltaan valtta-
vaa ja osin 2000 luvulla asennettua ja kunnoltaan tyydyttavaa. Lampojohtoverkoston puo-
lella kustannuksia tulee aiheuttamaan laAmpoéverkoston [Ammadnsiirtimen uusinta, patteri-
venttiilien uusinta ja verkoston perussaatt seka lampojohtoverkoston kuntotutkimuksesta.
Toimenpiteet tulevat ajoittumaan tarkastelujakson alkupuolelle. Kayttévesi- ja viemariver-
koston puolella kustannuksia tulee aiheutumaan kayttovesiverkoston kuntotutkimus, kayt-
tovesivaraajasailion uusinta, sekoittajien uusinta ja WC- laitteiden huolto ja korjaus. Toi-
menpiteet tulevat ajoittumaan tarkastelujakson alkupuolelle. Lisaksi PTS-taulukkoon on
esitetty putkisaneerauksen kustannusvarausta tarkastelujakson alkupuolella. Putkiston
uusinta tarkentuu putkiston kuntotutkimuksella. llmanvaihtojarjestelmien osalta kustan-
nuksia tulee aiheuttamaan huippuimurin huoltokunnostus. Toimenpiteet ajoittuvat tarkas-
telujakson alkuun. llmastointikanavien nuohouksesta ei ole tarkempaa tietoa ja ilmastointi-
kanavien nuohous ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle. Mikali huoltorakennuksessa teh-
daan suurempia saneerauksia, tulisi harkita koko ilmastointijarjestelméan uusimista ns. tu-
lo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmaksi, jossa on lammadntalteenotto.
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1.3 Sahkojarjestelmat

Huoltorakennuksen sahkdojarjestelmat ovat yleisesti valttavassa kunnossa. Sahkojarjes-
telmat toimivat huollettuina valttavasti. Rakennuksen sahkojarjestelmat olisi suositeltavaa
perushuoltaa ja korjata niisséa havaitut puutteet. Koko rakennuksen sahkoéjarjestelma olisi
suositeltavaa uusia mahdollisen saneerauksen yhteydessa. Sahkdlaitteet (keittion lAmpo6-
laitteet ja kylmalaitteet) ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa, laitteita tulee uusia tarpeen
mukaan. Sahkojarjestelma ei sisalla vikavirtasuojakytkimia ja ne tulee asentaa tilojen sa-
neerauksien yhteydessa. Yleisten tilojen valaistus ja sahktkalusteet ovat paaosin tyydyt-
tavassa kunnossa, laitteet ovat yleisesti uusittu.

Rakennukseen ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta tehdéa hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset, joilla on ko-
kemusta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistdjen saneeraustoiminta on erityyppista toi-
mintaa kuin uudisrakentaminen. Myos tbiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomiota,
jotta tyot tulee tehtya oikein.

1.4 Energiatalous

Kiinteiston energiataloutta ei kasitella kuntoarvioraportin yhteydessa.

1.5 Valittomasti korjattavat puutteet

- Siirtimien putkiliitokset on syyta tarkastaa ja mahdollisesti korjata
- Huoltorakennuksen paadyssé olevan vesipostin eristys ja putkimuutokset
- Asennetaan palovaroittimet nykyisten suositusten mukaisesti

1.6 Lisatutkimukset

- Salaojaverkoston kuntotutkimus

- Lampdjohtoverkoston ja lampopattereiden kuntotutkimus
- Kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus

- Piha-alueen sadevesiverkoston sisdpuolinen TV- kuvaus
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1.7 Kiinteiston PTS-ehdotus

1.7.1 Yhteenveto

VANTAAN KAUPUNKI, HEKKAHARJUN URHEILUKENTAN HUOLTO  RAKENNUS
Kiinteistdn perustiedot: Tilavuus: -’ Huoneistoalg: 300 i Rak.vuosi: 1967
Raportin Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswuosi v.2020
luku Yhteenweto v.2010] v.2011 v.201p v.20313 v.2014 v.2(015 v.2P16 v.4017018P v.2019v.2029| Yht.
Rakennustekniset
3 |tyot 148 | 325 4 40 0 214 90 0 0 20p 1021
4  |LVItyot 630 0 1700 0 0 0 0 0 0 0 0 2330
5 |Sahkotyot 22 0 180 0 0 0 0 0 0 0 0 202
Yhteens& 800| 325| 188ff 40 0 214 90 Q q 200 3p53
Yhteensé(€/rzﬂikk) 2222 9.03| 5233 111 0.0p 59 250 O0p0 0[00 .00 %556 $8.69
2000
w
1800
=M 1600
1400
1200
1000 mSahkotyot
800 mLVI-tyot
600 =@ Rakennustekniset tyot
400
200
(o] + + +
v.2010 v.2011 v.2012 v.2013 v.2014 v.2015 v.2016 v.2017 v.2018 v.2019
| Esitetyt korjauskustannukset (€/m2/kk) vuosille 2010-2019 I
55.00
50.00 A
45.00
40.00 [N
35.00 I \
=~ / \
= 130.00
e ps.oo / \
15.00 N\ / \
' N \
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1.7.2 Rakennustekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, HEKKAHARJUN URHEILUKENTAN HUOLTO RAKENNUS
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2020
koodi Rakennustekniikka luokka | arvio | 2010 { 2011]| 2012| 2013 2014 201p 2016 2017 2018 2019 2Pp29
D7 | Paallysrakenteet
Sorapintaisen pihan epatasaisuuksien
taytto ja tiivistys. 3 lerad 10
D9 |Ukopuoliset rakenteet
Portaan kaiteen maalaus. 2-3 lera 4
Katosten alapinnan laudotusten
huoltomaalau: 2-3 2 eraa 14
E4 | Putkirakenteet
Sadevesikaivon liséys lounaiskulmap
piha-alueelle ja kaivon viemardinti. 3 1 kpl 120
Salaojaverkoston sisapuolinen TV-
kuvaus. 3 1lerd 25
F1 |Perustukset
Sokkeleiden huoltomaalaus. 2 lerd 60
F3  |Julkisivut
Tiljulkisivun rapautuneiden saumojen
korjaukset. 3 1era 25
Puujulkisivun huoltomaalaus. 3 1lera 30
Ikkunoiden vélisen paneloinnin
maalaus. 2 1erd 15
Puuikkunoiden uusiminen. 3-4 1erd 200
Ulko-ovien kunnostukset. 2-3 5 kpl 15
F4 | Ylapohjarakenteet
Sammaleiden poisto vesikato 3 ler: 3
F5, F6 | Tilojen pintarakenteet
Ylakerta
Yiatilojen pintaremontti. 2 1era 200
Alakerta
Puku- ja pesutilojen remontti. 34 lera 300
Rakennustekniset tyot yhteensé 148 325 4 40 0 214 90 0 0 20(
Rakennustekniset tyot yhteensa (gki) 4.11 9.03 0.11 111 0.00 5.9 2.5 0.00 0.0 0.p0 5|56
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1.7.3 LVI-tekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, HEKKAHARJUN URHEILUKENTAN HUOLTO RAKENNUS
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2020
koodi LVI-tekniikka luokka | arvio |2010 | 2011 | 2012 | 2013| 2014( 201§ 201 2017 0w [ 2019] 2029
Gl |Lammitysjarjestelmét
Lammonsiirtimien vuotavien
putkilitosten tarkastus ja mahdollinen
korjaus. 34 lera 10
Lampdjohtoverkoston kuntotutkimt 3 ler: 1t
Patteriventtileiden uusinta ja
verkoston perussaato. 3 lera 180
Kaukolammdn alajakokeskuksen ja
kayttdveden varaajaséilion uusinta. 3 lera 250
G2 | Vesi- javiemérijarjestelmat
Rakennuksen paadyssa olevan
vesipostin eristys ja
putkistomuutokse 3 lera 15
Kayttovesi- ja viemariverkostojen
kuntotutkimus. 8 lerd 25
Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus|ja
rikkin&isten kalusteiden uusinta. 3 lera 50
Piha-alueen sadevesiverkostojen
sisdpuolinen TV- kuvaus. 34 lera 30
Huoltorakennuksen kayttovesi- ja
viemariverkostojen uusinta. 2-3 lera 1350
G3 | limastointijarjestelmat
Huippuimurin huoltokunnostus. 2 lera 10
Poistoilmakanavien puhdistus ja
iimaméarien s&ato. 8 lerd 35
Huoltorakennuksen ilmanvaihtoa
parannetaan asentamalla tiloihin tulg-
ja poistoimanvaihto. 34 lera 350
G7 | Palontorjuntajarjestelmat
Pikapalopostien ja sammuttimien
tarkastus. 2 lerd 10
LVI-y6t yhteens & 630 0 1700 0 0 0 0 0
LVI-ty6t yhteenséa (€/r2nIkk) 17,50 0,00 47,22 0,00] 0,0 0,00 0,0p 0,90 0,90 000 [0
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1.7.4 Sahkotekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, HIEKKAHARJUN URHEILUKENTAN HUOLTO  RAKENNUS

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2020
koodi Sahkotekniikka luokka | arvio | 2010 | 2011] 2012] 2013 2014 2015 2016 20L7 2018 2019 2p29
H |Uusitaan koko séhkojarjestelma. 34 | lerd 180

H1 |Aluesahkoistys
Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet
korjataan rikkindise 2 1era 2

H2 [Kytkinlaitteet ja jakokeskukset

Keskukset perushuolletaan, keskustilat
siivotaan. 2 lerd 5

H4  |Johdot ja niiden varusteet
Potentiaalintasaukset tarkastetaan
keskushuollon yhteydessa ja puuttdet

korjataan. 2 1era 2
H5 |Valaisimet
Korjataan valaisimia tarpeen mukaar]. 3 lera 4

H6 |Lammittimet kojeet ja laitteet
Uusitaan/korjataan kiinteiston
sahkélaitteita tarpeen mukaan. 2 1era 3

J5 | Turva- ja valvontajérjestelmat

Asennetaan palovaroittimet nykyistgn
suositusten mukaan. 4 lera 2
Huolletaan LVI-hdlytysjériestelma. 2 lera 1

J6 | Rakennusautomaatiojérjestelmat

Rakennusautomaatiojarjestelman

toiminnan tarkastus. 2 1lerd 8

Sahkotyot yhteensé 22 0 180 0 0 0 0 0 0 0 0

Séhkotyot yhteensa (él‘kk) 0,61 0,00 5,00 0,00 0,00 0,0 0,04 0,0 0,0 0,p0 0j00
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2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja:

Tutkimuskohde:

Tyyppi:
Rakennuksia:
Portaita:
Asuntoja:
Liiketiloja:
Tilavuus:
Bruttopinta-ala:
Kerrosala:
Rakennusvuosi:
Saneerausvuosi:

Kiinteiston huoltoyhtio:
Kiinteiston isannaitsija:

2.2 Asiakirjatilanne

Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen

Mikko Krohn
Kielotie 13
01300 VANTAA

Hiekkaharjun Urheilukentan huoltorakennus

Urheilutie 15
01350 VANTAA

huoltorakennus
1 kpl

n. 300 m?

1967

Vantaan kaupunki
Vantaan kaupunki

Kohteesta oli kaytdssa joitain julkisivu ja LVI- piirustuksia kuntoarvion aikana. Sahkopiirus-

tukset tulisi hankkia ja sailyttda paékeskustilassa.

Piirustukset olisi syyta siirtad CAD-muotoon, jotta niiden péaivittdminen olisi helpompaa ja
samalla piirustukset sailyisivat paremmin.

Kiinteistotekniikka Oy
PL 501
02601 ESPOO

puh. 02071 52436
fax 02071 52340
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2.3 Kayttajakyselyn palaute

Kuntoarvioon siséltyi rakennuksen kayttdjille ja huoltohenkiléstolle tehty kayttajakysely.
Vastauksia palautui yksi kappale ja vastauksista ilmenivat mm. seuraavat havainnot:

- piha-alueet ovat puutteelliset (sadevesikaivo koneiden tayttoa ja pesua varten)
- ajovaylat huonossa kunnossa (ajovaylien taytto)

- vanhojen vesivahinkojen tarkastus ja mahdollinen korjaus

- pukutilat ovat huonossa kunnossa ja ne tulisi uusia

- ilmanvaihto rakennuksessa heikko

2.4 Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteiston huollosta vastaa Vantaan kaupungin Tilapalvelut. Kohteen kayttajat olivat tar-
kastuskierroksella mukana ja heilla oli hieman nakemysta kiinteiston tekniikasta. Tekni-
simmaét huoltokohteet (LVIS) tarvitsevat alan asiantuntijan huoltoa.

Kiinteistolle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessé). Huoltokirjan avulla
voidaan ohjata huoltoty6té siten etta tarpeelliset tyot tulevat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa
my0s PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetointitarkkuus ja taloudenpito on paremmin suunni-
teltavissa ja ennakoitavissa. Se mahdollistaa my6s huoltotoimen tasavertaisen kilpailutta-
misen. Huoltokirja auttaa kiinteistdsta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden
toteuttamista.

2.5 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.

Kiinteist6tekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 12 (52)
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2.6 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdtila ja ilman vaihtuvuus

Kiinteistokierroksella tehtyjen mittausten perusteella huonelampadtilat olivat normaalia ta-
soa.

Sisdilman epapuhtaudet

Tarkastuskierroksella ei havaittu suurempia epapuhtauksia siséilmassa.

2.7 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

Rakennukseen ei ole asennettu palovaroittimia nykyisten suositusten mukaisesti.

2.8 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Ylakerran tilan alakatossa on merkkeja katon vesivuodoista.

Kiinteist6tekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 13 (52)
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3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D Aluerakenteet
D6 Viherrakenteet
D62 Puut

Havupuita kasvaa rakennusta ympardivalla pihamaalla. Ei huomautettavaa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.

D7 Paallysrakenteet

D72 Muut paallysrakenteet

D72.1 Sorapéaallysteet

Piha-alue on paallystetty soralla. Piha-alueessa esiintyy epatasaisuuksia.

Toimenpide-ehdotukset

Sorapintojen epéatasaisuuksien taytto ja tiivistys. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna
2011.

D8 Aluevarusteet

D85 Jatehuoltovarusteet

Etupihan puolella on kaksi (2 kpl) jatteiden keraysastiaa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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D9 Ulkopuoliset rakenteet

D9.1 Tukimuurit

Pihatasojen valilla olevan portaan vieressa on betonirakenteinen tukimuuri. Ei huomautet-
tavaa.

D9.4 Portaat

Pihatasojen valilla on betonirakenteinen porras. Portaan kaide on nelioputkiprofiilista tehty
maalattu kaide. Porras ja kaide ovat melko hyvassa kunnossa. Kaiteen maalipinnassa
esiintyy aikojen saatossa syntynytta kulumaa ja kaiteen huoltomaalaus ajoittuu tarkastelu-
jakson alkupuolella.

D9.5 Katokset

Rakennuksen etu- ja takapihan sivuilla on ulokekatokset, joiden alapinta on verhoiltu maa-
latulla lautaverhouksella. Lautaverhous on viela hyvassa kunnossa. Lautaverhouksen
huoltomaalaus ajoittuu tarkastelujakson keskivaiheille.

D9.6 Varastorakennukset

Takapihan puolella on erdanlainen autokatos. Katos on perustettu puu- ja terdsrungon
varaan. Ulkoseinat ovat maalattua terasprofiililevya ja maalattua ulkoverhouslautaa. Vesi-
kate on peltia. Ovet ovat terasprofiililevyilla paallystettyja terasrakenteisia ovia. Varasto on
viela hyvassa kunnossa.

D9.7 Jatesuojat

Kohteessa ei ole jatesuojaa vaan ainoastaan jateastiat (2 kpl).

Toimenpide-ehdotukset
Portaan kaiteen maalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2012.

Katosten alapinnan laudoituksen huoltomaalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna
2015.
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E4 Putkirakenteet
E43 Salaojat

Tarkastuskaynnilla ei tehty havaintoja salaojaverkostosta. Huoltorakennuksen salaojalinjo-
jen kunto tulee selvittda sisapuolisella TV- kuvauksella tarkastelujakson alkupuolella. Sa-
laojajarjestelman huuhdonta / puhdistus tulee suorittaa vahintaan viiden vuoden vélein.

Huoltomiesten mukaan rakennuksen lounaiskulman piha-alueella pintavesien poisjohta-
minen on melko olematonta. Asiaa helpottaisi sadevesikaivon lisays alueelle ja kaivon
viemarointi sadevesijarjestelmaan. Toimenpiteet on syyta suorittaa tarkastelujakson alku-
puolella.

Toimenpide-ehdotukset

Salaojaverkoston kuntotutkimus

Salaojarakenteiden kunnon selvittaminen kuntotutkimuksen avulla. Toimenpide tulee suo-
rittaa vuonna 2010.

Sadevesikaivon lisays alueelle ja kaivon viemardinti sadevesijarjestelmaan. Toimenpide
tulee suorittaa vuonna 2010.
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F Rakennustekniikka
F1 Perustukset
F11 Anturat

Kohteessa tehtyjen havaintojen mukaan rakennus on perustettu betonirakenteisten seina-
anturoiden varaan. Ei huomautettavaa.

F12 Perusmuurit, - pilarit ja - palkit
Sokkelit ovat betonirakenteisia lautamuottikuvioisia maalattuja sokkeleita. Sokkelit ovat

suhteellisen hyvassa kunnossa (RAK- kuva 1). Sokkeleiden huoltomaalaus tulisi suorittaa
tarkastelujakson loppupuolella.

F13 Alapohjat

Kiinteistokatselmuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen alapohjana toimii
betonirakenteinen maanvarainen laatta. Laatan vahvuutta ei saatu selville.
Toimenpide-ehdotukset

Sokkeleiden huoltomaalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2016.

F2 Rakennusrunko

Kiinteistokaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella rakennusten kantavat pystyrakenteet
muodostuvat betonirakenteisista seinista ja -pilareista. Kantavat vaakarakenteet muodos-
tuvat betonirakenteisesta laatastosta.

Rakennuksen rungossa ei havaittu painumiseen viittaavia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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F3 Julkisivu

Huoltorakennuksen ulkoseinat ovat paasaantoisesti vaakaan asennettua ulkoverhous-
paneelia, joka on maalattu. Yl&osa on verhoiltu minerit-levyilla. Ikkunoiden valissé on
tummalla puunsuoja-aineella kasitelty pystypanelointi. Ylékerran sisaankaynnin viereiset
ulkoseindosat on verhoiltu maalatulla puurimoituksella. Luoteiskulman seindosuus on
muurattua kalkkihiekkatiilta.

Ikkunat ovat 2- lasisia puurakenteisia maalattuja sivusaranoituja puuikkunoita.

Ulko-ovet ovat maalattuja paneelipintaisia puuovia.

F31 Ulkoseinat

F31.2 Tiiliseinat

Kalkkihiekkatiilestd muuratussa julkisivussa todettiin laastisaumoissa rapautumaa (RAK-
kuva 2). Tiilijulkisivun rapautuneiden saumojen puhdistukset ja uusintasaumaus tulisi suo-
rittaa tarkastelujakson alkupuolella.

F31.5 Puuseinat

Puuverhoiltu julkisivu on hyvassa kunnossa. Puujulkisivun huoltomaalaus ajoittuu tarkas-
telujakson loppupuolelle.

Puuikkunoiden valisissa paneeliverhouksissa esiintyy pinnan kulumia (RAK- kuva 3). Ikku-
noiden valisen paneloinnin maalaus tulisi suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.
F31.6 Levytetyt ulkoseinat

Minerit levytykset ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Tiilijulkisivun rapautuneiden saumojen puhdistukset ja uusintasaumaus. Toimenpiteet tu-
lee suorittaa vuonna 2013.

Puujulkisivun huoltomaalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2016.

Ikkunoiden valisen paneloinnin maalaus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.
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F32 Ikkunat

F32.1 Puuikkunat

Puuikkunoissa todettiin olevan maalipinnan irtoilua. Liséksi havaittiin puitteiden olevan
kayria. Ikkunoiden uusinta ajoittuu tarkastelujakson alkupuolella.
Toimenpide-ehdotukset

Havaittujen vaurioiden johdosta seuraava toimenpide on se, ettd puuikkunat tulee uusia.

Uusi puuikkuna esim. 2- lasinen maalattu puuikkuna. Sisempi lasi on nk. lampdlasi, sa-
malla uusitaan ikkunoiden vesipellit. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2015.

F33 Ulko-ovet

F33.1 Puuovet

Paneelipintaiset ovet ovat viela hyvassa kunnossa. Ulko-oville tulee suorittaa kunnostus-
toimenpiteet tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Ulko-oville tehd&&an kunnostustoimenpiteet (lukkojen ja helojen korjaukset ja uusimiset).
Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2013.

F34 Julkisivun taydennysosat

F34.2 Ulkoseinan tikkaat

Vesikatolle johtaa metallirakenteiset maalatut tikkaat. Ei huomautettavaa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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F4 Ylapohjarakenteet

Ylapohjan kantavana rakenteena toimii betonilaatasto, joka tukeutuu alapuolisiin kantaviin
rakenteisiin. Vesikaton kantava rakenne muodostuu puuparruista ja niskalankuista teh-
dyista kattotuoleista. Varsinaisena vesikattona toimii ruodelaudoituksen paalle asennettu
konesaumattu maalattu peltikatto. Katon sadevedet ohjataan raystaskourujen ja syoksy-
torvien avulla alas piha-alueelle. Kulku vesikatolla on jarjestetty osittain metallirakenteisten
lapetikkaiden avulla.

Vesikatolla on paikoitellen sammalkasvua (RAK- kuva 4). Muuten vesikate on tyydyttavas-
sa kunnossa. Sammalkasvuston poisto tulisi suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Sammaleiden poisto vesikatolta. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2010.
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F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Tilojen toimivuutta ja soveltuvuutta nykyiseen kayttoon ei tassa yhteydessa tarkasteltu.
Kosteiden tilojen seinista ja lattioista mitattiin kosteusarvot GANN Hydromette UNI 1 — pin-
takosteusmittarilla ja B 50 - pintakosteusanturilla. Lisaksi kosteusmittauksia tehtiin tiloista,
jossa epdiltiin olevan kosteutta. Seuraavassa on havainnot sisatiloista.

Ylékerta

Lattiat on paallystetty muovimatolla. Ovet ovat maalattuja puuovia. Katto on maalattu levy-
katto.

Tehdyt havainnot:

* Tila on melko hyvassa kunnossa.
» Keittion kaapit ovat hyvassa kunnossa (RAK- kuva 5).

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita vielda, mutta tilojen pintaremonttiin varaudutaan tarkastelujakson
loppupuolella.

Alakerta

Puku- ja pesutilojen lattiat ovat maalattua betonilattiaa. Pukutilojen seinat ovat maalattuja
kivirakenteisia seinia. Pesutilojen seinat on laatoitettu kaakelilaatoilla. Pukutilojen katot

ovat maalattua levykattoa. Pesutilojen katot ovat lakattua puupaneelia.

Tehdyt havainnot:

» Tilat ovat korkeintaan valttavassa kunnossa.
* Pesutilojen lattian pinta irtoilee (RAK- kuva 6 ja 7)
* Wec- tilojen jakoseinat ovat surkeassa kunnossa (RAK- kuva 7)

Tilojen pinnat kaipaavat uusimista jo tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Puku- ja pesutilojen pintaremontti. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2011.

Kiinteist6tekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 21 (52)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@Ilemminkainen.fi



LE‘I‘I‘II‘I"IEFI]*:EHFIE]"IJEE @

KUNTOARVIO

HIEKKAHARJUN URHEILUKENTAN HUOLTORAKENNUS

4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Lammitysjarjestelmat

Huoltorakennus on liitetty Vantaan Energian kaukolampdverkkoon ja varustettu pumppu-
kiertoisella suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen [ammitys on toteutettu vesipatteri-
lammityksell&.

G11 Lammontuotanto

Lammaonsiirtimet sijaitsevat lammaonjakohuoneessa, joka on kellarikerroksessa rakennuk-
sen paadyssa (LVI- kuva 1). Siirrinpaketissa on lamp6johtoverkoston lammonsiirrin (Parca
RD12, v. 1984) ja lampiman kayttéveden siirrin (Cetetherm CP 617-60-2V, uusittu 2000
luvulla). Liséksi jarjestelmassd on AWE Enbon AB:n valmistama kayttdveden varaajasai-
li6. Sailon tilavuus on 400 litraa ja valmistettu vuonna 1985 (LVI- kuva 2). Siirtimien putkilii-
toksissa on vuotojalkia (LVI- kuva 3). Siirtimien putkiliitokset on syyta tarkastaa ja mahdol-
lisesti korjata tarkastelujakson alkupuolella.

Kaukolammon alajakokeskus on osin vuonna 1984 asennettu ja osin 2000 luvulla asen-
nettu. Vanhat lammaonkehityslaitteet ovat havaintojen perusteella korkeintaan valttavassa
kunnossa ja uusitut laitteet on tyydyttavassa kunnossa. Lampojohtoverkoston [ammaonsiir-
timen ja kayttdveden varaajasailion uusinta ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle. Yksittai-
set rikkoutuneet laitteet tulee uusia tarpeen mukaan, mutta muuten laajemmat uusinnat
kannattaa tehdé keskitetysti siirtimien uusinnan yhteydessa.

Lammonjakohuoneen putkistot ja venttiilit ovat silmamaéaraisen arvion perusteella valtta-
vassa kunnossa. Paisunta-astia on kalvopaisunta-astia, joka on alkuperainen. Osoittavat
mittarit ovat paaosin kunnossa. Pumput ovat osittain uusittuja Kolmeksin pumppuja, jotka
ovat tyydyttavassa kunnossa. Pumpuissa ei havaittu vuotoja eika sivuaania. Lampdojohto-
ja kayttovesiverkoston moottoriventtiilit on Siemensin laitteita. Moottoriventtiileiden kuntoa
tulee seurata, koska ne voivat alkaa vanhetessaan vuotamaan tiivisteistdan, mikali niita ei
huolleta saanndllisesti.

G12 Lammaonjakelu

Huoltorakennuksen lampdjohdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin.
Runkojohdot kulkevat osin kellarikerroksen katossa nakyvilla ja osin rakenteiden sisalla
piillossa. Hajotukset kulkevat osin seinilla nakyvilla ja osin rakenteissa piilossa. Runkolinjo-
jen sulku- ja linjasaatéventtiilit on tarkastetuin osin palloventtiileita, joiden sulkuominaisuu-
det ovat valttavassa kunnossa (LVI- kuva 4). Putkistojen kunto on viela tyydyttava, mutta
putkiston kunto ja jaljella oleva kayttoika on syyta selvittda putkiston kuntotutkimuksella,
joka tulisi suorittaa tarkastelujakson alkupuolella.
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Yleisesti ottaen lampdjohtoverkoston kriittisimpin& kohtina voidaan pitda kosteiden tilojen
tai maanvaraisen lattian rakenteissa kulkevia putkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulko-
puolisen kosteuden kanssa ja sy6pya ulkopuolisesti.

G13 Lammonluovutus

Huoltorakennuksen lammitys on toteutettu alkuperaisilla teraslevy- ja ritilapattereilla. Pat-
terit ovat teknisen ikdnsa perusteella kunnossa. Lampdpatterit on varustettu paéosin van-
hoilla Honeywellin termostaattisilla patteriventtiileilla (LVI- kuva 5). Patteriventtiilit ovat
paaosin huonossa kunnossa ja venttiileita on rikki. Patteriventtiilit on syytd uusia tarkaste-
lujakson alkupuolella.

G14 Eristykset

Lampdjohtoverkosto on eristetty tarkastetuin osin villaeristein, jonka pinnoitteena on naky-
vin osin muovia. Eristeet ovat tyydyttavassa / valttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Siirtimien putkiliitosten tarkastus

Siirtimien vuotavat putkiliitokset on syyté tarkastaa ja mahdollisesti korjata tarkastelujak-
son alkupuolella.

Lampdjohtoverkoston kuntotutkimus

Huoltorakennuksen lampdjohtoverkostolle tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvitetaan ver-
koston todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson alkupuolella.

Patteriventtiilien uusiminen

Huoltorakennuksen patteriventtiilien uusiminen tulee suorittaa vuonna 2010.
Lampdjohtoverkoston perussaato

Patteriverkostoille tulee suorittaa perussaato patteriventtiilien uusimisen yhteydessa. Ver-
kostojen uusille patteriventtiileille maaritetdan vesivirrat, linjoille maaritetd&n vesivirrat se-
ka linjasaatoventtiileille esisdatdarvot. Lisaksi sdadetaan patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat
seka huonetilojen lampétilatasot tarkastetaan ja esisdatdarvot hienosaadetaan.

Kaukolammon alajakokeskuksen ja kayttdveden varaajasailion uusinta

Kaukolammon alajakokeskuksen ja varaajasailion uusinta oheislaitteineen tulee suorittaa
vuonna 2010.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmét

Kiinteistd on liitetty Vantaan kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Lammin kayttévesi tuo-
tetaan lammaonjakohuoneessa sijaitsevalla lAmmonsiirtimella. Vesimittari ja paasulut sijait-
sevat lammonjakohuoneessa (LVI- kuva 6). Paasulkuventtiilit ovat osin vanhoja vinoistuk-
kaventtiileita, jotka ovat hieman jaykat.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Kayttoveden lammaonsiirrin on uusittu 2000 luvulla ja sen kunto on tyydyttava (tarkkaa uu-
sinta ajankohtaa ei ole tiedossa). Kiertovesipumppu on tyydyttadvassa kunnossa oleva
Kolmeksin pumppu. LAmpiman kayttoveden menoveden lampdtila on osoittavan mittarin
mukaan noin 42 astetta ja paluuveden lampdtila noin 40 astetta. LaAmpiméan kayttéveden
lampdtilat olivat melko alhaiset, koska jadnhoitokonetta taytettiin parhaillaan. Kone tayte-
taan osaksi pakkaskeleilla lampimalla vedella. Tayton jalkeen verkostojen lampdtila koho-
sivat normaalille tasolle (menovesi 56 astetta ja paluuvesi 50 astetta). Kayttbveden saato-
laitteet ja asetusarvot on syyta tarkastaa vuosittain.

Kayttovesiverkoston painetaso oli tarkastuskaynnin aikana noin 400 kPa:n, joka on melko
oikeaa tasoa.

G22 Vesijohtoverkosto

Kayttovesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforiku-
parijuotoksin. Runkolinjat kulkevat osin kellarikerroksen katossa néakyvilla ja osin raken-
teissa piilossa. Hajotukset ovat osin seinilla nakyvilla ja osin rakenteissa piilossa. Kaytt6-
veden sulkuventtiilit ovat tarkastetuin osin valttavassa kunnossa olevia pallo- ja vinoistuk-
kaventtiileita (LVI- kuva 7). Kayttovesiverkoston kunto on tyydyttavaa tasoa ja verkoston
todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittda putkiston kuntotutkimuksen avulla tarkastelu-
jakson alkupuolella.

Huoltomiesten mukaan rakennuksen paadyssa olevassa varastossa on ns. vesiposti, joka

jaatyy talvisin (LVI- kuva 8). Kyseinen vesiposti tulee eristdd asianmukaisesti ja putkisto-
asennukset tulisi tehda siten, etta putket tyhjentyvat venttiilia suljettaessa.

G23 Jatevesien kasittely

Jate- ja sadevesikaivot ovat tarkastetuin osin alkuperéisia betonirengaskaivoja. Kaivot tu-
lee tarkastaa ja puhdistaa sdannollisesti.
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G24 Viemariverkostot

Kiinteistdssa on jate- ja sadevesiviemariverkostot. Sadevesiviemarit palvelevat piha-
aluetta ja rannikaivoja. Piha-alueiden sadevesiverkoston kunto on syyta selvittaa sisapuo-
lisella TV- kuvauksella tarkastelujakson alkupuolella. Huoltomiesten kertomuksen mukaan
koneiden tayttopaikalle tulisi harkita sadevesikaivon rakentamista, koska talvella piha-alue
jaatyy kyseista kohdasta ja aiheuttaa vaaratilanteita (LVI- kuva 9).

Jatevesipohjaviemarit on rakennettu tarkastetuin osin valurautaputkella muhviliitoksin.
Pohjaviemarit kulkevat rakennuksen lattian alla piilossa ja nousut ovat osin rakenteissa
piillossa ja osin kellarikerroksessa nakyvilla. Viemareiden kunto on teknisen ian perusteella
korkeintaan valttavaa tasoa. Verkostojen todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittaa kun-
totutkimuksella tarkastelujakson alkupuolella.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat osin
vanhoja 1- otesekoittajia (LVI- kuva 10) ja osin vuosien varrella uusittuja 1- otesekoittajia.
WC- laitteet ovat padosin 6 dm® huuhtelusailiolla varustettuja laitteita (LVI- kuva 11).

Yhteenveto

Huoltorakennuksen vanhat vesi- ja viemarikalusteet ovat osin melko huonossa kunnossa.
Vesi- ja viemarikalusteissa on havaittavissa monin paikoin jo jaykkyytta ja lievaa tiiviste-
vuotoa. Vesi- ja viemarikalusteiden kokonaisvaltainen uusinta on edessa tarkastelujakson
alkupuolella. Kalusteet tulisi tarkastaa ja kaydéa lapi kokonaisuudessaan ja korjata niissa
havaitut puutteet (mm. kiinnitykset ja rikkinaiset laitteet yms.).

G26 Eristykset

Kayttovesiverkosto on eristetty paaosin villaeristein, joka on pinnoitettu muovilla. Eristeet
olivat tarkastetuin osin tyydyttadvassa kunnossa.
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Toimenpide-ehdotukset

Vesipostin eristys ja muutokset

Rakennuksen paadyssé olevassa varastossa oleva vesiposti tulee eristdd asianmukaisesti
ja putkistoasennukset tulee suorittaa siten, etta putket tyhjentyvat venttiilid suljettaessa.
Toimenpide on syyta suoritta vuonna 2010.

Kayttovesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Huoltorakennuksen kayttovesi- ja viemariverkostoille tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvi-
tetddn verkostojen todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson loppupuo-
lella.

Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus

Huoltorakennuksen vanhat vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkastaa ja pikaista korjausta
vaativat puutteet tulee korjata valittomasti.

Piha-alueiden sadevesiverkostot

Piha-alueiden sadevesiverkoston kunto on syyta selvittda sisdpuolisella TV- kuvauksella
tarkastelujakson alkupuolella.

Huoltorakennuksen kayttovesi- ja viemariverkostojen uusinta
Kayttovesi- ja viemariverkostot tulee uusia kokonaisuudessaan kuntotutkimuksen suosit-

tamassa aikataulussa. PTS-taulukkoon on esitetty putkisaneerauksen kustannusvarausta
vuodelle 2012.
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G3 limastointijarjestelmat

Huoltorakennuksen huoltomiesten tiloja palvelee osin painovoimainen poistoilmanvaihto.
Rakennuksen pesu- ja pukuhuonetiloja palvelee koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma.
Tilojen huippuimuri on vesikatolla ja sitd ohjataan kasikytkimin.

G31 limastointikoneet

Huoltorakennuksen vesikatolla on pesu- ja pukuhuonetiloja palveleva huippuimuri, joka on
Valloxin valmistama laite. Imuri on uusittu kaytdssa olevien tietojen mukaan vuonna 2007

ja sitd ohjataan ainoastaan kasikytkimin. Huippuimuri tulee tarkastaa ja huoltaa saannolli-

sesti.

Mikali huoltorakennuksessa tehdéan suurempia saneerauksia, tulisi harkita koko ilmas-
tointijarjestelmén uusimista ns. tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmaksi, jossa on lammon-
talteenotto.

G32 limastointikoneeseen liittyvéat osat

Huoltorakennuksen huippuimuria ohjataan ainoastaan kasikytkimin. Huippuimuriin on syy-
ta asentaa kello-ohjaus, jolloin imurin ohjaus voidaan optimoida tilojen kayton kannalta.
Huippuimurin poistoilmakammio toimii &anenvaimentimena.

G33 Kanavistot

llImanvaihtokanavat on rakennettu sinkitysta peltikanavasta (kierresaumaputki ja kantti-
kanava) ja ne kulkevat osin rakenteissa piilossa. Kanavien tiiveys vaikutti olevan kunnos-
sa. Poistoilmakanavien nuohouksesta ei ole tarkempaa tietoa ja ilmastointikanavien nuo-
hous ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle (suositeltava huonousvali on noin 10 vuotta ja
tarkastusvali on noin 5 vuotta). Nuohouksen yhteydessa ilmamaarat tulee sdataa suunni-
telluiksi.

G34 Paate-elimet

Poistoilmaventtiilit ovat mm kartiomallisia lautasventtiileitd. Pesu- ja pukuhuoneissa on
korvausilmaventtiileité. Venttiilit ovat seinaan asennettuja ritilaventtiileitd, jotka ovat polyi-
set. Paate-elimien puhdistaminen ja sadtaminen tulee suorittaa vahintddn kanavanuoho-
uksen yhteydessa. Paate-elinten uusinta ei ole tarpeellista nykyjarjestelméassa.
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Toimenpide-ehdotukset
Huippuimurin huoltokunnostus

Huoltorakennuksen huippuimurille tulee tehda huoltokunnostus. Huoltokunnostuksen tulee
siséltdd mm. seuraavat toimenpiteet: kammiot ja puhaltimet puhdistetaan epéapuhtauksis-
ta, laakerit ja moottori tarkastetaan ja tarpeen mukaan uusitaan, jne. Lisaksi huippuimurin
ohjaus muutetaan kello-ohjaukseksi. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

IV- kanavien nuohous

Huoltorakennuksen poistoilmakanavat tulee puhdistaa ja samassa yhteydessa tulee saa-
taa ilmamaarat suunnitelluiksi. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.

lImastointijarjestelman uusinta

Mikali huoltorakennuksessa tehd&an suurempia saneerauksia, tulisi harkita koko ilmas-
tointijarjestelmén uusimista ns. tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmaksi, jossa on lammaon-
talteenotto. PTS-taulukkoon on esitetty ilmanvaihdon perusparannuksen kustannusvara-
usta vuodelle 2012.
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G7 Palontorjuntajarjestelmat

G71 Alkusammutuskalusto

Kiinteistdssa on jauhesammuttimia. Sammuttimet on merkitty ja tarkastettu asianmukai-
sesti.

Toimenpide-ehdotukset

Sammuttimien tarkastus

Rakennuksen sammuttimet tulee tarkastaa saannollisesti. Toimenpiteet tulee suorittaa
vuonna 2010.
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S SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO

H1 Aluesahkoistys

Rakennuksen sisadnkayntien yhteyteen on asennettu valaisimet, joissa on valonlahteena
hehkulamput (S- kuva 1). Piha-alueella on pylvasvalaisimia, joissa valonlahteena ovat
HQL- lamput. Pylvaat ovat n. 4,0 m korkeita teraspylvaita (S- kuva 2). Ulkovalaistusta oh-
jataan hamarakytkin ohjauksella. Ulkovalaistus on tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet ja korjataan rikkindiset. Toimenpiteet tulee tehda
vuonna 2010.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
H22.1 Paakeskukset

Sahkopaakeskus on sijoitettu kellariin omaan huoneeseensa. Paakeskus on mallia Hieno-
terads tulppavarokekeskus (S- kuva 3). Keskus on vanha ja huonokuntoinen, keskushuol-
losta ei ole tietoja. Keskuksessa ei ole vikavirtasuojakytkimia ja niiden lisadminen ei ole
mahdollista.

H22.2 Muut keskukset

1- kerrosta palveleva keskus on asennettu eteisen seindan (S- kuva 4).

Rakennuksen sahkojarjestelman keskukset ovat valttavassa kunnossa ja ne palvelevat
vain valttavasti nykyisia kulutus ja kaytettavyystarpeita. Keskuksessa ei ole vikavirtasuoja-
kytkimia ja niiden lisdaminen ei ole mahdollista. Rakennuksen koko sahkoéjarjestelma olisi
suositeltavaa uusia mahdollisen saneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

Keskukset perushuolletaan, keskustilat siivotaan. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.

Uusitaan koko sahkoéjarjestelma. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2012.
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H3 Johtotiet
H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Teknisissa ja varastotiloissa asennukset ovat pinta-asennuksia, muualla paaosin uppo-
asennuksia. Sahkojarjestelméan lisdasennuksia on asennettu pinta- ja lista-asennuksena.
Asennukset ovat paaosin valttavassa kunnossa.

H33 Kaapelilapiviennit

Rakennuksen kaapelilapiviennit ovat kenttadkaynnilla tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.
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H4 Johdot ja niiden varusteet
H41 Liittymisjohdot

Paakeskus on liitetty jakeluyhtion pienjanniteverkkoon maakaapelilla.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Potentiaalintasausjohtimet on yhdistetty padkeskustilassa potentiaalintasauskiskoon. Put-
kistoyhdistys on suoritettu lammonjaossa.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten valiset johdot

Kaapelit ovat padosin MMJ- tyyppisia kaapeleita. Kaapeloinnit on tehty 4-
johdinjarjestelména. Asennukset ovat valttdvassa kunnossa.

H45 Valaistusryhméajohdot

Kaapelit pdaosin MMJ- ja MK/ML-tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Jarjestelman kalusteet
ovat paaosin Enston valmistamia kalusteita, rikkoutuneita kalusteita on uusittu. Asennuk-
set ovat valttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Potentiaalintasaukset tarkastetaan keskushuollon yhteydessa ja puutteet korjataan. Toi-
menpiteet tulee tehda vuonna 2010.
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H5 Valaisimet
H51 Vakiovalaisimet

Varastotilojen valaisimet ovat loiste- ja hehkulamppuvalaisimia (S- kuva 5).

WC- tilojen valaisimet ovat loistelamppuvalaisimia (S- kuva 6).

TyoOpiste ja peilivalaisimet ovat loistelamppuvalaisimia.

Taukohuoneen valaisimet ovat 2x36W loistelamppuvalaisimia (S- kuva 7).

Sosiaali- ja pukuhuonetilojen valaisimet ovat uusittuja PL- lamppuvalaisimia (S- kuva 8).
Valaistustasot ovat yleisesti hyvalla tasolla ja kaytdssa olevat valaisimet kayttotarkoituk-
seensa sopivia. Valaisimet ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Korjataan tilojen valaisimia tarpeen mukaan. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.

H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

Rakennuksen keittion kylmalaitteet ja lampo6kojeet ovat mallia Rosenlew (S- kuva 9).
Laitteet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.
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J1 Puhelinjarjestelmat
J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettavat puhelinj arjestelmat

Puhelinverkko ja sen laitteet ovat alkuperdaisia. Sisaverkko on MHS- tyyppisella kaapelilla
kaapeloitu verkko. Puhelinjarjestelméa palvelee tyydyttavasti nykyisia kayttdtarpeita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.

J5 Turva- ja valvontajarjestelmat
J51 Paloilmoitusjarjestelmat

Rakennukseen ei ole asennettu paloilmoitinjarjestelmaa eika palovaroittimia ole asennettu
nykyisten suositusten mukaisesti.

Sisdasiainministerié on antanut asetuksen (239/2009) palovaroittimien sijoittamisesta ja
kunnossapidosta.

J56 Muut turva- ja valvontajarjestelméat

Kattilahuoneeseen on asennettu LVI- halytyskeskus. LVI- halytysjarjestelman huolloista ei
ole tietoja.

Toimenpide-ehdotukset

Huolletaan ja koestetaan LVI- halytysjarjestelma. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2010.

Kiinteist6tekniikka Oy puh. 02071 52436 Sivu 34 (52)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@Ilemminkainen.fi



I_I:'rnrr]'[ﬂ]{ﬁirnjﬂlb @

KUNTOARVIO

HIEKKAHARJUN URHEILUKENTAN HUOLTORAKENNUS

J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

J62 Saato- ja alakeskukset

Lammaonjaon yksikkdsaéadin on mallia Landis&Gyr RVD 130 (S- kuva 10).
Rakennusautomaatiojarjestelman laitteet ovat uusittuja laitteita ja ne ovat tyydyttavassa
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Saatojarjestelman toimintakunnon tarkastaminen

Saatojarjestelmien toimintakunto ja huolto tulee tehda vuosittain. Tarkastuksissa ja huol-
lossa havaitut puutteet ja viat tulee korjata. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Rakennusautomaatiojarjestelmén uusinta

Jarjestelmat tulee uusia tarpeen mukaisesti (tekninen kayttdika on noin 15 vuotta) tai IV-
koneikon ja lammdnalajakokeskuksen uusinnan yhteydessa.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1. Valittomasti tehtavat lisatutkimukset

- Salaojaverkoston kuntotutkimus

- Lampdjohtoverkoston ja lampoépattereiden kuntotutkimus
- Kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus

- Piha-alueen sadevesiverkoston sisapuolinen TV- kuvaus

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkim ukset

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavéat tutkimukset
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KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA
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RAK-kuva 1. Sokkelit ovat suhteellisen hyvassa kunnossa.

RAK-kuva 2. Kalkkihiekkatiilesta muuratussa julkisivssa todettiin laastisaumoissa rapau-
tumaa.
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RAK-kuva 3. Puuikkunoiden vélisissa panééli\/érhouksissa esiintyy pinnan kulumia.
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RAK-kuva 6. Pesutilojen lattian pinta irtoilee.
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RAK-kuva 7. WC- tilojen jakoseinét ovat surkeassa kunnossa.

LVI-kuva 1. Yleiskuva lammoénjakohuoneesta.
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LVI-kuva 2. Yleiskuva kayttovesiverkoston varaajasailiosta.
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LVI-kuva 3. Yleiskuva lammansiirtimen vuotavasta putkilitoksesta.
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LVI-kuva 5. Yleiskuva patteriventtiilista.
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LVI-kuva 6. Yleiskuva vesimittarista ja paasuluista.
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LVI-kuva 8. Yleiskuva rakennuksen paadyssa olevasta vesipostista.
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LVI-kuva 9. Yleiskuva koneiden tayttopaikasta.

LVI-kuva 10. Yleiskuva vesikalusteista.
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LVI-kuva 11. Yleiskuva vesikalusteista.
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S-kuva 1. Sisdankaynnin valaistus.

S-kuva 2. Pylvasvalaisin.
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S-kuva 4. 1 kerroksen keskus.
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S-kuva 5. Varaston valaistus.

S-kuva 6. WC- tilan valaistus.
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S-kuva 7. Taukohuoneen valaistus.

S-kuva 8. Sosiaali- ja pukuhuonetilojen valaistus.
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S-kuva 9. Keittion liesi.

. & day
S-kuva 10. Lammodnjaon yksikkésaadin ja pumppukeskus.
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