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Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty kiinteistoon tehdyn kiinteistOkatselmuksen perusteella.
Kuntoarvion eri osioiden suorittajina ovat toimineet oman alansa asiantuntijat:

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paaosin Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion suo-
ritusohjetta (suoritusohje KH 90-00246).

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttva. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Muu-
tos- ja parannustoiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-
ehdotuksissa.

Kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja kokemusperaista
kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
siséltavat arvonlisdveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot siséltavat myos
niihin liittyvien téiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi put-
kisaneeraustyot sisaltavat valittomasti putkitdista aiheutuvat rakennustekniset tyot ja nii-
den kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle pd&painon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjaustyot on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huol-

totoimenpiteitda, mutta oleellisesti laiminlyédyt huollot mainitaan kertaalleen.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdé hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on eri tyyppista toi-
mintaa kuin uudisrakentaminen. Myos téiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomioita,
jotta tyot tulee tehtya oikein.

Energiansaastomahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiinteist6on tehtavalla ener-
giakatselmuksella.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
Kuntoarvion vastuuhenkiléna on toiminut Tekmanni Service Oy:sta Harri Makkonen.

ESPOOSSA 03.11.2009

Harri Makkonen
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1 YHTEENVETO

Asiakirjojen mukaan rakennus on tehty vuonna 1971. Rakennus on toiminut nykyisessa
kayttotarkoituksessa 1980 luvulta (kaytdssa olevien tietojen mukaan). Rakennus on nuori-
sokoti.

1.1 Rakennustekniikka

Rakennus on rakennusteknisilta osiltaan hyvassa / tyydyttadvassa kunnossa. Rakennus on
valmistunut vuonna 1971. Rakennuksen kantavissa rakenteissa ei havaittu vaurioita. Mer-
kittavimmat ensisijaiset korjaukset lahitulevaisuudessa tulee olemaan mm. ikkunoiden uu-
simiset ja rakennuksen sisdpuolen pintojen uusimiset. Sisdpuoliset korjaukset ja LVIS-
jarjestelmien korjaustyot tulee tehda samanaikaisesti.

HUOM. Tarkastushetkella kohteen 2.krs:ssa oli kuivaus kdynnissa vesivaurion johdosta.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteiston LVI- tekniikka on valtaosin alkuperaista ja kunnoltaan valttavaa. Kattilalaitoksen
kunto on valttava ja sen uusinta tulee ajoittumaan tarkastelujakson keskivaiheille. Lisaksi
Oljysailion tarkastukset ja 6ljymaaramittarin asennukset ajoittuvat tarkastelujakson alku-
puolelle. Lampdjohtoverkostolle ja pattereille on syyta suorittaa putkiston kuntotutkimus
tarkastelujakson alkupuolella. Liséksi kustannuksia tulee aiheuttamaan patteriventtiilien
uusinta tarkastelujakson alkupuolella.

Kayttovesi- ja viemariverkosto on valttavassa kunnossa. Verkostojen todellinen kunto on
syyta selvittda putkiston kuntotutkimuksella tarkastelujakson alkupuolella. Lisaksi kustan-
nuksia tulee aiheutumaan sekoittajien uusinnasta ja linjaventtiileiden uusinnasta seka
WC- laitteiden uusinnasta. Toimenpiteet tulevat ajoittumaan tarkastelujakson alkupuolelle.

llImanvaihtojarjestelmien osalta suurimmat korjaustarpeet liittyvat koneen huoltokunnos-
tukseen tai vaihtoehtoisesti koneen uusintaan. Huippuimureiden huoltokunnostus ajoittuu
tarkastelujakson alkuun. Lisaksi ilmastointikanavien nuohous on syyta suorittaa tarkastelu-
jakson alkupuolelle.

Liséksi kustannuksia tulee aiheuttamaan uima-allaslaitteiden ja kylmididen tarkastuksesta
ja huollosta tarkastelujakson alkupuolelle. Huolloissa rikki olevat ja vanhentuneet laitteet
tulee uusia.

Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 6 (64)
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1.3 Sahkojarjestelmat

Rakennuksen sahkodnjakelujarjestelméat ovat paéosin alkuperaisia. Sahkojarjestelmien lait-
teet alkavat olla osittain elinkaarensa lopuilla ja laitteiden huollontarve on lisdantynyt. Sah-
kojarjestelma ei talla hetkella sisalla nykymaaraysten mukaisia turvallisuuslaitteita (vikavir-
tasuojakytkimid) ja ne joudutaan lisdéamaan mahdollisen saneerauksen yhteydessa. Sah-
kojarjestelma palvelee kuormitettavuudeltaan tyydyttavasti nykyisia tarpeita. Uima-
allaslaitteisto ei ole kaytdssa eika kayttokunnossa. Valaistustasot ovat yleisesti tyydyttaval-
|a tasolla ja kaytossa olevat valaisimet kayttétarkoitukseensa sopivia. Hehkulamppuva-
laisimissa tulisi kayttad energiansaastblamppuja. Ovimerkkivalaistusjarjestelméa ei ole
huollettu ja jarjestelmélle ei ole laadittu huolto ja kunnossapitosuunnitelma. Palovaroitinjar-
jestelméan huolloista ei ole tietoja. Rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuen turvallisuus-
jarjestelmien huoltoon tulee kiinnittdd huomiota.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdéa hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on erityyppisté toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myds téiden valvontaan tulee kiinnittd& suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

1.4 Energiatalous

Kiinteiston energiataloutta ei kasitella kuntoarvioraportin yhteydessa.

1.5 Valittdmasti korjattavat puutteet

- Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus ja mahdollinen uusinta.

- llmanvaihtokoneen ja huippuimureiden huolto.

- Laaditaan palovaroittimille huolto ja kunnossapitosuunnitelma ja huolletaan jarjes-
telma.

- Huolletaan / koestetaan ovimerkki / turvavalaistusjarjestelma ja laaditaan huolto ja
kunnossapitosuunnitelmat.

1.6 Lisatutkimukset

- Lampo-, vesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus.
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PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@tekmanniservice.fi



"J_E Tekmanni Service @

KUNTOARVIO
HARJULAN NUORISOKOTI

1.7 Kiinteiston PTS-ehdotus

1.7.1 Yhteenveto

VANTAAN KAUPUNKI, HARJULAN NUORIS OKOTI
Kiinteistdn perustiedot: Tilavuus: -’ Huoneis'[oalepm.SOOm2 Rak.vuosi: 1971
Raportin Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswuosi v.2019
luku Yhteenweto v.2009 v.2010 v.201ft v.2032 v.20[L3 v.2(014 v.2015 v.40160W72 v.2018 v.2028| Yht.
Rakennustekniset
3 |tydt 6 31 630 971 0 0 0 0 0 0 0 1638
4 |LVI-tyot 0 175 | 320 5 355] 295 5 5 5 5 5 1175
5 |Sahkotyot 32 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 32
Yhteensé& 38| 206] 950 974 35% 29 5 5 5 9 f 2845
1200
W
—
= ] 1000
800
600 @ Sahkotyst
mLVI-tydt
400
B Rakennustekniset tyot
200
0 . t ' ¢
v.2009 v.2010 v.2011 v.2012 v.2013 v.2014 v.2015 v.2016 v.2017 v.2018
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1.7.2 Rakennustekniikka

HARJULAN NUORISOKOTI

VANTAAN KAUPUNKI, HARJULAN NUORIS OKOTI
Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi 2019
koodi Rakennustekniikka luokka | arvio | 2009 | 2010]| 2011} 2013 201 2014 2035 2016 2017 18  2p28
D7 |Paallysrakenteet
Asfaltin uusiminen, samalla
vavistetaan kantavaa sorakerrosta.| 2-3 | 300 m2 180
Rikkaruohojen poisto betonilaattojer]
saumoista. 3 lera 3
D8 |Aluevarusteet
Kuivaustelineen puhdistus ja maalajis. 3 lera 6
Lipputangon pinnan pesu. 2 lera 2
D9 |Ukopuoliset rakenteet
Ulkovaraston kunnostusmaalaus. 2-3 35m2 15
F3  |Julkisivut
Rapautuneiden tilien uusiminen. 3 lera 20
Tiiljulkisivun tukossa olevien
tuuletusrakojen aukaisu. 3 1lera 6
Puuikkunoiden ja vesipeltien
uusiminen 2-3 28 kpl 450
Ulko-ovien kunnostukset ja
maalaukset. 2-3 9 kpl 54
Parvekkeen maalaus. 2 30 m2 22
Kattotikkaiden puhdistus ja maalausf 3 lera 5
F5, F6 | Tilojen pintarakenteet
Lattiapinnoitteiden uusiminen. 3 500 m2 425
Sisépintojen maalaus. 3 lera 350
Saunan pesuhuoneen ja l16ylyhuongen
pintojen uusiminen. 3 1lera 100
Rakennustekniset tyot yhteensé 6 31 630 971 0 0 0 0 0 0
Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 9 (64)
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1.7.3 LVI-tekniikka

HARJULAN NUORISOKOTI

VANTAAN KAUPUNKI, HARJULAN NUORIS OKOTI

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi

koodi LVItekniikka luokka | arvio | 2009 | 2010 | 2011 | 2012| 2013[ 2014 201 201 o7

2018

2019
2028

Gl |Lammitysjarjestelmat

Oliysailion puhdistus ja tarkastus.

2-3 lerd 25

Lampojohtoverkoston ja
lampopattereiden kuntotutkimus.

34 lera 20

Patteriventtilien uusiminen seka
lampdjohtoverkoston perussaato.

3-4 lerd 160

Kattilalaitoksen uusinta.

2-3 lera 250

G2 |Vesi- javiemarijarjestelmat

ja pikaista korjausta vaativat puuttegt
tulee korjata valittomasti (sis.
vakiopaineventtilin séadon).

Vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkasfaa

4 lera 20

Rakennuksen kayttovesi- ja
viemariverkostoille tulee tehda
kuntotutkimus, jolla selvitetaan
verkostojen todellinen kunto.

34 | 1em 40

Kustannusvaraus kayttovesi- ja
viemariverkoston uusinnalle (uusintg
ajankohta tarkentuu
kuntotutkimuksessa).

2 lera 350

G3 | limastointijérjestelmat

IImastointikoneen huoltokunnostus.

34 lera 40

Vaihtoehtoinen korjaustoimenpide;
rakennuksen vanha tuloiimakone tulpe
uusia.

3-4 lerd 120

Huippuimureiden huolto kunnostus.

10

IImastointikanavien puhdistus ja
iimamé&arien s&ato.

3-4 1lera 35

G4 | Kylméatekniset jarjestelmat

Kylmion tarkastus ja huolto.

2-3 lera 5

G7 | Palontorjuntajarjestelmat

Pikapalopostien ja sammuttimien
tarkastus.

3 lera 5 5) 5] 5 5 5) 5 5

G8 | Muita LVI-teknisié jarjestelmia

Uima-allas laitteiden tarkastus ja
huolto.

2-3 lerd 10

E4 |Putkirakenteet

Salaojaverkoston kuntotutkimus.

40

LVI-ty6t yhteensé

Tekmanni Service Oy
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1.7.4 Sahkotekniikka

HARJULAN NUORISOKOTI

VANTAAN KAUPUNKI, HARJULAN NUORIS OKOTI

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswiosi

2019

koodi Séahkotekniikka luokka | arvio | 2009 { 2010) 2011] 20123 201 2014 2035 2016

H1l |Aluesahkoistys

Tarkastetaan ulkoalueen valaisimet ja
korjataan rikkinéiset.

lera 1

H2 [Kytkinlaitteet ja jakokeskukset

Keskukset huolletaan ja keskustilat
siivotaan.

lera 4

H4  1Johdot ja niiden varusteet

=}

Tarkastetaan asennukset ja korjatag
puutteet.

lera 5}

H5 [Valaisimet

Korjataan valaisimia tarpeen mukaar.

lera 4

H6 |Lammittimet kojeet ja laitteet

Uusitaan / korjataan kiinteiston
sahkolaitteita tarpeen mukaan.

lera 6

J5 | Turva- ja valvontajérjestelmat

Laaditaan palovaroittimille huolto ja

jarjestelmé. Huolletaan ja koestetaar
ovimerkkivalo- ja
turvavalaistusjarjestelma ja laaditaar
huolto- ja kunnossapitosuunnitelmat.
Huolletaan ja koestetaan LVI-
hélytysjarestelma.

kunnossapitosuunnitelma ja huolletagan

lera 8

J6 | Rakennusautomaatiojarjestelméat

Rakennusautomaatiojarjestelman
toiminnan tarkastus.

lera 4

Sahkotyot yhteensé

32 0 0 0 0 0 0 0

P28
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2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja: Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Mikko Krohn
Kielotie 13
01300 VANTAA
Tutkimuskohde: Harjulan nuorisokoti
Korsontie 52
01450 VANTAA
Tyyppi: omakotitalo / nuorisokoti
Rakennuksia: 1 kpl
Portaita: -
Asuntoja: -
Liiketiloja: -
Tilavuus: n. 1550 m®
Bruttopinta-ala: n. 550 m?
Kerrosala: -
Rakennusvuosi: 1971
Saneerausvuosi: -

Kiinteiston huoltoyhtio: Vantaan kaupunki
Kiinteiston isannoitsija: Vantaan kaupunki

2.2 Tehdyt korjaukset

Nuorisokodin salaoja- ja sadevesiverkostoa on korjattu 1990 luvulla.

2.3 Asiakirjatilanne

Kohteesta ei ollut kaytettavissa piirustuksia. Sahkopiirustukset tulisi hankkia ja sailyttaa
paakeskustilassa.

Piirustukset olisi syyta siirtdd CAD-muotoon, jotta niiden paivittaminen olisi helpompaa ja
samalla piirustukset sailyisivat paremmin.
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2.4 Kayttajakyselyn palaute

Kuntoarvioon siséltyi rakennuksen kayttgjille tehty kayttajakysely. Vastauksista ilmenivat
mm. seuraavat havainnot:

- ilmastointi riittAmaton

- Oljysailiosta puuttuu oljymaaramittari

- vesijohdoissa on voimakas kolina

- ulko-ovet eivat toimi kunnolla

- seiné-, lattia- ja kattopinnat ovat osin huonossa kunnossa
- 0sa huoneista on talvella kylmia

- valaistus riittamatonta oleskelutiloissa

- ulkoseinisté lohkeilevat tiilet ja seinissa kasvaa sammalta
- parvekkeen kaide huonossa kunnossa

2.5 Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteiston huollosta vastaa Vantaan kaupungin Tilapalvelut. Huoltomiehen haastattelussa
havaittiin, ettd hanella oli kasitys kiinteistdn tekniikasta. Teknisimméat huoltokohteet (LVIS)
tarvitsevat alan asiantuntijan huoltoa.

Kiinteistolle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessé). Huoltokirjan avulla
voidaan ohjata huoltoty6té siten etta tarpeelliset tyot tulevat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa
my0s PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetointitarkkuus ja taloudenpito on paremmin suunni-
teltavissa ja ennakoitavissa. Se mahdollistaa my6s huoltotoimen tasavertaisen kilpailutta-
misen. Huoltokirja auttaa kiinteistdsta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden
toteuttamista.

2.6 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.
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2.7 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdtila ja ilman vaihtuvuus

Kiinteistokierroksella tehtyjen havaintojen perusteella huonelampétilat olivat hieman kor-
keampia ja huonetilojen ilma oli hieman tunkkaista. Rakennuksen ylékerrassa oli kuivatus
kaynnissa kosteusvaurion johdosta, joka hieman nosti [ampdotilaa.

Sisdilman epapuhtaudet

Tarkastuskierroksella ei havaittu suurempia epapuhtauksia sisdilmassa, mutta sisailma oli

hieman tunkkaista.

2.8 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

Palovaroittimien huolloista ei ole tietoja. Ovimerkkivalaistusjarjestelmaé ei ole huollettu ja
jarjestelmalle ei ole laadittu huolto ja kunnossapitosuunnitelma.

2.9 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Saunan pesuhuoneen lattiasta ja seinista mitattiin kohonneita kosteusarvoja.
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3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D Aluerakenteet

D6 Viherrakenteet
D61 Nurmikot

Nurmikkoa kasvaa rakennuksen vierustoilla. Nurmialueet ovat hyvassa kunnossa. Ei
huomautettavaa.

D62 Puut

Puita kasvaa edella mainituilla nurmialueilla. Ei huomautettavaa.

D63 Pensaat

Pensaita kasvaa edella mainituilla nurmialueilla. Ei huomautettavaa.
Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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D7 Paallysrakenteet

D71 Bitumiset kulutuskerrokset

Etupiha on paallystetty asfaltilla. Pintavedet ohjataan kallistusten avulla alueella oleviin
sadevesikaivoihin. Asfaltin pinnassa esiintyy halkeamia ja painaumia, varsinkin rakennuk-
sen vierustalla (RAK- kuva 1). Vauriot viittaavat siihen, ettd asfaltin alla oleva kantava so-
rakerros on menettanyt kantavuutensa. Pihan asfaltti tulisi uusia ja samalla vahvistetaan
kantavaa sorakerrosta tarkastelujakson alkupuolelle.

D72 Muut paallysrakenteet

D72.2 Laatoitukset

Sisapihalla on pesubetonisista pihalaatoista tehty laatoitus. Laatoitus on tyydyttavassa
kunnossa, mutta saumoista kasvaa rikkaruohoa. Pihalaatoituksen saumat tulisi puhdistaa
tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Asfaltin uusiminen, samalla vahvistetaan kantavaa sorakerrosta. Toimenpiteet tulee suo-
rittaa vuonna 2011.

Poistetaan rikkaruohot betonilaattojen saumoista. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna
2010.

Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 16 (64)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@tekmanniservice.fi



"J_E Tekmanni Service @

KUNTOARVIO

HARJULAN NUORISOKOTI

D8 Aluevarusteet
D82 Talovarusteet

Piha-alueella on metallirakenteinen maalattu pyykinkuivausteline. Telineen maalipinnassa
on ruostevaurioita ja maalipinnan kulumia. Liséksi piha-alueella on kiinteiston lasikuitura-
kenteinen lipputanko. Lipputangon alaosassa on mikrobikasvuston aiheuttamia vaurioita.
Tama nakyy tangon pinnalla vihertavana varina. Pyykinkuivausteline tulisi puhdistaa ja
maalata ja lipputanko tulisi pesta tarkastelujakson alkupuolella.

D85 Jatehuoltovarusteet

Jatekatoksessa on riittava maara jateastioita.

D87 Valaistusrakenteet

Katso lahemmin kohta 5. Sahkdtekniikan kuntoarvio.
Toimenpide-ehdotukset
Kuivaustelineen maalauskunnostus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Lipputangon pesu. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.
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D9 Ulkopuoliset rakenteet

D9.6 Varastorakennukset

Piha-alueella on puurakenteinen yhdistetty varasto- ja jaterakennus. Rakennus on perus-
tettu maanvaraisen betonilaatan ja sokkelin varaan. Varaston runko muodostuu ulkoseina-
linjojen kantavista puutolpista ja katon kantavista puurakenteista. Ulkoseina on vaakaan
asennettua maalattua ulkoverhouslautaa. Ovet ovat maalattuja ulkoverhouslaudoituksella
paallystettyja puuovia, joiden alaosassa on potkupelti. Varaston julkisivussa esiintyy vari-
vaihteluja ja pinnan kulumista (RAK- kuva 2). Varaston kunnostusmaalaus tulisi suorittaa
tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Varaston ulkopuolen maalauskunnostus. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2012.
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E4 Putkirakenteet
E43 Salaojat

Tarkastuskaynnilla tehtyjen havaintojen ja kaytdssa olevien tietojen perusteella rakennus
on salaojitettu. Rakennuksen salaojat kulkevat perusmuurin ulkopuolella. Salaojaverkos-
toa on korjattu 1990 luvulla. Salaojaverkostojen kuntoa tulee jatkossa seurata seurantaku-
vauksin ja salaojajarjestelman huuhdonta / puhdistus tulee suorittaa vahintaan viiden vuo-
den valein.

Toimenpide-ehdotukset

Salaojaverkoston kuntotutkimus

Salaojarakenteiden kunnon selvittaminen kuntotutkimuksen avulla. Toimenpide tulee suo-
rittaa vuonna 2014.
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F Rakennustekniikka
F1 Perustukset
F11 Anturat

Kohteessa tehtyjen havaintojen mukaan rakennus on perustettu betonirakenteisten seina-
anturoiden varaan. Ei huomautettavaa.

F12 Perusmuurit, - pilarit ja - palkit

Sokkelit ovat betonirakenteisia, lautamuottikuvioisia maalattuja sokkeleita. Sokkelit ovat
suhteellisen hyvassa kunnossa. Maalipinnan irtoilua tai hilseilya ei todettu. Ei huomautet-
tavaa.

F13 Alapohjat

Kiinteistokatselmuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen alapohjana toimii
betonirakenteinen maanvarainen laatta. Laatan vahvuutta ei saatu selville.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.
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F2 Rakennusrunko

Kiinteistokaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen kantavat pystyrakenteet
muodostuvat 1.krs:n osalta betonirakenteisista seinistd. Kantavat vaakarakenteet muo-
dostuvat 1.krs:n betonirakenteisista laatastosta. Rakennuksen siipiosan runko muodostuu
ulkoseinalinjojen kantavista puutolpista. 2.krs:n runko muodostuu myds ulkoseinalinjojen
kantavista puutolpista. Kerroksia yhdistaa betonirakenteinen porras. Rakennuksen run-
gossa ei havaittu painumiseen viittaavia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.

F3 Julkisivu

Rakennuksen ulkoseina on poltettua punaista moduulitiilta. Ulkoseinan lammaoneristeen
paksuutta ei saatu selville. Lammoneristystilan tuuletus on hoidettu alimman tiilirivin tuule-
tusraoilla.

Ulko-ovet ovat maalattuja puurakenteisia tummalla puunsuoja-aineella kasiteltyja panee-
liovia.

Ikkunat ovat 2- kertaisia puurakenteisia maalattuja sivusaranoituja puuikkunoita.

F31 Ulkoseinat

F31.2 Tiiliseinat

Tiiliseinat ovat silmamaaraisen tarkastelun perusteella suhteellisen hyvassa kunnossa.
Muutamien tiilien pinnassa on rapautumisen merkkeja. Tama nakyy tiilen pinnan rikkoon-
tumisena (RAK- kuva 3). Lisaksi tuuletusraot ovat paikoitellen tukossa eli niissé on laastia
tukkeena. Rapautuneet tiilet tulee uusia ja tuuletusraot puhdistaa tarkastelujakson alku-
puolella.

Toimenpide-ehdotukset
Rapautuneet tiilet tulee uusia. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Tiilijulkisivun tukossa olevat tuuletusraot tulee puhdistaa / aukaista. Toimenpide tulee suo-
rittaa vuonna 2009.
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F32 Ikkunat

F32.1 Puuikkunat

Puuikkunat ovat suhteellisen tyydyttavassa kunnossa. Ikkunoissa on talvisin vedon tuntua.
Puitteet ovat osittain kayrid. Ikkunoiden maalipinnassa esiintyy eriasteisia kulumia ja maa-
lipinnan lohkeiluja (RAK- kuva 4). Ikkunat ja vesipellit tulisi uusia tarkastelujakson alkupuo-
lella.

Toimenpide-ehdotukset

Havaittujen vaurioiden johdosta puuikkunat tulee uusia. Samalla uusitan ikkunoiden vesi-

pellit. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2011.

F33 Ulko-ovet

F33.1 Puuovet

Puuovissa esiintyy vaihtelevissa maarin pinnan kulumia. Lukot toimivat suhteellisen hyvin.
Ovien kunnostus ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle.

Toimenpide-ehdotukset

Oville tehdaan normaalit huoltotoimenpiteet (lukkojen ja helojen korjaukset / uusimiset) ja
maalauskunnostukset. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2012.

F34 Julkisivun taydennysosat

F34.1 Parvekkeet

Rakennuksen parveke on paikalla valettu betonirakenteinen parveke. Kaide on nelioputki-
profiileista tehty metallikaide, johon on kiinnitetty tummalla puunsuoja-aineella kasitellyt
vinolautaelementit. Parvekelaatan alapinnassa on maalipinnan hilseilya (RAK- kuva 5).
Kaiteen puuosissa on lahinna auringon uv-sateilyn aiheuttamia vaurioita. Tama nakyy pin-
noitteen haalistumisena. Parvekkeen maalauskunnostus tulee suorittaa tarkastelujakson
alkupuolella.
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F34.2 Ulkoseinan tikkaat

Vesikatolle johtaa metallirakenteiset tikkaat. Tikkaissa esiintyy pinnan kulumia ja tikkaat
tulisi puhdistaa ja maalata tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Parvekkeen laatan alapinnan pesu ja maalaus seka kaiteen maalaus. Toimenpide tulee
suorittaa vuonna 2012.

Kattotikkaan puhdistus ja maalaus. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2012.

F4 Ylapohjarakenteet

Vesikaton kantavana rakenteena on puurunko, joka tukeutuu ulkoseinien kantaviin raken-
teisiin. Vesikate on sirotepintaista bitumihuopaa. Katon sadevedet ohjataan kallistusten
avulla katolla oleviin kattokaivoihin. Kattokaivoista vedet ohjataan sisapuoliseen sade-
vesiviemarijarjestelmaan. Pintahuopa on uusittu v. 1999. Syyna tahan on ollut katossa
olevat vuodot. Silmamaaraisen tarkastelun perusteella vesikate on hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei aiheuta toimenpiteita.

Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 23 (64)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@tekmanniservice.fi



'-lf Tekmanni Service @

KUNTOARVIO

HARJULAN NUORISOKOTI

F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Tilojen toimivuutta ja soveltuvuutta nykyiseen kayttoon ei tadssa yhteydessa tarkasteltu.
Kosteiden tilojen seinista ja lattioista mitattiin kosteusarvot GANN Hydromette UNI 1 — pin-
takosteusmittarilla ja B 50 - pintakosteusanturilla. Lisaksi kosteusmittauksia tehtiin tiloista,
jossa epadiltiin olevan kosteutta. Seuraavassa on havainnot sisétiloista.

1.krs:n tilojen lattiat on paallystetty muovimatolla, saunaosastolla on klinkkerilaatoitus.
Seinét ovat maalattuja kivi- ja levyrakenteisia seinia. Saunaosaston pesutilojen seinéat on
laatoitettu kaakelilaatoilla. Katot ovat osittain alas laskettuja levy- ja akustovillalevykattoja.
Ovet ovat maalattuja tai lakkapintaisia huullettuja puurakenteisia umpi- ja lasiovia. Kerrok-
sessa on yksi metallirakenteinen lasipalo-ovi.

2.krs:n lattiat on kaytavien ja oleskelutilan osalta paallystetty parketilla, huoneet muovima-
tolla. Seinat ovat kuten alakerrassa maalattuja kivi- ja levyrakenteisia seinia. Kaytavien ja
oleskelutilan katto on alas laskettu nk. kymppipaneelikatto.

Tehdyt havainnot:

« Pinnat ovat tyydyttavassa kunnossa mutta vanhentuneet.

e Saunan sisutus on kulunut (RAK- kuva 6).

e Saunan pesutilan seina- ja lattiasaumat ovat kellastuneet. Lattiasta ja seinistd mi-
tattiin kohonneita kosteusarvoja.

Yhteenveto:

Kohteen lattiapinnat kaipaavat uusimistoimenpiteita ja sisaseinat maalausta. Saunan pe-
suhuoneen ja l6ylyhuoneen pinnat tulisi uusia. Kunnostukset ajoittuvat tarkastelujakson
alkupuolelle.

Toimenpide-ehdotukset

Kohteen lattiapinnat kaipaavat uusimistoimenpiteitéd. Toimenpide tulee suorittaa vuonna
2012.

Sisaseinien maalaukset tehdaan samanaikaisesti lattiapinnoitteen uusimisen yhteydessa.
Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2012.

Saunan pesuhuoneen ja lI6ylyhuoneen pinnat uusitaan. Toimenpide tulee suorittaa vuon-
na 2012.
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
G1 Lammitysjarjestelmét

Kiinteiston lampd tuotetaan kevytoljykattilalaitoksella. Rakennus on varustettu pumppu-
kiertoisella suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen [ammitys on toteutettu vesipatteri-
lAmmityksell&.

G11 Lammontuotanto

Kiinteiston lampo tuotetaan kevytoljykattilalaitoksella (LVI- kuva 1). Oljykattila on Hogforsin
valmistama vuodelta 1999. Oljypoltin on Oilonin valmistama ja 6ljykattilan ikdinen. Kattila
on teknisen ian perusteella vélttdvassa kunnossa ja sen uusinta ajoittuu tarkastelujakson
keskivaiheille. Samassa yhteydessa on 6ljypoltin syytd uusia. Pumppu on Kolmeksin val-
mistama ja uusittu. Paisunta-astia on kalvopaisunta-astia vuodelta 1999.

Oljysailié on alkuperainen ja se sijaitsee pihalla, maan alla. Oljyséilio on lasikuituinen ja
kaytossa olevien tietojen mukaan ainakin 3000 litran sailié (LVI- kuva 2). Oljysailiossa ei
ole dljymaaramittari ja sailion 6ljymaaraa tarkastetaan puukepilla. Saili6on tulisi asentaa
Oljymaaramittari.

Oljysailion tarkastuksesta ja puhdistuksesta ei ollut tietoa, joten 6ljysailio tulisi puhdistaa ja
tarkastaa. Samassa yhteydessa sailioon on syyta asentaa 6ljymaaran mittari. Oljysailio
suositellaan puhdistettavaksi ja tarkistettavaksi vahintaan viiden - kymmenen vuoden va-
lein ja uusittavaksi n. 30 vuoden valein.

Kiinteistokaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella piippu on haponkestavasta teraksesta
valmistettu. Kattila vaihdoksen yhteydessa on syytd myds piippu tarkastaa ja mahdollisesti
kunnostaa.

G12 Lammaonjakelu

Kiinteiston lampdjohdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Runkojoh-
dot kulkevat osin teknisen tilan katossa nékyvilla ja osin rakenteissa piilossa. Runkolinjo-
jen sulku- ja linjasaatoventtiilit ovat tarkastetuin osin alkuperéisia palloventtiileita, joiden
sulkuominaisuudet ovat tyydyttavassa kunnossa (LVI- kuva 3). Putkistojen kunto on viela
hyva, mutta putkiston kunto ja jaljella oleva kayttoik& on syyta selvittaa putkiston kuntotut-
kimuksella tarkastelujakson alkupuolella.

Yleisesti ottaen lampdjohtoverkoston kriittisimpin& kohtina voidaan pitda kosteiden tilojen
tai maanvaraisen lattian rakenteissa kulkevia putkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulko-
puolisen kosteuden kanssa ja sy6pya ulkopuolisesti.
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G13 Lammonluovutus

Kiinteiston lammitys on toteutettu alkuperaisilla teraslevy- ja ritilapattereilla. Patterit ovat
teknisen ikansa perusteella kunnossa. Lampdpatterit on varustettu paéosin Danfossin
termostaattisilla patteriventtiileilla (LVI- kuva 4). Patteriventtiilit ovat osin rikki ja osin huo-
nossa kunnossa. Patteriventtiilien uusinta ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle.

G14 Eristykset

Lampdjohtoverkosto on eristetty tarkastetuin osin villaeristein, jonka pinnoitteena on naky-
vin osin muovia. Eristeet ovat valtaosin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Oljysailion puhdistus ja tarkastus

Oljysailio tulee puhdistaa ja tarkastaa seka sailion varolaitteet tulee tarkastaa ja huoltaa.
Liséksi sailioon tulee asentaa oljymaaramittari. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2010.

Lampdjohtoverkoston ja lampo6pattereiden kuntotutkimus

Lampojohtoverkostolle ja lampopattereille tulee suorittaa kuntotutkimus, jossa maaritel-
laén jarjestelmien todellinen kunto ja saneeraustarve. Tutkimus tulee suorittaa rontgenku-
vauksia hyvaksi kayttaen vuonna 2010.

Patteriventtiileiden uusinta

Alkuperaiset patteriventtiilit tulee uusia vuonna 2011. Samassa yhteydessa patteriverkosto
tulee perussaataa.

Lampdjohtoverkoston perussaato

Patteriverkostoille tulee suorittaa perussaato patteriventtiilien uusimisen yhteydessa. Ver-
kostojen uusille patteriventtiileille maaritetdan vesivirrat, linjoille maaritetd&n vesivirrat se-
ka linjasaatoventtiileille esisdatdarvot. Lisaksi sdadetaan patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat
seka huonetilojen lampétilatasot tarkastetaan ja esisdatdarvot hienosaadetaan.
Kattilalaitoksen uusinta

Kattilalaitos tulee uusia oheislaitteineen. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2014.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty Vantaan kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Lammin kayttévesi tuo-
tetaan kattilalaitoksella. Vesimittari ja paasulut ovat pannuhuoneessa (LVI- kuva 5). Vesi-
paine on 500 kPa, joka on hieman korkeaa tasoa ja sita tulisi sdataa.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Kiinteiston Oljykattila on varustettu kayttovesikierukalla, joka on kattilan ikdinen. LAmmin-
vesikierukka on valttavassa kunnossa. Vesimittarin yhteydessa olevat sulkuventtiilit ovat
toimivat, mutta melko jaykat. Venttiilit tulee uusia kayttovesiverkoston kuntotutkimuksen
suosittamalla aikavalilla.

G22 Vesijohtoverkosto

Kayttovesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforiku-
parijuotoksin. Runkolinjat kulkevat osin nakyvilla pannuhuoneessa ja osin rakenteissa pii-
lossa. Kayttoveden sulkuventtiilit ovat tarkastetuin osin, valttavassa kunnossa olevia pallo-
ja vinoistukkaventtiileita. Kayttovesiverkoston kunto on valttdvaa tasoa ja verkoston todel-
linen kuntoa on kuitenkin syyta selvittaa kuntotutkimuksella tarkastelujakson alkupuolella.

G23 Jatevesien kasittely

Jatevesi- ja sadevesikaivot ovat tarkastetuin osin alkuperaisia betonirengaskaivoja.

G24 Viemariverkostot

Kiinteistossa on jate- ja sadevesiviemariverkosto. Pohjaviemarit ovat rakennettu tarkaste-
tuin osin muoviputkesta ja ovat alkuperaisid. Pohjaviemarit kulkevat rakennuksen lattian
alla piilossa. Tonttiviemarit on rakennettu tehtyjen havaintojen perusteella muoviputkella.
Viemareiden kunto on teknisen i&n perusteella tyydyttava. Verkostojen todellinen kunto on
kuitenkin syyta selvittda lahivuosien aikana kuntotutkimuksella.
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G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat paa-
osin alkuperdisia 1-otesekoittajia (LVI- kuva 6). WC- laitteet ovat padosin 9 dm? huuhte-
lusailiolla varustettuja laitteita (LVI- kuva 7).

Yhteenveto

Kiinteiston alkuperdaiset vesi- ja viemarikalusteet ovat tyydyttavassa / valttavassa kunnos-
sa. Vesi- ja viemaérikalusteissa on havaittavissa paikoin jo jaykkyytta ja paikoin tiiviste-
vuotoa. Kalusteet tulisi tarkastaa ja kayda lapi kokonaisuudessaan ja korjata niissa havai-

tut puutteet (mm. kiinnitykset, yms.). Vesi- ja viemarikalusteiden kokonaisvaltainen uusinta
on edessa tarkastelujakson loppupuolella.

G26 Eristykset

Kayttbvesiverkosto on eristetty osin villaeristein. Eristeet olivat tarkastetuin osin kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset
Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus

Kiinteiston vanhat vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkastaa ja pikaista korjausta vaativat
puutteet tulee korjata valittomasti.

Vakiopaineventtiilin saato

Vakiopaineventtiilin avulla verkoston vesipaine tulee saataa tarpeen mukaiselle tasolle.
Toimenpide tulee tehda vuonna 20009.

Kayttovesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Kiinteiston kayttovesi- ja viemariverkostoille tulee tehda kuntotutkimus, jossa méaaritellaan
jarjestelmien todellinen kunto ja saneeraustarve. Toimenpide tulee tehd& vuonna 2010.

Vesi- ja viemarikalusteiden uusinta

Kiinteiston alkuperdaiset vesi- ja viemarikalusteet tulee uusia kayttévesiverkoston kuntotut-
kimuksen suosittamalla aikavalilla.

Kustannusvaraus kayttovesi- ja viemariverkostojen uusinnalle

PTS-taulukkoon on esitetty kayttévesiverkoston uusinalle kustannusvarausta vuodelle
2013
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G3 limastointijarjestelmat

Kiinteistoa palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanjako on toteu-
tettu padosin sekoittavana. limastointikone sijaitsee takapihalla olevan varaston kattora-
kenteissa.

G31 limastointikoneet

Kiinteiston alakerran huonetiloja palveleva tuloilmakone on alkuperainen Aeratorin valmis-
tama pakettikone (LVI- kuva 8). Kone on varustettu sulkupellilla, suodatinyksikolla, lampo-
patterilla ja puhallinyksikoélla

Tarkastuskaynnilla tehtiin seuraavat havainnot, jotka vaativat toimenpiteita.

TK 1(palvelualueena huoneet):

» Raitisilmaséleikdssa on roskia ja polya (LVI- kuva 9).

* Suodattimet ovat pdlyiset.

» Suodatinkehikko ei ole tiivis.

e Lammityspatteri on polyinen (LVI- kuva 10).

» Hihnat ovat I6ysat ja kuluneet.

e Puhallin on pdlyinen ja nokinen (LVI- kuva 11).

» Tuloilmakoneen kammiot ovat eristetty mineraalivillalla, joka on monin paikoin rikki.
Kanavien liikkuessa paineen voimasta huoneilmaan saattaa paasta mineraalivilla-
kuituja (LVI- kuva 12). Koneen villapinnat tulee suojata suodatinkankaalla ja pellit-
taa, jotta villakuitujen mahdollinen pédasy huoneilmaan saadaan estettya. Vaihtoeh-
toisesti nykyiset pinnat tulee puhdistaa ja kasitella suoja-aineella.

llImastointikone on kokonaisuus huomioiden huonossa kunnossa. limastointikoneessa on
melko paljon puutteita ja vikoja, jotka vaikuttavat sisailman laatuun. Konepaketin koko-
naisvaltaista uusintaa tulisi harkita tarkastelujakson alkupuolella.

Rakennuksen vesikatolla on WC- ja yleistiloja palvelevat huippuimurit (3 kpl). Huippuimurit
ovat eri-ikaisia laitteita. Huippuimurit ovat pdlyiset ja osassa puhaltimissa on kuiva laakeri-
aani. Huippuimurit tulisi tarkastaa ja korjata niissa havaitut puutteet ensitilassa. Huip-
puimurit tulee tarkastaa ja huoltaa saanndllisesti. Samassa yhteydessa koneiden ohjauk-
set tulee tarkastaa.
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G32 limastointikoneeseen liittyvét osat

Tulo- ja poistoilmakoneita ohjataan rakennusautomaation avulla. Rakennusautomaatio on
toteutettu paikallisilla Siemensin laitteilla. Tarkastushetkella kayntiajat olivat kohtuullista
tasoa. Saatokeskukset ovat toimivia, mutta kayntiajat tulisi viela tarkastaa ja optimoida ne
tilojen kayton kannalta.

Uima-allastilojen lammitysta on parannettu asentamalla allastilojen tuloilmakanavaan ve-

sikiertoinen jalkilammityspatteri (LVI- kuva 13). Jalkilammityspatteri on ABB valmistama ja
vuodelta 1999. Jalkilammityspatteri tulee tarkastaa ja puhdistaa huoltojen yhteydessa se-
k& samalla tulee saatdlaitteet tarkastaa.

Huippuimurin poistoilmakammiot toimivat aanenvaimentimena, tulokoneella on oma &a-
nenvaimennin. Sulkupelti on tarkastetuin osin kunnossa ja toimimoottori on kunnossa ole-
va koneen ikain laite. Suodattimet ovat tarkastetuin osin ns. kasettisuodattimia ja niiden
vaihto tapahtuu huoltomiehen mukaan kerran vuodessa.

G33 Kanavistot

llImanvaihtokanavat on rakennettu sinkitysta peltikanavasta (kierresaumaputki ja kantti-
kanava) ja ne kulkevat osin rakenteiden sisélla piilossa ja osin katoissa nakyvilla. Kanavi-
en tiiveys vaikutti olevan kunnossa. Tarkastuskaynnin aikana tehtyjen havaintojen perus-
teella ilmanvaihtokanavat ovat polyiset (LVI- kuva 14). Kanaviston nuohouksesta ei ole
tarkempaa tietoa, mutta kanavanuohousten tulee olla saanndllista (suositeltava huonous-
vali on noin 10 vuotta ja tarkastusvéali on noin 5 vuotta). Nuohouksen yhteydessa ilmamaa-
rat tulee saataa suunnitelluiksi.

G34 Paéate-elimet

Poistoilmaventtiilit ovat mm kartiomallisia lautasventtiileitd. Tuloilmaventtiilit ovat mm sei-
naan ja kattoon asennettuja ritilasaleikkoja. Paate-elimet ovat toimivia, mutta hieman p6-
lyisia. Paéate-elimien puhdistaminen ja saataminen tulee suorittaa vahintaan kana-
vanuohouksen yhteydessa. Paate-elinten uusinta ei ole tarpeellista nykyjarjestelméssa.
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Toimenpide-ehdotukset
IImastointikoneen huoltokunnostus

Kiinteiston tulokoneelle ja huippuimureille tulee tehda huoltokunnostus. Huoltokunnostuk-
sen tulee sisdltdéa mm. seuraavat toimenpiteet: kammiot ja puhaltimet puhdistetaan epa-
puhtauksista, kiilahihnat uusitaan, urapyorat, laakerit ja moottorit tarkastetaan ja tarpeen
mukaan uusitaan, vanhat saatolaitteet uusitaan tarpeen mukaisessa laajuudessa, lAmp6-
patteri puhdistetaan, raitisiimasaleikko tarkastetaan ja puhdistetaan tarpeen mukaan, jne.
Liséksi huoltojen yhteydessa tulisi koneen villapinnat tarkastaa ja pinnat tulisi kasitella
suoja-aineella tarpeen vaatiessa, jotta villakuitujen mahdollinen paasy huoneilmaan saa-
daan estettya. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2010.

Vaihtoehtoinen korjaustoimenpide, ilmastointikoneen uusinta

Mikali kiinteistossa tehdaan laajempia saneerauksia, tulisi tuloilmakoneen uusintaa harkita
vakavasti. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2011.

IV-kanavien nuohous

IV-kanavat tulee puhdistaa koneiden huollon jalkeen ja samassa yhteydessa tulee saataa
iimamaarat suunnitelluiksi. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2011.
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G4 Kylmatekniset jarjestelmat

Kiinteiston kylméatekniset jarjestelmat palvelevat keittiota.

G41 Kylmatekniset jarjestelmét

Kaytossa olevien tietojen perusteella kiinteiston keittitta palveleva kylmié on alkuperainen.
Kylmion kone ja lauhdutin on siirretty autotallin vuosien varrella. Kiinteistokaynnilla tehty-
jen havaintojen perusteella laitteet olivat kunnossa (LVI- kuvat 15).

G42 Kylma- ja jadhdytysjakelu

Kylmion putkistot ovat rakennettu kupariputkella, joka on eristetty nakyvin osin solumuovi
eristeella. Kiinteistokaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella putkistot ja eristeet olivat
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Kylmion tarkastus ja huolto

Kylmion jaahdytyskojeet tulee tarkastaa ja huoltaa. Toimenpide tulee suorittaa vuonna
2010.
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G7 Palontorjuntajarjestelmat

G71 Alkusammutuskalusto

Kiinteistossa on pikapaloposteja ja jauhesammuttimia. Sammuttimien merkintaa ja kiinni-
tyksia tulee hieman parantaa.

Toimenpide-ehdotukset
Pikapalopostien ja sammuttimien tarkastus seka kiinnityksien korjaus
Rakennuksen pikapalopostit ja sammuttimet tulee tarkastaa saanndllisesti ja samassa

yhteydessa sammuttimien kiinnityksia tulee parantaa. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna
2010.

G8 Muita LVI-teknisia jarjestelmia
G86 Uima-allaslaitteet

Kiinteistdssa on allashuone, jossa on uima-allas. Allas on tyhjennetty ja poistettu kaytosta
kiinteistdssa tehtavien korjaustdiden ajaksi. Uima-altaan laitteistot ovat asennettu kiinteis-
ton pannuhuoneeseen, laitteisto ei ollut kaytdssa (allas on tyhja). Laitteistossa on alkupe-
rainen suodatin, jonka valmistaja on Polinsa (LVI- kuva 16). Kiertopumppu on uusittu Hy-

roairin pumppu. Lisaksi jarjestelméassa on kemikaalien annostusjarjestelma, jonka valmis-
taja on ProMinent (LVI- kuva 17-18). Laitteistot tulee tarkastaa ja huoltaa, kun uima-allas

otetaan kayttoon ja tama jalkeen laitteistojen huolto / tarkastus tulee olla s&anndllista.

Toimenpide-ehdotukset
Uima-allas laitteiden tarkastus ja huolto

Uima-allaslaitteiden tarkastus ja huolto tulee tehd&, kun allas otetaan kaytt6éon. Toimenpi-
teet tulee suorittaa vuonna 2010.
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S SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO

H1 Aluesahkoistys

Rakennuksen sisadnkayntien yhteyteen on asennettu valaisimet, joissa on valonlahteena
hehkulamput (S- kuva 1). Katoksien valaisimet ovat hehkulamppuvalaisimia. Piha-alueelle
on asennettu pylvasvalaisin jonka valonlahteend on HQL- lamppu, pylvas on n. 4,0 m al-
pylvas (S- kuva 2). Rakennuksen seinddn on asennettu autolammityspistorasiakotelo joka
on mallia Stromberg, pistorasiakotelo on varustettu ohjauskelloilla. Ulkovalaistusta ohja-
taan kasikytkimella.

Ulkovalaistus on tyydyttavassa kunnossa. Autolammityspistorasiakotelo on tyydyttavassa
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Valaisimet huolletaan ja vialliset valaisimet korjataan. Toimenpiteet tulee tehdé vuonna
20009.
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H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

H22 Jakokeskukset < 1000V

IV- jarjestelm&a palveleva keskus on mallia Ohjaus-Sahkdé KOSO 220 tulppavarokekeskus
(S- kuva 3).

Uima-allaslaitteita palveleva keskus on mallia Hienoteras HT240 tulppavarokekeskus.

2- kerrosta palveleva keskus on mallia S&dhkovaruste 25A tulppavarokekeskus.
Lammaonjaon keskus on alkuperéinen tulppavarokekeskus (S- kuva 4).

Rakennuksen séahkotkeskukset ovat tyydyttavassa kunnossa, mutta keskuksia ei ole huol-
lettu ja keskustilat ovat polyisid. Keskukset palvelet tyydyttavasti nykyisia kulutustarpeita,

mutta keskuksissa ei ole nykyisten vaatimusten mukaisia turvallisuusvarusteita (vikavir-
tasuojakytkimia).

H22.1 Paakeskukset

Rakennuksen sahkdpaakeskus on sijoitettu aulaan 1- kerrokseen omaan huoneeseensa.
Paakeskus on mallia Hienoteréas 125A alkuperéinen tulppavarokekeskus (S- kuva 5).

Keskuksen kuormituksesta johtuen keskuksen sdanndéllinen huolto ja sulakkeiden lam-
pidmisen seuranta on erittain tarkeaa.

Rakennuksen sahkdpaakeskus on tyydyttavassa kunnossa, mutta keskusta ei ole huollet-
tu. Keskuksen varustukseen ei kuulu vikavirtasuojakytkimia ja ne joudutaan lisddmaan
mahdollisen saneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

Keskukset perushuolettaan ja keskustilat siivotaan. Toimenpiteet tulee tehda vuonna
20009.
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H3 Johtotiet
H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Teknisissa ja varastotiloissa on pinta-asennukset, muualla asennukset ovat uppoasen-
nuksia. Rakennuksen sahkojarjestelmaan on asennettu lisayksia pinta-asennuksina. Ra-
kennuksen séahkbasennukset ovat tyydyttdvassa kunnossa

H33 Kaapelilapiviennit
Rakennuksessa ei ole varsinaisia kaapelilapivienteja

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan asennukset ja korjataan puutteet. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2009.

H4 Johdot ja niiden varusteet

H41 Liittymisjohdot

Rakennus on liitetty jakeluyhtion pienjanniteverkkoon maakaapelilla. Asennukset ovat tyy-
dyttavassa kunnossa.

H44 Voimaryhmé&johdot

Voimaryhmajohdot ovat paaasiassa MMJ- ja MK/ML- tyyppisia kaapeleita ja johtimia.
Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

H45 Valaistusryhméajohdot

Kaapelit pddaosin MMJ- ja MK/ML- tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Jarjestelman kalusteet
ovat Enston valmistamia paaosin alkuperdisia kalusteita. Asennukset ovat tyydyttavassa
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan asennukset ja puutteet korjataan. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2009.

Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 36 (64)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@tekmanniservice.fi



"J_E Tekmanni Service @

KUNTOARVIO

HARJULAN NUORISOKOTI

H5 Valaisimet
H51 Vakiovalaisimet

Huonetilojen valaisimet ovat alkuperaisia hehku- ja loistelamppuvalaisimia (S- kuva 6),
tilojen valaistusta ohjataan kasikytkimilla huonekohtaisesti. Huonetilojen yleisvalaistus on
toteutettu p&aaosin loistelamppuvalaisimilla. Huoneiden ikkunavalaisimet ja kattoikkunan
valaisimet ovat loistelamppuvalaisimia (S- kuva 7).

Takka- ja allashuoneen valaisimet ovat hehkulamppuvalaisimia (S- kuva 8).

WC- tilojen- ja tyOpisteiden valaisimet ovat loistelamppuvalaisimia (S- kuva 9).
Pelihuoneen valaisimet ovat loistelamppuvalaisimia (S- kuva 10).

Saunaosaston valaisimet ovat hehkulamppuvalaisimia.

Autotallin valaisimet ovat loistelamppuvalaisimia (S- kuva 11).

Valaistustasot ovat yleisesti tyydyttavalla tasolla ja kaytossa olevat valaisimet kayttotarkoi-
tukseensa sopivia. Hehkulamppuvalaisimissa tulisi kayttaa energiansaastdélamppuja.

Valaisimet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa. Muutamista valaisimista ovat lamput
palaneen.
Toimenpide-ehdotukset

Korjataan valaisimia tarpeen mukaan. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2009.
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H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

H63 Kiukaat, varaajat, yms.

Saunaosaston kiuas on mallia Helo (S- kuva 13).
Uima-altaan laitteistot on asennettu pannuhuoneeseen, laitteisto ei ole kaytdssa (allas on

tyhja).

H64 Kiinteistdn varusteet

Keittioon 2- kerros on asennettu liesi Stromberg.

Keittioon 1- kerros on asennettu liesi Electrolux.

Kylmalaitteet ovat mallia Elektro Helios.

Vaatehuoltohuoneeseen on asennettu pesukone Upo ja kuivauskaappi Husqgvarna.

Laitteet ovat osin tyydyttavassa kunnossa. Keittion jaakaappi on huonossa kunnossa ja se
tulisi uusia tarkastelujakson alkupuolella.

Toimenpide-ehdotukset
Jaakaappi tulisi uusia. Toimenpide tulee suorittaa vuonna 2010.

Uusitaan / korjataan kiinteiston séhkolaitteita tarpeen mukaan. Toimenpiteet tulee tehda
vuonna 2010.
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J1 Puhelinjarjestelmat
J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettavat puhelinj arjestelmat

Puhelinverkko ja sen laitteet ovat alkuperdaisia. Sisaverkko on MHS- tyyppisella kaapelilla
kaapeloitu verkko. Puhelinjarjestelméa palvelee tyydyttavasti nykyisia kayttdtarpeita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.

J2 Antennijarjestelmat

Yhteisantennijarjestelmén antenni on asennettu 2- kerroksen terassin kulmaan. Antenni-
jarjestelméa on tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.
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J5 Turva- ja valvontajarjestelmat

J51 Paloilmoitusjarjestelmat

Rakennukseen on asennettu yhteen kytketty palovaroitinjarjestelma joka on mallia Lyn-
teck, jarjestelmén keskus on asennettu 2- kerroksen aulaan (S- kuva 14). Palovaroittimien
huolloista ei ole tietoja.

Rakennukseen on asennettu ovimerkki- / turvavalaistusjarjestelma joka on mallia Tekno-
ware, ovimerkkivalaisimet ovat Teknowaren PL- lamppuvalaisimia. Ovimerkkivalaistusjar-
jestelmaa ei ole huollettu ja jarjestelmalle ei ole laadittu huolto ja kunnossapitosuunnitel-
ma.

Lammaonjakoon on asennettu LVI- halytyskeskus joka on mallia Esmi HTY-150. Halytysjar-
jestelman huolloista ja koestuksista ei ole tietoja.

Toimenpide-ehdotukset

Laaditaan palovaroittimille huolto ja kunnossapitosuunnitelma ja huolletaan jarjestelma.
Toimenpiteet tulee tehda vuonna 20009.

Huolletaan ja koestetaan ovimerkkivalaistusjarjestelma ja laaditaan huolto ja kunnossapi-
tosuunnitelma. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2009.

Huolletaan ja koestetaan LVI- halytysjarjestelma. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2009.
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J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

J62 Saato- ja alakeskukset

Rakennusautomaatiojarjestelma on toteutettu Siemens RVD110 yksikkdsaatimella (S-
kuvalb), laitteisto palvelee lammitysjarjestelmaa.

IV- laitteiston yksikkésaadin on mallia Siemens PRV 10.64
Rakennusautomaatiojarjestelma on tyydyttavassa kunnossa, mutta jarjestelman huollosta
tai tarkastuksista ei ollut tietoja.

J64 Kenttalaitteet

Lammitysjarjestelman moottoriventtiilit ja termostaatit ovat mallia Esbe. IV- jarjestelman
moottoriventtiilit ja peltimoottorit ovat mallia Siemens.

Toimenpide-ehdotukset
Saatojarjestelman toimintakunnon tarkastaminen

Saatojarjestelmien toimintakunto ja huolto tulee tehda vuosittain. Tarkastuksissa ja huol-
lossa havaitut puutteet ja viat tulee korjata. Toimenpiteet tulee suorittaa vuonna 2009.

Rakennusautomaatiojarjestelmén uusinta

Jarjestelmat tulee uusia tarpeen mukaisesti (tekninen kayttdika on noin 15 vuotta) tai IV-
koneikon ja kattilalaitoksen uusinnan yhteydessa.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1. Valittomasti tehtavat lisatutkimukset

- Lampdjohto-, kayttévesi- ja viemariputkistojen kuntotutkimus.

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkim ukset

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavéat tutkimukset
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7 KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA
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a kiinteiston etupihalta.
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R-kuva 4. Ikkunoiden maalipinnassa esiintyy eriasteisia kulumia ja maalipinnan lohkeiluja.
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R-kuva 5. Parvekelaatan alapinnassa on maalipinnan hilseilya.

e—

R-kuva 6. Saunan sisutus on kulunut.
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LVI-kuva 1. Yleiskuva pannuhuoneesta.
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LVI-kuva 3. Yleiskuva lampojohtoverkoston venttiilista ja pumusta.
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LVI-kuva 4. Yleiskuva patteriventtiilista.
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LVI-kuva 5. Yleiskuva vesimittarista ja paasuluista.
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LVI-kuva 6. Yleiskuva vesikalusteista.

LVI-kuva 7. Yleiskuva vesikalusteista.
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LVI-kuva 8. Yleiskuva IV- koneesta.
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I:\7I-kuva 9. Yleiskuva tuloilmakoneen raitisiimasaleikosta.

Tekmanni Service Oy puh. 02071 52436 Sivu 51 (64)
PL 501 fax 02071 52340
02601 ESPOO s-posti: harri.makkonen@tekmanniservice.fi



"Jf Tekmanni Service

KUNTOARVIO
HARJULAN NUORISOKOTI

\
\\K\

/ \‘-‘« L LARS

\\\ RRRRRAL \ {

A \ k\k \\m«\\\'\ uw \\.\\
\ k(\\ \xkk KK ‘\\ \\K \k\\k\\\\\ \\\\ W\
\ \ \\\\\\ AR
\\ \\\\\ R \\\ LR RRER

AN AN AN
[ .'3 ! \ ;.\ \& ‘S\h\\\f\ﬁ\z\:\‘ N
\\k\ LACUULLELCLRUIAUIRIE N

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \}\
\ \ \\\\\\\\\\\ ALALAAL G \\\\\\\\\\\\\\ \

;., _’/

LVI-kuva 11. Yleiskuva tuloilmapuhaltimesta.
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LVI-kuva 13. Yleiskuva jalkilammityspatterista.
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LVI-kuva 14. Yleiskuva poistoilmakanavasta.

LVI-kuva 15. Yleislz_uva autotallissa olevasta k)}lfni koneesta.
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LVI-kuva 16. Yleiskuva uima-allaslaitteista.
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LVI-kuva 17. Yleiskuva annostuslaitteen sailioista.
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LVI-kuva 18. Yleiskuva annostuslaitteesta.
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S-KUVA 1. Sisadnkaynnin valaistus.
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S-KUVA 2. Pylvasvalaisin ja katoksen valaistus.
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S-KUVA 3. IV- jarjestelman keskus.

S-KUVA 4. Lammonjaon keskus.
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S-KUVA 5. Paakeskus.

S-KUVA 6. Huoneen valaistus.
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S-KUVA 8. Takka- ja allashuoneen valaistus.
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S-KUVA 10. Pelihuonee valaistus.
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S-KUVA 11. Autotallin valaistus.

S-KUVA 12. Kiuas.
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S-KUVA 13. Palovaroitinjarjestelma.

S-KUVA 14. Rakennusautomaatiojarjestelman yksikkésaadin.
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