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0 JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Oy:n toimesta kiinteistossa tehdyn tarkastuksen pe-
rusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelurakennuksen kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90-
00246) noudattaen.

Toimeksiantaja on Vantaan kaupunki
Mikko Krohn
Kielotie 13
01300 Vantaa

Tamaraportti jasiihen liittyvét tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhméa:

K oordinaattori Rkm Heikki lisakkila Raksystems Oy
Rakennustekniikka Rkm Heikki lisakkila Raksystems Oy
LVI-jarjestelmét DI Mikko Niinistd Raksystems Oy
Sahkojérjestelmét Sahkoins. Simo Metsa Raksystems Oy

Liike- ja palvelurakennuksen kuntoarvion tilagjaohjeen (KH 90 - 00245) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistostd, selvittéa merkittévimmat korjaus-
jatutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen méarittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se el sisdlla kiinteiston
taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayt-
toikdan. Tassa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset lisdtutkimukset ovat lahtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan méaérdarviointiin ja tarkastusvuoden alun kus-
tannustasoon. PTS-ehdotuksessa el ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteitd. Energiata-
loudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla. Tarkemmat energian-
sdastomahdollisuudet tulee selvittda erillisen energiakatsel muksen avulla

Tassa raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, el valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Vélttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava ldhivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittomasti.
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1 YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena on koulukiinteistd, joka muodostuu kahdesta rakennuksesta. Vanhempi hirsi-
runkoinen rakennus (puukoulu) on valmistunut 1800-luvun lopussa. Paérakennuksen (kivikoulu)
vanhempi osa on valmistunut vuonna 1939 ja lagjennusosa vuonna 1957. Rakennukset ovat harja
/aumakattoisia. Puukoulu on yksikerroksinen ja kivikoulu kolmikerroksinen. Rakennusten koko-
naistilavuus on 9 480 m® ja bruttoala 2 408 m?. Rakennuksia on kunnostettu vuosien aikana useissa
eri vaiheissa.

1.1 Rakennustekniikka

Piha-alueiden asfalttipddllysteet on uusittu joitakin vuosia sitten eika niiss havaittu merkittévia
vaurioita. Myoskaan kattovesien poisohjauksessa ja maanpintojen kallistuksissa ei havaittu huo-
mautettavaa. Piha-alueella oleva kylma varastorakennus vaatii korjaus- ja huoltotarpeita.

Rakennukset on perustettu maanvaraisesti. Puukoulun sokkelit ovat luonnonkivirakenteisia ja kivi-
koulun sokkelit luonnonkivi- ja betonirakenteisia. Kivikoulun kantavina runkorakenteina ovat muu-
ratut tiiliseinét ja betonirakenteet. Alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta, myo6s valipoh-
jat ja ylépohja on betonirakenteisia. Puukoulu on hirsirunkoinen ja siiné on tuulettuva puurakentei-
nen alapohja. Rakennusten runkorakenteissa ja perustuksissa ei havaittu merkittavia rakenteellisia
vaurioita eika painumia. Kivirakenteille tyypillisia halkeamia ja pinnoitteiden hilseilya kuitenkin
esiintyy paikoin. Puukoulun betonirakenteisissa ulkorapuissa esiintyy vaurioita ja rakennuksen yl&
pohjan lABmmoneristys on puutteellinen.

Kivikoulun ulkoseinét ovat rapattuja tiiliseinié ja puukoulun ulkoseinissa on lautaverhous. Ulkosei-
napintojen / pinnoitteiden kunto on vaihteleva. Puukoulun ulkoseinien huoltomaal austy6t ovat osit-
tain keskenerdisia. Kivikoulun ulkoseinissa on monin paikoin havaittavissa rappaus- ja maalipinnan
hilseilya sek& mekaanisia vaurioita. Lisaks sisdankayntikatoksen betonirakenteissa esiintyy lagja-
alaisesti rapautumaa.

Ikkunat ovat p&dosin kaksipuitteisia ja kaksilasisia rakenteita. Muutamiin kivikoulun ikkunoihin on
asennettu lisdlasit. 1kkunoiden puuosien maalauskasittelyiden kunto on valttava ja varsinkin ulko-
puitteiden osalla esiintyy maalipintojen hilseilya. Ikkunoiden ja ovien tiivisteissa ja aukipitolaitteis-
sa esiintyy puutteita melko yleisesti.

Rakennusten kattomuotona on harja-/aumakatto ja vesikatteena on maalattu saumapeltikate. Vesi-
kattojen kannattajat ovat puurakenteisia. Kivikoulun ja puukoulun korkeamman osan vesikatteset
ovat tyydyttavassa kunnossa ja niilla on viela kayttoikaa jajella. Puukoulun siipiosan vesikatteessa
esiintyy painumia sek& maalipinnan hilseilya

Sisédtiloja on kunnostettu vuosien aikana ja ne ovat yleisilmeeltéén pddosin tyydyttévassa kunnossa.
Normaalia kaytosta ja ikdantymisesta johtuvaa rapautumaa on sisdpinnoissa havaittavissa. Myos
pesu- ja WC-tilat ovat kokonaisuutena tyydyttévassa kunnossa. Varastotilat ovat osin ahtaita ja epé-
kaytannollisia Y limaaréinen irtaimisto suositellaan poistettavaksi varastotiloista.

INSINOORITOIMISTO RAKSYSTEMS OY
WWW.RAK SYSTEM S.FI



http://www.RAKSYSTEMS.FI

Dickursby skola Kuntoarvioraportti Tarkastuspéiva
Urheilutie 4 4.6.2007
01370 Vantaa 6/51

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet tarkasteluajanjaksolla tulevat
olemaan:

- Kivikoulun julkisivupintojen ja sisdantulokatoksen kunnostaminen,

- Puuikkunoiden kunnostus (kivikoulu ja puukoulu),

- Yldpohjan liséeristaminen (puukoulu),

- Siipiosan vesikatteen huoltomaalaus ja lumiesteiden asennus (puukoulu),

- Sisdtilojen kunnostaminen, varaus

- Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet tulevat pddasiassa olemaan tavanomaisia jokavuotisia
huoltotoimia

Pa&osin kiinteistd on kuntoluokassa tyydyttavéa-valttava
KL 2-3.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteistd on kaukolammadssa ja siind on vesikiertopatterilammitys. LAmmaonjakolaitteet ovat vuo-
delta 1992 ja niiden uusiminen on ajankohtaista jakson lopussa. Uusiminen aikaistuu, mikali p&éra-
kennus menee jakson alussa suurempaan remonttiin missa sen lammaontarve olennaisesti muuttuu.
Kalvopaisunta-astia tulee uusia joka tapauksessa heti jakson alussa. Patterit pdarakennuksessa ovat
suurimmaksi osaksi vanhoja liitoslevypattereita. Patteriventtiilit ovat termostaattiventtiileja. Termo-
staattiventtiilit ovat noin 1980-luvun puolesta valista. Puukoulun terdslevypattereiden termostaatti-
set patteriventtiilit ovat vuodelta 2000. Patteriventtiilien uusiminen, verkoston sa&t6 on ainakin péé
rakennuksen osalta gjankohtaista télla jaksolla.

Kiinteiston vesijohdot on suurimmaksi osaksi tehty kupariputkesta. Pédrakennuksessa on kuitenkin
viela vanhoja, kuumasinkitysta terasputkesta tehtyja kylméavesijohto-osuuksiakin. Padrakennus on
saadun tiedon mukaan menossa suurempaan remonttiin vuonna 2009. T&a ennen tulisi kartoittaa
vesijohtojen uusimistarpeen lagjuus. Uusimistarpeen lagjuus selvidisi luotettavimmin vesijohdoille
tehtavilla kuntotutkimuksilla. Samalla kannattaisi tutkia myds |ampdjohdot. Jatevesivieméreita on
uusittu vuonna 2004, uusimista edelsi viemarien kuntotutkimus. Kuntotutkimuksessa todettiin valu-
rautaviemarien olevan pahoin sydpyneitd. Padrakennuksessa on vielé jaljella vanhoja valuraudasta
tehtyja viemériosuuksia. Paérakennuksen mahdollisesti vuonna 2009 alkavassa suuremmassa re-
montissa viela uusimattomat vesijohto- ja viemariosuudet tulevat uusittaviksi.

Kiinteisttssi on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Paérakennuksessa ainakin liikuntasalin il-
manvaihtomaara koetaan vaatimattomiksi. Paérakennuksen opetustiloihin on osin rakennettu ko-
neellinen poistoilmanvaihto ja néissa tiloissa ilmanvaihtuvuus koetaan hyvéksi. Ilmanvaihdoltaan
painovoimaisissa opetugtiloissa ilmanvaihtuvuus on heikko. Syy on ainakin osin huonosti vetavissa
hormeissa. Rakenneaineisten hormien kuntoa olisi mahdollista selvittéd mm. sisdpuolisin tv-
kuvauksin. Ilmanvaihtokoneille ei olisi niiden kunnon perusteella tiedossa suurempia uusimistarpei-
tatalla jaksolla. Kokonaisvaltaisemman ilmanvaihtokoneiden uusimisen/ilmanvaihdon perusparan-
nuksen tarve tulee kuitenkin arvioida erikseen tulevassa paérakennuksen peruskorjauksessa. [lman-
vaihtokanavat tulee kouluissa nuohota viiden vuoden vélein ja seuraavan kerran jakson alkupuolel-
la
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Merkittavimmaét Ivi-jérjestelmiin vaikuttavat ty6t seuraavan 10 vuoden aikana ovat:

- Lammadnjakolaitteiden uusiminen, ensimmaisena uusitaan kalvopaisunta-astia
- Pa&rakennuksen patteriventtiilien uusiminen ja verkostosaét6

- Pa&rakennuksen vanhojen vesijohtojen, vieméareiden mahdolliset uusimiset

- Erindiset tutkimukset ja ilmanvaihtokanavien palotekniset nuohoukset

Kiinteisto on Ivi- teknisilta osiltaan tyydyttavassa kunnossa.
KL 2

1.3  Sahkojarjestelmat

Kiinteisto on liitetty Vantaan Energian pienjénniteverkkoon. Kiinteistd koostuu kivikoulusta ja
puukoulusta. Sahkojarjestelmét ovat pagosin vuodelta 1986. Joitakin tiloja on saneerattu vuosien
saatossa. Atk-luokkatiloja on rakennettu joistakin huonetiloista ja puukoulun puolella on esikoulun
tilat saneerattu 2000-luvulla. Jonkin verran on 1960-luvun asennuksia havaittavissa lahinna kellari
jaullakkotiloissa. Jakelujarjestelma on 4-johdinjarjestelmén mukainen ja saneeratuissa tiloissa on
kaytetty viisijohdinjarjestelméa. Padkeskuksesta sdhkd jaetaan rakennuksen jakokeskuksille seka
puukouluun. Ryhmakeskukset ovat osittain eri aikakausilta. Uusimmat keskukset ovat 1990-luvun
lopusta ja vanhimmat 1960-luvulta. Keskukset ovat paaosin perinteisia tulppasulakekeskuksia. Su-
lakemerkinnét olivat tarkastushetkella kohtuullisen hyvin merkittyja. Keskukset ovat kokonaisuu-
dessaan toimivia mikali kiinteiston kayttotarkoitus ja kuormitukset eivét merkittavasti muutu.

Kiinteisttssa on kéytetty padosin erilaisia loisteputkivalaisimia. Valaisimet ovat padosin 1980-
luvun puolesta vélista. Joissakin tiloissa on myds vanhempia loisteputkivalaisimia Liikuntasalissa
on kaytetty erikoisvalaisimia. Hehkulamppuvalaisimia on kaytetty joissain toisarvoisissa tiloissa
Alkuperéiset hehkulamppuvalaisimet ovat toimintakuntoisia, mutta teknisen kayttoian péassitai sen
jo ylittanyt. Luokkatilojen valaisimet on kiinnitetty padosin kattorakenteisiin. Uusittuja valaisimia
on joissakin kiinteiston tiloista. Puukoulussa on kaytetty pdaosin loisteputkivalaisimia. Osa valaisi-
mista on havaintojen mukaan elinkaarensa padssa. Seuraavan jakson alkupuolella tulee varautua
loisteputkivalaisinten kokonaisvaltaiseen uusimiseen.

Kiinteistdssa on kaytdssa myos erikoigjarjestelmid, kuten keskuskello- ja valikellosummeri.
Merkittavimmét sdhkojérjestelmiin vaikuttavat ty6t seuraavan 10 vuoden aikana ovat:

Alkuperéisen aluevalaistuksen uusiminen

Vanhimpien hehkulamppu- ja loisteputkivalaisimien uusiminen
Vanhimpien keskusten uusiminen

Alkuperéisten sdhkokalusteiden uusiminen

Rakennuksen sdhkdjérjestelmét ovat tarkastuksessa saatujen havaintojen perusteella toimintakun-
nossa, muttaosin ikaantynytta.
KL 2/3
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1.4 Energiatalous

Lampbenergian kulutus

Lampdenergian kulutus on ollut keskimaarin 50 kWh/rm?, vuosi. Koulujen keskimaérdinen lammon
ominaiskulutus pédkaupunkiseudulla on 45 kWh/rm3, vuosi. (L&hde: KH 20-00157)

Vedenkulutus

Kiinteiston kéyttoveden kulutusta el t&ssa yhteydessa tarkasteltu.

Sahkon kulutus

Kiinteistosdhkon keskimaarainen ominaiskulutus kolmen vuoden tarkastelujakson aikana
on ollut noin 10,1 kWh/m?/vuosi. Kiinteistosahkon kulutus on ollut keskimaaraisel1a tasolla.
1.5 Valittémasti korjattavat puutteet

- Kivikoulun sisééntulokatoksen kattokaivot puhdistetaan

- lrtonaisten pistorasioiden ja valaisimien kiinnittdminen rakenteisiin

- Paakytkimen asentaminen toisen kerroksen ryhmakeskukseen

1.6 Lisatutkimukset
- Kivikoulun siipiosan kellaritilojen alapohjan kosteustutkimus
- Illmanvaihtohormien kuntotutkimukset

- Putkistojen kuntotutkimukset (vesi- ja lamp6johdot)
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1.7 Kiinteiston tekninen PTS

100

Vuosittaiset kustannukset [x 1000 €]

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

B Rakennetekniikka O LVIA-tekniikka B Sahkotekniikka
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Rakennetekniikka 18 50 62 10 13 12 4 6 12 2
LVIA-tekniikka 2 6 17 3 0 15 0 3 0 0
Sahkotekniikka 0 0 15 8 1 1 2 1 2 1
Vuosikustannukset
tuhatta euroa 20 56 94 21 14 28 6 10 14 3

Keskimaarin vuodessa
Tilavuus

2,81 €/ m3/ vuosi
9480 Rm3
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1.8 Rakennustekniikan tekninen PTS

Toimenpide-ehdotukset maara | laji | 2007| 2008| 2009] 2010| 2011| 2012] 2013| 2014] 2015| 2016

D6 |Viherrakenteiden kunnostus 2 |era 2 2

D8 |Aluevarusteiden kunnostus 2 lera 3 2

D9 |varastorakennuksen huoltomaalaus 1 Jerd 5

E3 |Rakenteiden vierustaytét 1 Jera 4

E43 |salagjien tark. ja huolto 1 Jera 1

F1 |ulkorappujen korjaus, puukoulu 1 Jera 4

F1 |Alapohjan kosteusmittaus, kivikoulun siipiosan kellari * 2 lera 1

F31 |Kivikoulun julkisivukorjaus 1 Jera 50

F31 [Puukoulun ulkomaalaus 1 Jera 8

F32 |Ikkunoiden kunnostaminen 2 lera 8 8

F33 |Ulko-ovien kunnostus 2 |era 1 2

F34 |Kivikoulun sisdéntulokatoksen kunnostus 1 Jera 20

F4 |Vvesikatteen huolto, puukoulun siipiosa 1 Jera 8

F4  |Puukoulun ylapohjan liséeristys (varaus) 1 Jera 10

F5 |Kustannusvaraus sisatilojen kunnostamiseen 3 Jera 10 10 10

F99 |Pienet korjaukset 10 |erd 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Rakennustekniikka yhteensa 18| 50| 62| 10| 13| 12 4 6 12 2
* = Mahdollinen korjaustarve arvioidaan kosteusmittausten perusteella.

19 LVI-jéarjestelmien tekninen PTS
Toimenpide-ehdotukset méaara| laji | 2007 2008| 2009] 2010| 2011]| 2012| 2013| 2014] 2015| 2016

G11|Lammonsiirrinpaketin uusiminen 1 |era 15

G12|Paisuntajarjestelman uusiminen 1 Jera|l 2

G12 N . . 1 era 2
Venttiili- ja pumppuryhmien uusimiset

G13|Patteriverkostojen perussaatd 2 |era 12 3

G14|Asbestikartoitus 1 |era 1

G22 C . . 1 erd 3
Vesi- ja lAmpdojohtojen kuntotutkimus

G33|limanvaihtohormien tutkimukset 1 |era 2

G33|limanvaihtokanavien puhdistukset 2 |era 3 3
LVI-tekniikka yhteenséa 2 6 17 3 0 15 0 3 0 0
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1.10 Sahkdjérjestelmien tekninen PTS

Toimenpide-ehdotukset maara| laji | 2007 2008| 2009] 2010| 2011] 2012| 2013| 2014] 2015| 2016
H [Sahkojarjestelmét 5lerd 2 1 1 1 1
H11 [Alueséhkdistys 1llerd 2
H22 |Keskukset 1llera 7
H4 |Johdot ja niiden varusteet 1lerd 3
H5 |Valaisimet, uusinta 1lerd 8
H5 |Yleis-/tekn.tilat, valaisimien yllapito 3lerd 1 2 2
Sahkotekniikka yhteensa 0 0 15 8 1 1 2 1 2 1
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2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Kohde Dickursby skola

Lahiosoite Urheilutie 4

Postinumero- ja toimipaikka 01370 Vantaa

Rakennustyyppi Koulurakennus

Huoneistoja 1

Tilavuus 9480 m®

Bruttoala 2 408 n?

Rakennusvuosi 1896 (puukoulu)
1939/1957 (kivikoulu)

2.2 Asdgakirjatilanne

Kiinteistosta oli kayttssa pa&- ja rakennepiirustuksia

Kiinteiston Ivi-piirustuksista osaoli kaytettavissa. Puuttuva lammonjakokaavio suositellaan asetta-
maan nakyvélle paikalle [Bmmonjakohuoneeseen. Lisdksi saatavilla oli vieméreiden sisdpuolinen
TV-kuvausraportti vuodelta 2004 (Tekmanni Service Oy).

Sahkopiirustuksia oli kéytettavissa.

2.3 Kayttd dkyselypalaute

Arvion yhteydessa haastateltiin rakennuksen kayttgjia. Koulun huoltomies esitteli tiloja ja kertoi
rakennuksen korjaushistoriasta.

2.4 Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteistda on rakennusteknisesti huollettu tyydyttavasti.
L vi-teknisi& huoltotoimia on hoidettu hyvin.
Sahkolaitteita on huollettu tyydyttavasti.
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2.5 Energiatalous
L ampdenergian kulutus

Kiinteiston lammitysenergian kulutus on vuosina 2004 - 2006 ollut alla olevan taulukon mukainen.

2004 2005 2006

Mitattu kulutus, MWh/a 446 436 459
Normitettu kulutus, MWh/a 459 470 493
Ominaiskulutus, kWh/ rm°, a 484 496 52,0

Lampoenergian kulutus on ollut keskimaarin 50 KWh/rm3, vuosi. Kulutus on ollut nousussa ja suu-
rempi kuin vastaavanlaisissa rakennuksissa yleensa. Koulujen keskimaaréinen lammon ominaisku-
lutus paékaupunkiseudulla on 45 kWh/rm3, vuosi. (Léhde: KH 20-00157)

Vedenkulutus

Kiinteiston kéyttoveden kulutusta el t&ssa yhteydessa tarkasteltu.

Kiinteistosahko

Kiinteiston sahkonkulutus on ollut vuosina 2004 - 2006 alla olevan taulukon mukainen.

2004 2005 2006

Mitattu kulutus, MWh/a 95,4 113 104
Ominaiskulutus, kwh/m3/a 9,3 11,0 10,1

Kiinteistosdhkon keskimaarainen ominaiskulutus kolmen vuoden tarkastelujakson aikana
on ollut noin 10,1 kWh/m?/vuosi. Kiinteistosahkon kulutus on ollut keskimaaraisel1a tasolla.

2.6 Sisdolosuhteisin liittyvat havainnot
Lampdtila

Sisdlampdtiloja el mitattu.

IIman laatu ja vaihtuvuus

Tarkastus tehtiin koulun oppilaiden ollessa kesdlomalla ja tuolloin ilmanlaatu vaikutti pd&osin tyy-
dyttavalta. Padrakennuksen opetudtiloissa oli paikoin heikko ilmanlaatu (mm. luokkahuone 1 100).
Kyseisissa tiloissa on painovoimainen ilmanvaihto ja tilojen poistoilmahormien kunto tulisi selvit-
tééd esm. tv-kuvauksin.
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Sisdilman epapuhtaudet

Sisdilmassa el havaittu erityisia epdpuhtausiahteité.
Valaistus

Valaisimina on kaytetty yleisesti loisteputkivalaisimia
Melu

Tiloissa kiertéessa ilmanvaihdon, [ampo- tai vesijohtojen ei havaittu pitavan héiritsevaa melua

2.7 Turvallisuusjaymparistoriskit

Paérakennuksen siipiosassa sijaitsevan kirjaston héatgpoistumistien kohdalle on asennettu lampdpat-
teri jaoven ulkopuolella ei ole portaita.

Muitaturvallisuus- ja ympéaristoriskeja ei havaittu.

2.8 K osteusvauriot

Kivikoulun siipiosan kellaritilojen lattioissa havaittiin viitteita haitallisesta kosteudesta.
Kivikoulun yl&kerran luokan nro 223 sisdkatossa on kosteugédkia Huoltomiehelta saadun tiedon
mukaan vuodot ovat tulleet vesikaton ikkunasta myrskysateella.
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3 RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
D6 Viherrakenteet

Rakennusten ympérilla el ole haitallista kasvillisuutta. Tontilla kasvaa pensaita ja suurikokoisia
puita. Nurmialueet ovat kasvustoltaan epétasaisia

Toimenpide-ehdotukset:

Viherrakenteille tehdd&n normaaleja huoltotoimenpiteité jakson aikana. Nurmikot paikataan ja kun-
nostetaan tarpeen mukaan.

KL 2-3

D7 Paallysrakenteet

Kiinteiston liikenndidyt piha-alueet ja paikoitusalue ovat asfalttipdéllysteisia. Muita paéllysteita
ovat hiekka- ja nurmipinnat seké kiveykset. Sisépihan asfalttipdallysteelld on ylima&aréinen hiekoi-
tussepelikasa.

Toimenpide-ehdotukset:

Pihalla oleva hiekoitussepelikasa poistetaan.
Ei muita toimenpiteita.

KL 2

D8 Aluevarusteet

Pihalla on tavanomaisia aluevarusteita, kuten polkupyorételineitd, verkkoaitoja ja lasten leikkiva-
rusteita. Osa verkkoaidoista on uusittu ja ne ovat hyvassi kunnossa. Hiekkakentan ympaérilla ole-
vassa verkkoaidassa havaittiin vaurioita. Muutamissa leikkipihan terasrakenteissa on pintaruostetta.

Toimenpide-ehdotukset:

Verkkoaidan vauriot korjataan ja terasrakenteet huoltomaalataan. Y leisohjeena aluevarusteiden
huolto- ja kunnostustoimenpiteet tulisi tehda noin viiden vuoden vélein. Lasten leikkivarusteiden
tarkastukset tulee tehda jokavuotisina kiinteiston hoitotoimeen kuuluvana toimena. Leikkialueiden
tarkastuksissa on huomioitava EU-sdannét ja toteutuksissa noudatettava niité.

KL2-3

D9 Ulkopuoliset rakenteet

Y lapihalla on puurakenteinen varastorakennus, jossa on aiemmin ollut mm. ulkokéymala. Varasto-
rakennuksen vesikate on kunnossa, mutta sokkelissa esiintyy rapautumaa ja seinien pintakasittely
on huonokuntoinen. Lisaksi varaston seindpinnoissa on graffitipiirroksia ym. tohryja. Kiinteiston
uusittu jatehuoltorakennus sijaitsee kivikoulun vierustalla. Jatehuoltorakennus on hyvakuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset:
Varastorakennuksen sokkelin vauriot korjataan. Ulkoseinét puhdistetaan ja huoltomaal ataan.
KL 1-3
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3.1 Pohjarakenteiden kuntoarvio
E3 Taytot

Rakennusten vierustojen kallistukset ovat oikean suuntaisia. Kivikoulun seinustalla on asfalttipaél-
lyste ja puukoulun seinustoille on asennettu asianmukainen kiveys.

Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpiteita
KL2

E43 Salaojat

Saatujen tietojen mukaan kivikoulun salaojitus on uusittu sisépihan ulkokatoksen osuutta luukuun
ottamatta. Salaojien toimivuutta e tarkastettu taméan kuntoarvion yhteydessa. Kattovesien poisohja-
us tapahtuu pédosin sadevesikaivoihin.

Toimenpide-ehdotukset:

Salaojien tarkastus suositellaan tehtdvéksi kolmen vuoden vélein ja puhdistus enintéédn kymmenen
vuoden valein. Toimiva salaojitus vahentda rakennusten routimis- ja kosteusvaurioriskia oleellisesti.
Huoltamattomana salaojat voivat tukkeutua.

KL3-4
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3.2 Rakennustekniikan kuntoarvio
F1 Perustukset

Rakennukset on perustettu maanvaraisesti. Kivikoulun perusmuurit ovat  luonnonkivi-
/betonirakenteisia ja puukoulun sokkelit luonnonkivirakenteisia. Puukoulun alapohjarakenteena on
maanvarainen betonilaatta ja puukoulussa on tuulettuva puurakenteinen alapohja. Rakennusten pe-
rustuksissa el havaittu rakenteellisesti merkittévia painumia tai halkeamia. Puukoulun kahdessa
ulkorapussa havaittiin betonirakenteiden vaurioita. Puukoulun alapohjan rydmintétilassa ei nékyvil-
téa osin havaittu rakenteellisia vaurioita. Ryomintétilan pohjalla olevaa maa-ainesta on poistettu ja
tilalle on asennettu sepelikerros. Ryomintétilan tuuletuksessa el havaittu puutteita. Kivikoulun sii-
piosan kellarikerroksen alapohjassa havaittiin kosteudentunnistimella kohonnutta kosteutta muovi-
maton alla

Toimenpide-ehdotukset:

Puukoulun vaurioituneet ulkoraput korjataan. Kivikoulun siipiosan alapohjan kosteustilanne selvite-
tadn lisétutkimuksilla. Mahdollinen korjaustarve arvioidaan lisdtutkimusten perusteella.

KL2-3

F2 Rakennusrunko

Puukoulu on hirsirunkoinen. Kivikoulun kantavana rakenteena ovat tiilirakenteiset seinét. Valipoh-
jat ja ylapohja ovat paikalla valettuja betonirakenteita ja vesikattojen kantavana rakenteena ovat
puurakenteiset kattokannattajat. Kantavissa runkorakenteissa ei havaittu merkittavia rakenteellisia
vaurioita. Kivirakenteille tyypillisid kutistumahalkeamia ja pinnoitteiden rapautumaa kuitenkin
esiintyy paikoin lattia- ja seinérakenteissa.

Toimenpide-ehdotukset:

Runkorakenteiden vahéiset halkeamat ovat korjattavissa muiden pintaremonttien yhteydessi. (Ei
mukana PT S-taulukossa).

KL2/3

F3 Julkisivut

Julkisivut ovat kivikoulun sokkelien osalla luonnonkivella pinnoitettua betonia. Puukoulun sokkelit
ovat luonnonkived ja ulkoseindt maalattua lautaa. Kivikoulun ulkoseinét ovat rapattuja tiiliseinia
Véaritykseltaan ulkoseinét ovat vaalean harmaita tai harmaanruskeita. Rakennusten kattomuotona on
harja-/aumakatto ja vesikatteena on tummanpunainen saumapeltikate. Ikkunat ovat valkoisiksi maa-
lattuja puurakenteita ja ulko-ovet ovat vériltédn ruskeita. Ikkunapellit ovat vériltddn harmaita ja
syoksytorvet ruskeitatai punaisia
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F31 Ulkosainat

Kivikoulun ulkoseinissd on monin paikoin havaittavissa maalipinnan hilseilya seké rappauspinnan
koloja ja mekaanisia vaurioita. Puukoulun ulkoseinien huoltomaalaus on keskenerdinen. Merkitté
via lahovaurioita ei puukoulun ulkoseinissa ndkyvilta osin havaittu. Kokonaisuutena ulkoseinét ovat
tyydyttavassa osin vélttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

Kivikoulun julkisivun rappauspinnan vauriot korjataan ja ulkoseindt huoltomaalataan. Puukoulun
ulkoseinien huoltomaal austytt saatetaan paatdkseen.

KL2-3

F32 Ikkunat

Ikkunat ovat peittomaalattuja kaksipuitteisia ikkunarakenteita. Muutamiin kivikoulun ikkunoihin on
asennettu lisdlasit. Ikkunat ovat ilmansuunnista riippuen vaihtelevassa kunnossa. Havaittuja vaurioi-
ta olivat ulkopuitteiden maalipinnan hilseily seka toiminnalliset puutteet. Merkittévid lagja-alaisia
lahovaurioita el ikkunarakenteissa havaittu. Myds ikkunapeltien tiivistyksissa ja kallistuksissa esiin-
tyy paikoin puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

Ikkunat kunnostetaan vaiheittain jakson aikana. Huolto- ja kunnostustoimenpiteet sisdltavét kaynnin
tarkastamisen ja saadon, tarvittaessa pintakasittelyn seka tiivisteiden uusimisen. Vaihtoehtoisesti
ikkunat uusitaan kokonaan. PTS- taulukoon on kirjattu ikkunoiden kunnostaminen.

KL2-3

F33 Ulko-ovet

Kaikki ulko-ovet ovat puurakenteisia. Ulko-ovet ovat tyydyttavassa, osin vélttéavassa kunnossa. Ha-
vaittuja vaurioita olivat maalipintojen hilseily ja tiivistysten puutteet. Lisdksi joidenkin ulko-ovien
k&ynnissa esiintyy puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

Ulko-ovien kunnostusta tehdéan jakson atkana. Huolto- ja kunnostustoimenpiteet siséltavat kdynnin
seka lukituksen tarkastamisen ja saadon, tarvittaessa pintakasittelyn uusimisen seka ovien tiivistei-
den uusimisen.

KL2-3

F34 Julkisivun taydennysosat

Kivikoulun julkisivun téydennysosia ovat paésisdank&ynnin kohdalla oleva terasbetonirakenteinen
katos ja siipiosassa oleva parveke. Katoksen betonirakenteissa esiintyy rapautumaa ja betoniterakset
ovat monin paikoin ndkyvissi. Parvekkeen rakenteissa esiintyy pintaruostetta ja maalipinnan vauri-
oita. Puukoulun siipiosan ulko-oven kohdalla oleva ter&srakenteinen katos kallistaa seindén péin.
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Toimenpide-ehdotukset:

Kivikoulun sisdantulokatoksen ja parvekkeen rakenteet kunnostetaan heti jakson alussa. Puukoulun
katoksen asennus korjataan.

KL2-3

F4 Ylapohjarakenteet

Vesikatto kaytiin tarkastamassa molemmissa rakennuksissa. Rakennusten kattomuotona on harja-
/aumakatto, ja vesikatemateriaalina on tummanpunainen saumapeltikate. Kivikoulun ylgpohja on
terasbetonirakenteinen. Puukoulun yldpohja on tehty puurakenteisia. Myds molempien rakennusten
vesikattojen kannattgjat ovat puurakenteisia. Y18pohjan lampoeristeend on kivikoulun osalla puhal-
lusvilla ja puukoulussa turve, puru, hiekka yms.

Padrakennuksen vesikate on uusittu muutama vuosi sitten ja se on hyvakuntoinen. Vahaisia maali-
pinnan vaurioita esiintyy muutamissa kohdissa. Saatujen tietojen mukaan kivikoulun vesikaton ik-
kunoissa on esiintynyt vuotoja myrskysateilla. Kivikoulun sisdantulokatoksen vesikatteena on bi-
tumikermikate, joka on uusittu muutamia vuosia sitten. Puukoulun korkeamman osan vesikate on
kunnossa, mutta siipiosan katteessa esiintyy ruostevaurioita ja vahéisia reikia. Em. katteessa esiin-
tyy painumia molempien lappeiden osalla. Muita havaittuja puutteita ovat puukoulun vesikaton kul-
kusiltojen huonokuntoisuus seka siipiosan lumiesteiden puuttuminen. Ullakkotilojen tuuletuksissa
el havaittu puutteita, mutta puukoulun yldpohjan lammadneristys on silméaméaardisesti arvioiden huo-
no.

Toimenpide-ehdotukset:

Puukoulun siipiosan vesikate tiivistetdan ja huoltomaalataan jakson alussa. Samalla asennetaan
puuttuvat lumiesteet, kunnostetaan kulkusillat seké paikkamaalataan kivikoulun vesikate. Vesikatto-
jen kuntoa tulee seurata vuosittain tehtavilla tarkastuksilla ja tehdaan tarvittavat paikkamaal aukset.
Erityisesti kiinnitetdan huomiota puukoulun siipiosan vesikaton painumiin. Suositellaan puukoulun
ylépohjan vanhan eristeen poistamista ja puhallusvillan asentamista. Vesikatot, raystaskourut ja
syOksytorvet suositellaan puhdistettavaksi kevéisin ja syksyisin.

KL2-3

3.3 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio
F5, F6, F7 Yleiset tilat

Tarkastuskierroksella oli mukana huoltomies, jonka opastuksella kaytiin tiloja [&pi.

Kivikoulun kellarikerroksessa sijaitsevat mm. lammaonjakohuone, liikuntasali, pesu- ja wc-tiloja,
varastotiloja, teknisen tyon luokka seké saunaosasto. Keitti6 ja ruokalatilat sekd normaalit opetusti-
lat sijaitsevat ensimmaisessa kerroksessa. Toisessa kerroksessa sijaitsee luokkahuoneiden liséksi
mm. opettagjien huone. Siipiosan ensimmaisessa kerroksessa toimii kirjasto ja toisessa kerroksessa
iltapdivakerho. Y ksikerroksisessa puukoulussa toimii esikoulu seké normaal eja opetustiloja.
Huoneiden lattiat on paéllystetty pédosin mosaiikkibetonilla tai muovimatoilla/-laatoilla. Osa latti-
oista on maalattu. Seindt ja sisékatot ovat padosin maalattuja. Kivikoulun ja puukoulun pintaraken-
teet ovat pddosin tyydyttdvassa kunnossa, normaalia pintojen kulumista ja likaantumista on havait-
tavissa
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Toimenpide-ehdotus:
Sisétiloja kunnostetaan kulutuksen ja kayttotarkoituksen mukaan jakson aikana.
KL 2-3

Tekniset tilat

Teknisissa tiloissa el havaittu rakenteellisia vaurioita. Tiloissa on jonkin verran yliméaréaista tava-
raa, joka on syyta poistaa. Rakennuksen alla kulkevassa putkitunnelissa el havaittu merkittavia
puutteita eika haitallista kosteutta.

Toimenpide-ehdotus:
Teknisten tilojen siisteyteen kiinnitetéén huomiota.
KL 2

WC- tilat, markaétilat

WC- ja pesutilojen pintamateriaaleina on kéytetty pd&osin muovimattoa, laatoitusta sekd maalattuja
levy- jatiilirakenteita. Suihkutilojen lattioissa on yleisesti kaytetty epoxipinnoitusta. WC- ja pesuti-
lat ovat pagosin tyydyttavassa kunnossa. Kosteudentunnistimella ei WC- ja mérkétiloissa havaittu
haitallista kosteutta. Paérakennuksen kellarikerroksessa on erillinen saunaosasto, joka on ollut huol-
tomiehen kéytossa. Méarkétilojen ja WC-tilojen uusinta tulee normaalisti eteen, kun tilat ovat yli 20
vuotta vanhoja.

Toimenpide-ehdotus:
Normaalien huoltotoimenpiteiden lisdksi el muita toimenpiteité.
KL 2-(3)
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3.4 Rakennustekniikan kuntoarvion valokuvat:

Kivikoulun julkisivua.

Puukoulun julkisivua.
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Kivikoulun sisdantulokatoksen betonirakenteissa esiintyy runsaasti rapautumaa.

Kivikoulun ulkoseinien pinnoite hilseilee.
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Puukoulun alapohjan ry(')' ntila.
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Ikkunoissa esiintyy yleisesti maalipinn hilseilya

Ulko-ovet ovat pagosin tyydyttavassa kunnossa.
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Kivikoulun yl&pohjan eristeeksi on asennettu puhalluswlla.
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Nakyma p'uijkoun vesikatolta,

huoltomaal austa.

INSINOORITOIMISTO RAKSYSTEMS 0OY
WWW.RAK SYSTEMS.FI


http://www.RAKSYSTEMS.FI

Dickursby skola Kuntoarvioraportti Tarkastuspéiva

Urheilutie 4 4.6.2007
01370 Vantaa 27/51

Puukoulun yldpohjan lammoneristys on puutteellinen. Suositellaan vanhan
eristeen poistamista ja puhallusvillan asentamista.
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ATK-luokka.
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Ruokaa

Suihkutilojen rakenteissa el havaittu korjaustarpeita.

INSINOORITOIMISTO RAKSYSTEMS OY
WWW.RAK SYSTEM S.FI


http://www.RAKSYSTEMS.FI

Dickursby skola Kuntoarvioraportti Tarkastuspéiva
Urheilutie 4 4.6.2007
01370 Vantaa 30/51

Nékymé puukoulun luokkatilasta.

Varastorakennuksen vesikate on kunnossa, mutta puuosat kaipaavat puhdis-
tusta ja huoltomaalausta.
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

4.1 Lammitygéarjestelma

Gl Lammitygéarjestelma

Kiinteistdssa on tavanomainen vesikiertopatterilammitys.
G11 Lammontuotanto

Kiinteistd on kaukolammossa. Lammaonjakolaitteet ovat vuodelta 1992. Lammaonsiirtimet ovat levy-
[ammaonsiirtimi&, joiden kayttdikéna pidetéan noin 20 - 25 vuotta. Lammonsiirtimien tehot:

- LS1, lammitys: 245 kW
- LS2, kayttovesi: 200 kW

Lammonsiirtimet olivat kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

Lammonsiirtimien uusiminen on gjankohtaista jakson lopussa. Siirtimet uusitaan siirrinpakettina,
jonka muita padosia ovat kiertovesipumput, séétolaitteet ja kaytontarkkailun mittarit. L&mmaonsiir-
rinpaketin uusimisesta laaditaan tarvittavat suunnitelmat, joissa tarkistetaan laitteiden mitoitus ja
tilausvesivirran suuruus. Uusimista voidaan aikaistaa, mikali paérakennus menee suurempaan re-
monttiin jossa sen lAmmontarve olennaisesti muuttuu.

KL 2

G12 Lammonjakelu

Lammityksen ja l[ampimén ké&yttoveden kiertovesipumppuihin on vaihdettu vasta uudet varasarjat.
Kiertovesipumppujen kunnossapitojakso on noin 15 vuotta Paisuntajarjestelma on suljettu. Jarjes-
telm&an kuuluvan kalvopaisunta-astian idksi arvioitiin yli 20 vuotta, mutta sen tarkkaa ikd&a el saatu
selville. Paisuntagjérjestelmien kunnossapitojakso on noin 20 vuotta. Lammitysverkostot on tehty
terasputkesta hitsaus-, kierre- ja laippaliitoksin. Sulku- ja linjaséétéventtiilit olivat havaituin osin
noin vuodelta 1985. Sulku- ja linjasédtoventtiilien kunnossapitojakso on noin 20 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

Uuden siirrinpaketin toimitukseen kuuluu uudet Kiertovesipumput. Lammaonjakohuoneen muut
pumput ja pdasulkuventtiilit uusitaan suuremman saneerausten yhteydessé tai normaalina huolto-
tyona niiden vikaantuessa. Kalvopaisunta-astia tulee uusia heti jakson alussa ja varustaa varoventtii-
lien lis&ksi huoltosulku- ja tyhjennysventtiililla Mikali lampojohtoja ei rasita ulkoinen kosteus eika
verkostossa ole ylimaaréaista tayttotarvetta, arvioidaan niiden kestdvéan jakson ajan ilman korjauksia
tal uusimisia. Lampojohtojen sulku- ja linjaséétdventtiilit uusitaan seuraavan patteriverkoston pe-
russdadon yhteydessa.

KL 2
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G13 Lammonluovutus

Patterit paérakennuksessa ovat suurimmaksi osaksi vanhoja liitoslevypattereita. Patteriventtiilit ovat
termostaattiventtiileja. Termostaattiventtiilit ovat arviolta noin vuodelta 1985. Puukoulun teréslevy-
pattereiden termostaattiset patteriventtiilit ovat vuodelta 2000. Termostaattisten patteriventtiilien
kunto ja tarkkuus heikkenee kayttian myota. Patteriventtiilien kayttdikd on noin 15 - 20 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

Patteriventtiilien uusiminen, verkoston saét6 on ainakin padéarakennuksen osalta ajankohtainen toi-
menpide talla jaksolla. Patteriventtiileiksi suositellaan esisdadettévia termostaattisia patteriventtiile-
ja. Patteriventtiilit tulee varustaa irtoantureilla paikoissa, jossa ne eivét tilan puutteen vuoksi mahdu
olemaan vaaka-asennossa tai ne uhkaavat peittyd kalusteilla. Perussaatod edellyttda vanhojen sulku-
ja linjaséétoventtiilien uusimista. Suunnittelija laskee patteri- ja linjasaétoventtiileille uudet esisdd-
toarvot.

KL 2

G14 Eristykset

Lammaonjakohuoneessa olevat |ampdjohdot on eristetty muovipéallysteisilla mineraalivillakouruilla.
Vanhoja, alkuperdisia mahdollisesti asbestia siséltévia eristyksid el havaittu. Eristykset olivat tarkis-
tetuin osin kunnossa ja riittavét

Toimenpide-ehdotukset:

Mikali vanhoja asbestia sisdltévia eristyksia viela on, tulee se huomioida putkistomuutoksia tehtées-
si tal venttiilgja uusittaessa. Asbestipurkuty6t ovat luvanvaraista toimintaa ja niista on olemassa
omat méarayksensa. Y leisesti asbestikartoitus suositellaan teettaméan aina ennen korjaussuunnitte-
lun aloittamista.

KL 2

J62 Saatolaitteet

Lammityksen, lampiman kayttéveden ja ilmanvaihdon sddto- ja ohjaustoiminnot hoidetaan paikalli-
sesti. LAmmonsiirrinpaketissa on uudehko digitaalinen esisdatokeskus vuodelta 2004. Péarakennuk-
sen tuloilmakoneista keittion tuloilmakoneen sd&tokeskus on uusittu vuonna 2004. Puukoulun uu-
dehkoissa ilmanvaihtokoneissa on omat kiintedt saétimet. Siirrinpaketissa olevat lammityksen ja
[ampiman kayttoveden s&étOventtiilit toimimoottoreineen ovat paketin alkuperédisasennuksia. Saéto-
laitteet olivat nyt kunnossa. Toimimattomat séétolaitteet lisdavét tarpeettomasti energiankulutusta ja
aiheuttavat poikkeuksetta olosuhdehaittoja. S&atdlaitteiden taloudellinen kayttoika on noin 10 - 15
vuotta

Toimenpide-ehdotukset.

Uusi siirrinpaketti sisdltda uudet lammityksen, lampiman kayttdveden sdétolaitteet. Padrakennuksen
tuloilmakoneiden sdétolaitteet voidaan uusia tarvittavin osin patteriverkoston perussaadon yhtey-
dessa. Muuten s&&t6- ja kenttdlaitteita uusitaan niiden vikaantuessa normaalina huoltotyona

KL 2
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4.2 Ved-javiemarijarjestelméat

G2 Ves- javiemarijarjestelmat

Kiinteiston vesi- ja viemériverkostot on liitetty Vantaan kaupungin vastaaviin verkostoihin.
G21 Vedenkasittelylaitteet

Kiinteistd on liitetty Vantaan kaupungin vesijohtoverkostoon. Vesimittarin jélkeen el ole asennettu
vakiopaineventtiilid. Hanavirtaamien perusteella painetaso vaikutti sopivalta.

Toimenpide-ehdotukset:
Ei toimenpiteita
KL 2

G22 Vesjohtoverkosto

Kiinteiston vesijohtoja on saadun tiedon mukaan uusittu 1980-luvun puolessa vélissa. Uusitut vesi-
johdot on tehty kupariputkesta kovajuotosliitoksin. Paérakennuksessa oli kuitenkin viela kuumasin-
kitysta terésputkestakin tehtyja kylméavesijohto-osuuksia, jotka ovat lisdksi virtaussuunnassa kupa-
riputkien jalkeen. Veden virtaussuunta jalommasta epdjalompaan putkiainekseen nopeuttaa epgja-
lomman korroosiota. Saadun tiedon mukaan hanoista tulee gjoittain ruosteista vetta. Viime vuosina
vesijohdoille on jouduttu tekemdan myo6s hétékorjauksia (putkikanaalin osalta). Kuparista ja sinki-
tysta teraksesta tehtyjen vesijohtojen kayttoikana pidetddn noin 30 - 50 vuotta. Nakyvilla olleet ve-
sijohtojen sulkuventtiilit paérakennuksessa olivat suurelta osin vinokaraventtiilejé. Sulku- ja s8&to-
venttiilien kunnossapitojakso on noin 20 - 25 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

Paérakennus on saadun tiedon mukaan menossa suurempaan remonttiin vuonna 2009. T&t& ennen
tulisi kartoittaa vesijohtojen uusimistarpeen lagjuus. Uusimistarpeen lagjuus jakiireellisyys selviéisi
luotettavimmin vesijohdoille teht&villa kuntotutkimuksilla. Samalla kannattaisi tutkia myos [&mpo-
johtojen kunto.

KL 2

G23 Jatevesien kadittely

Kiinteisto on liitetty Vantaan kaupungin viemériverkostoon.
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G24 Viemariverkosto

Kiinteiston jatevesiviemareita on uusittu v. 2004 tehdyssa putkiremontissa. Putkiremonttia edelsi
viemdrien kuntotutkimus. Kuntotutkimuksessa todettiin valurautavieméarien olevan lagjalti pahoin
syopyneitd. Viemareissa esiintyi myos painumia ja niissa oli runsaasti jatekertymaa. Paarakennuk-
sen sisdpuolisista jatevesivieméreistéa osa on muhvillista muoviputkea ja osa valurautaa. Vuoden
2004 vieméreille tehtyjen korjausten ja painehuuhtelujen jalkeen viemérit ovat toimineet suurem-
mitta ongelmitta. Viemareiden kayttoikana pidetéén noin 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

Paérakennuksessa on viela jaljella vanhoja valuraudasta tehtyjé vieméariosuuksia. Paérakennuksen
mahdollisesti vuonna 2009 alkavassa suuremmassa remontissa viela uusimattomat vesijohto- ja
vieméariosuudet tulevat uusittaviksi (kustannuksia ei ole arvioitu PT S-taulukkoon).

KL 2

G25 Ves- javiemérikalusteet

Kiinteiston vesi- ja viemérikalusteita on pddrakennuksessa uusittu lagjalti 1980-luvun puolessa va
lissa. Tarkastuksen yhteydessé ei havaittu vuotavia we-istuimia. Kalusteiden kunto kokonaisuudes-
Saan on tyydyttava.

Toimenpide-ehdotukset:

Suuremmat kalusteiden kertauusimiset tulevat kyseeseen mahdollisten tilojen peruskorjausten yh-
teydessd. Muuten kalusteita uusitaan yksittain normaalina huoltotyona. Vuotavat vesi- ja viemérika-
lusteet, kuten vuotavat wc-istuimet, tulee aina korjata valittomasti.

KL 2

G26 Ves- javiemarieristykset

Lammonjakohuoneessa olevat vesijohdot on eristetty muovipaallysteisilla mineraalivillakouruilla.
Vanhoja, alkuperdisia mahdollisesti asbestia siséltévia eristyksid el havaittu. Eristykset olivat tarkis-
tetuin osin kunnossa ja riittavét

Toimenpide-ehdotukset:

Mikali vanhoja asbestia sisdltavia eristyksia vield on, tulee se huomioida vesijohtoja korjattaessa.
Asbestipurkuty6t ovat luvanvaraista toimintaa ja niistd on olemassa omat magrayksensa. Y leisesti
asbestikartoitus suositellaan teettdmaan aina ennen korjaussuunnittelun aloittamista.

KL 2
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4.3 llmastointijérjestelmat

G3 lImastointij érjestelméat

Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.
G31 lImanvaihtokoneet

Padrakennuksessa on kolme isompaa tilakohtaista tuloilmakonetta. Koneiden ilmanvaihtomaarét
koetaan vaatimattomiksi, varsinkin liikuntasalin osalta.

Tunnus | Palvelualue llmamaéara [m3/h] Patteri [KW] |Asennusvuosi
TK-1  [Puutydluokka 1600/800 17 1985
TK-2 |Keittib/ruokala 2000/1000 31 1985
Tk-1 Liikuntasali/pesutilat 1500/750 16 1988

Padrakennuksen opetugtiloihin on osin rakennettu koneellinen poistoilmanvaihto. Viimeksi syksylla
2006 on lisdtty kaks huippuimuria palvelemaan luokkatiloja. Paérakennuksen péivakotitiloissa ja
puukoulussa on uudehkot LTO -kojeet, joissa lisdksi séhkopatterit. Veskatollaon lisaksi erillispois-
tona huippuimureita mm. we-tiloille. IImanvaihtokoneet olivat tarkistetuin osin kunnossa ja niiden
huollot, suodattimien vaihdot tehty ajallaan. Ilmanvaihtokoneiden kunnossapitojaksona pidet&dan 25
— 30 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

Tuloilmakoneille ei ole niiden teknisen kunnon perusteella kokonaisvaltaista uusimistarvetta talla
jaksolla. Patteriverkoston sd8don yhteydessa uusitaan tarvittavin osin myos tuloilmakoneiden patte-
rien varusteet (toimi- ja séétoventtiilit, kiertovesipumput, ilmakellot). Muiden yksittaisten kompo-
nenttien uusimiset voidaan tehda normaalina huoltotyonéd. Kokonaisvaltaisesmman ilmanvaihtoko-
neiden uusimisen/ilmanvaihdon perusparannuksen tarve tulee arvioida tulevassa paédrakennuksen
peruskorjauksessa.

KL 2

G33 Kanavistot

I Imanvaihtokanavat ovat suurimmaksi osaksi rakenneaineisia hormeja. Koneellistetulla ilmanvaih-
dolla varustetuissa tiloissa kanavat ovat poikkileikkaukseltaan pyoreita peltikanavia. Peltikanavat
on varustettu tarvittavin sééatopellein ja puhdistusluukuin. Kanavat tulee nuohota kouluissa viiden
vuoden vélein. Tarkastuspéivana painovoimaisen ilmanvaihdon hormeissa ei havaittu lainkaan ve-
toa, paivakin oli tosin [ammin. Saadun tiedon mukaan osassa hormeista ei tunnu kovimmallakaan
pakkasella mink&anlaista imua.

Toimenpide-ehdotukset:

Rakenneaineisten hormien rakenteellinen kunto olisi mahdollista tutkia mm. sisgpuolisin tv-
kuvauksin. Kanavien puhdistukset tulee jatkossa teettéd viiden vuoden vélein ja seuraavan kerran
jakson alkupuolella.

KL 2
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G34 Paatelaitteet

Koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla varustetuissa tiloissa poistoilmaelimet ovat koneelliseen
poistoon soveltuvia kartioventtiileja ja tuloilmaelimina on kaytetty erilaisia ritilahajottimia. Pelkan
koneellisen poiston tai luonnollisen ilmanvaihdon omaavissa tiloissa poistoilmaelimind on myds
sulkupelleilla varustettuja valurautasdleikkoja. Padrakennuksen luokkahuoneiden ikkunoiden yl&
puitteisiin on asennettu séddettavét raitisilmaventtiilit. Puukoulussa korvausilman lammitysta varten
oli asennettuna kolme uudehkoa tuloilmalammitint&

Toimenpide-ehdotukset:

Padtelaitteet suositellaan puhdistettaviksi vahintéén kerran vuodessa.
KL 2

G37 Eristykset
I Imanvaihtokanavien eristykset olivat tarkastetuin osin kunnossa ja tehty maérdysten mukaisesti.
Toimenpide-ehdotukset:

Ei toimenpiteita
KL 2
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4.4 LVI-teknisen kuntoarvioinnin valokuvat:

Padrakennuksen patteriventtiilit tulevat uusittaviksi talla jaksolla.

Paérakennuksen vesi- ja viemérikalusteet olivat tyydyttavassa kunnossa.

INSINOORITOIMISTO RAKSYSTEMS OY
WWW.RAK SYSTEMS.FI


http://www.RAKSYSTEMS.FI

Dickursby skola Kuntoarvioraportti
Urheilutie 4
01370 Vantaa

4.6.2007
38/51

Nékyfné péarakennuksen putkitunnél i iF\.

INSINOORITOIMISTO RAKSYSTEMS OY
WWW.RAK SYSTEMS.FI


http://www.RAKSYSTEMS.FI

Dickursby skola Kuntoarvioraportti Tarkastuspéiva
Urheilutie 4 4.6.2007
01370 Vantaa 39/51

Y ksi Puukoulun korvausilman lammittimista.

Rakenneaineiset ilmanvaihtohormit veto on paikoin olematonta. Hormien
kunto tulisi selvittda esim. tv-kuvauksin.
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5 SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

51 Aluesdhkoistys
H11 Aluevalaistus

Aluevalaistus on oman keskuksen takana. Valaistusta ohjataan kellolla ja hamarakytkimella. Hiek-
kakentan valot on asennettu kellokytkimen taakse niin, ettei se pala yolla. Valaisimia on asennettu
kiinteiston rakenteisiin. Muutamia valonheittimi& on asennettu vuosien saatossa. Valaistuksen méa-
réé ei tarkastettu kohdekaynnin yhteydessa, muttavaikutti silmamaéaréisen tarkastelun mukaan riit-
tavaltanykyisiin tarpeisiin.

Toimenpide-ehdotus:

Kivikoulun aluevalaisimien uusimista suositellaan jakson aikana.
KL 2

5.2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

H22 Jakokeskukset alle 1000V

Kiinteiston sdhkopadakeskus sijaitsee [ammadnjakohuoneen vieressd omassa lukitussa tilassa. S&hko-
padkeskustilassa sijaitsee myds kiinteiston sahkoén mittaus ja kiuaskeskus.

Padkeskuksen tiedot:
- péavarokkeet 3*160 A
- valmistusvuosi 1986

Padkeskuksesta sahko jaetaan rakennuksen jakokeskuksille seka puukouluun.

Padkeskuksessa on kiinteiston yhteisten lahtojen ylivirtasuojat. Sulakemerkinnét olivat tarkastus-
hetkella kohtuullisen hyvin merkittyj& Merkintdjen oikeellisuutta e tarkastuksen yhteydessé var-
mistettu. Keskukset ovat kokonaisuudessaan toimivia mikdli kiinteiston kayttotarkoitus ja kuormi-
tukset elvét merkittavasti muutu.

Pienempia séhkon jakokeskuksia eli niin kutsuttuja ryhmakeskuksia on kiinteistossi muutamia
Puukoulussa on kaksi keskusta, joista pagkeskus on vuodelta 1986 ja toinen oletuksen mukaan
1960-luvulta. Keskukset ovat perinteisia tulppasulakekeskuksia. Kivikoulussa on joitakin liséttyja
keskuksia, joissa on kaytetty automaattisulakkeita ja vikavirtasuojakytkimi&. Puuty6luokan keskus-
taon lagjennettu jalkikateen. Lammonjakohuoneessa seké joissakin muissa tiloissa keskukset ovat
oletuksen mukaan 1960-luvulta.

Tarkastuksessa ei havaittu ryhmakeskuksissa vaaran kokoisia sulakkeita. Kosketussuojauksessa ei
havaittu huomattavia puutteita keskusten yhteydessd. Ryhmakeskukset olivat yleisilmeeltdan toimi-
via. Keskuksille ei tule oletuksen mukaan kokomaisvaltaista uusimistarvetta jakson aikana.

Toimenpide-ehdotus:
1960-luvun keskukset suositellaan uusittavan jakson aikana.
KL 2/3

INSINOORITOIMISTO RAKSYSTEMS OY
WWW.RAK SYSTEM S.FI



http://www.RAKSYSTEMS.FI

Dickursby skola Kuntoarvioraportti Tarkastuspéiva

Urheilutie 4 4.6.2007
01370 Vantaa 41/51
H3 Johtotiet

Kiinteiston kaapeloinnit on toteutettu kivikoulussa uppoasenteisina rakenteiden sisdlla, mutta myos
pinta-asennusta on kaytetty yleisesti. Puukoulussa on kéytetty pddosin pinta-asennustapaa. Kaapelit
kulkevat suurelta osin ullakkotilassa. Kivikoulun tiloissa on kaytetty jonkin verran kaapelikouruja,
jotka on asennettu jalkeenpain saneerausten yhteydessa. Johtoteiden kunto on kokonaisuudessaan
tyydyttavalla tasolla

Toimenpide-ehdotus:
Mahdollisten peruskorjausten yhteydessa reitteja suunnitellaan tarpeen mukaan lisda.
KL 2

H4 Johdot ja niiden varusteet
H41 Liittymig ohdot

Kiinteiston padkeskus on liitetty Vantaan Energian sahkolaitoksen pienjanniteverkkoon. Liittymis-
kaapelina on kaytetty yhta maakaapelia, joka on oletuksen mukaan asennettu vuonna 1986.

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpide-ehdotuksia
KL 2

H42 M aadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoituksien padpotentiaalikisko oli ndkyvilla séhkdpagkeskustilassa ja puurakennuksen keskuk-
sen padlla. Maadoitusjohtimia ei ole merkattu ollenkaan. Maadoituskaaviota el havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

Seuraavan peruskorjauksen yhteydessd maadoitusjohtimet merkitdan nippusidekiinnitteisin merkin-
takilvin.

KL 2

H43 Kytkinlaitosten valiset johdot

Kiinteistjen kytkinlaitosten valiset johdot olivat silmamééraisesti tarkasteltuna yleisesti tyydytta
vassa kunnossa. Joitakin kaapeleita on uusittu keskusten uusimisien yhteydessa. Padkeskukselta
keskukselle JK11 on asennettu MMJ 5* 10 -tyyppinen kaapeli. Padkeskuksesta puukoulun keskuk-
seen on asennettu vuonna 2004 uusi maakaapeli. Y likuormituksia ja normaalia suurempia lam-
penemisid el havaittu tarkastuksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpide-ehdotuksia.
KL 2
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H44 V oimaryhmgj ohdot

Voimaryhméajohdot ovat pdaosin 4- johdinjarjestelman mukaisia muovivaippaisia johtoja. Viisijoh-
dinjarjstelman mukaisia kaapeleita on l1ahinnd uusituissa laitteissa. Varsinaisia voimaryhméjohtoja
ovat esmerkiksi ilmastointikoneiden, porakoneiden ja saunan ohjauskeskuksen sy6tot.

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpide-ehdotuksia.
KL 2

H45 Valaistusryhmdj ohdot

Valaistusryhmédjohdot ovat pagosin MM J-tyyppisia kaapeleita. Kaapelin poikkipinta-alana on ylei-
semmin kaytetty puoltatoista neliomillimetrid. Valaistusryhméjohdoiksi mielletéén usein myos pis-
torasioiden johdotukset, jotkaoli osittain toteutettu poikkipinta-alaltaan 2,5 neliomillimetrin kokoi-
sillaMMJtyyppisilla kaapeleilla. Kokonaisuutena valaistusryhméjohdot vaikuttivat tarkastushet-
kella olevan tyydyttavassa kunnossa. Osa rakenteissa olevista pistorasioista on irronnut. Valaistuk-
sen painikkeet ovat osittain elinkaarensa padssé. Rakennuksissa havaittiin useita 1950-luvun sahko-
kalusteita.

Toimenpide-ehdotukset:

Etenkin ulkotiloissa olevat kaapelit on tarkastettava sdannollisesti sédolosuhteista johtuvien mah-
dollisten vaurioiden havaitsemiseksi. Irtonaisten pistorasioiden kiinnitys on tarkastettava. 1950-
luvun séhkokalusteet suositellaan uusittavan jakson alussa.

KL 2/3

5.3 Valaismet, lammittimet, kojeet ja laitteet

H5 Valaismet

Kiinteisttssa on kéytetty padosin erilaisia loisteputkivalaisimia. Valaisimet ovat padosin 1980-
luvun puolesta vélista. Joissakin tiloissa on myds vanhempia loisteputkivalaisimia Liikuntasalissa
on kaytetty tilaan sopivia valaisimia, joissaritilét suojaavat valaisinta. Joissain toisarvoisissa tiloissa
on kaytetty hehkulamppuvalaisimia. Alkuperéiset hehkulamppuvalaisimet ovat toimintakuntoisia,
mutta teknisen kayttoian pdassatai sen jo ylittanyt. Siipiosan kellaritilassa havaittiin hehkulamppu-
valaisin, josta on kiinnitys pettanyt. Luokkatiloissa valaisimet on kiinnitetty pa&osin kattorakentei-
siin. Uusittuja valaisimia on muun muassa entisten asuntojen porraskaytavassa, puukoulun esikou-
lun puolella seka ulkovarastossa. Puukoulussa on kaytetty pagosin loisteputkivalaisimia. Puukoulun
pohjoispuolen valaisimet ovat havaintojen mukaan elinkaarensa pédssi. Ullakkotilassa on pari al-
kuperaista hehkulamppuvalaisinta.

Toimenpide-ehdotukset:

Irrallinen valaisin tulee kiinnittda paikoilleen. Alkuperdiset hehkulamppuvalaisimet suositellaan
uusittavan jakson aikana. Puukoulun pohjoispuolen valaisimet suositellaan uusittavan jakson aika-
na

KL 2
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H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet
H62 K ojeet ja laitteet

Kiinteistdssd on muun muassa lagjat ilmanvaihtojarjestelmét.

Kiinteiston kojeiden ja laitteiden ohjaukset on paédosin toteutettu rakennusautomaation avulla. Muun
muassa LV, -ohjaus-, valvonta- ja séétdlaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa kuvataan enemman
LVI-osiossa.

H62.2 Saunat

Kiinteistdssa on yksi sauna kivikoulussa. Kiukaan ohjauskeskus sijaitsee sahkopagkeskuk sessa.
Saunasta on poistettu kiuas jossain vaiheessa

H7 Erityig arjestelmat
H74 Turvavalaistug arjestelmét

Rakennuksessa on liikuntasalin luona omatoimiset akuilla varustetut ulosohjausvalaisimet. Erillista
keskusta ei ole.

Toimenpide-ehdotus:
Koestukset tehtava jarjestelméan sdannollisesti.
KL 2

5.4 Teletekniset jarjestelmat
J1 Puhelin- ja atk jarjestelméat

Puhelinjarjestelma on niin kutsuttu perinteinen puhelinjarjestelma. Puhelinrasiat ovat perinteisia
kolmiaukkoisiarasioita. Puhelinjérjestelmét ovat yleisiimeeltaan tyydyttéavassa kunnossa. Kiinteis-
t60n on asennettu jonkin verran atk-rasioita. Atk-jérjestelmét on asennettu vuonna 1998 ja niita on
lisétty tarpeen mukaan. Puukouluun tulee kivikoulusta atk-linjat. Yleisilmeeltéén kiinteistojen atk-
jarjestelmét olivat tyydyttavassa kunnossa. Puhelinliittymakaapeli on alkuperéinen ja on huonossa
kunnossa. Huoltomiehelta saatujen tietojen mukaan puhelinliittymékaapeli ollaan uusimassa.

Toimenpide-ehdotukset:
Tarpeen mukaan asennetaan liséé puhelin tal atk-pisteita.
KL 2
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J2 Antennij arjestelmat

J21 Y hteisantenni- ja satelliittivastaanottoj arjestelmat

Antennijérjestelmista ei ollut tarkastushetkella kovin paljoa tietoa. Huoltomieheltd saadun tiedon ja
omien havaintojen mukaan antennijarjestelma on valmiina vastaanottamaan digitaalista lahetysta.
Luokkatiloissa havaittiin digiboxeja.

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpide-ehdotuksia.
KL 2

J3 Aanentoisto- ja merkinantoj arjestelmat

Kiinteistossa on soittokellojarjestelmé. Soittokellon pdayksikkd on uusittu jossain vaiheessa eika se
ole saatujen tietojen mukaan toiminut moitteetta. Valilla soitto j&4 pdélle, jolloin se joudutaan sam-
muttamaan. Vika johtuu huoltomiehen mukaan soittokellon pdayksikosté..

Kiinteistdssa on keskuskellojérjestelma, jonka padyksikko sijaitsee opettajain huoneessa. Kellot
ovat saneerausajankohdalta. Puukoulussa jéarjestelméaei ole.

Toimenpide-ehdotukset:
Keskuskellot suositellaan uusittavan jakson aikana.
KL 2

J52 Rikosilmoitug arjestelma

Kiinteiston rakennuksissa havaittiin rikosilmoitusjarjestelma. Keskusyksikko sijaitsee vahtimestarin
kopissa. Kivi- ja puukoulu on suojattu muun muassa litkeilmaisimilla

Toimenpide-ehdotus:
Normaalien kaytto- ja huoltotoimenpiteiden liséksi suositellaan teetettdvaksi tai hankittavaksi mah-
dollisesti olemassa oleva jérjestelmékaavio.
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5.5 Sahkoteknisen kuntoarvion valokuvat:

Kiinteiston sdhkopagdkeskus.

Lammonjakohuoneen keskus on elinkaarensa paassa.
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Ulkovalaistuksen ohjauskeskus on asennettu jalkik&teen.

Osa kalusteista on alkuperaisia.
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Valaisin on irronnut kiinnityksestaan.

Kirjaston sdhkoistys on tehty 2000-luvun tienoilla.
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Atk-luokkaan on asennettu muoviset johtokanavat.

Toisen kerroksen ryhmékeskuksesta puuttuu pagkytkin.
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r

Puukoulun kaapelointi kulkee ullakkotilassa.
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Kivikoulun puhelinkaapeli on elinkaarensa paéssa
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1 Valittomasti tehtavat tutkimukset

Ei ole.

6.2 Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkimukset

Ei ole.

6.3 Ennen korjaussuunnittelua tehtavat tutkimukset
- Kivikoulun siipiosan kellaritilojen alapohjan kosteustutkimus
- Illmanvaihtohormien kuntotutkimukset

- Putkistojen kuntotutkimukset (vesi- ja lamp6johdot)
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