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JOHDANTO

Yleista

Kuntotutkimuksen tarkoituksena on selvittda rakennuksen ilmastointikoneiden ja jarjestelmien
tekninen kunto. Tutkimusmenetelmina on kaytetty mm. silmamaaraista ja kokemusperaista
arviointia. Tutkimuksessa tarkastellaan laitosta teknisessa mielessa ja korjaustoimenpide-
ehdotuksia maaritettaessa on pyritty jatkamaan laitoksen teknista kayttdikaa kustannustehok-
kaasti.

Tekninen PTS-ehdotus

PTS-taulukossa esitetaan tutkimustuloksiin perustuvat toimenpide-ehdotukset kustannusarvioi-
neen. Kustannusarvioiden tarkoituksena on antaa asiakkaalle mahdollisimman tarkkaa tietoa
kustannusten suuruusluokasta, ne eivat ole kuitenkaan laskettuja tarjoushintoja. Kustannusar-
viot sisaltavat arvonlisaveron ja toihin kiinteasti liittyvat rakennusty6t. Kustannusarviot tulee
tarkastaa aina kohde kohtaisesti ennen saneeraustoimenpiteiden aloittamista. Hinnat eivat
sisalla suunnittelupalkkioita.

Tutkimuksen tekijana ja vastuullisena henkilona on toiminut Asiantuntijapalveluiden osalta
tekninen asiantuntija Harri Makkonen.

Helsingissa 19.09.2008

Harri Makkonen
tekninen asiantuntija, Asiantuntijapalvelut
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1 TUTKIMUSKOHTEEN YLEISTIEDOT

1.1 Kiinteiston yleistiedot

Tilaaja: Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Juha Vuorenmaa
Kielotie 13
01300 VANTAA
Tutkimuskohde: Lantinen A- klinikka
Korutie 3
01600 VANTAA
Tyyppi: A- klinikka ja katkaisuhoitoasema
Rakennuksia: 1 kpl
Portaita: -
Asuntoja: -
Liiketiloja: -
Tilavuus: -
Huoneistoala: -
Rakennusvuosi: -

Kiinteiston huoltoyhtio:
Kiinteiston isannditsija:

Tutkimuksen tavoite:  Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa A- klinikan ilmastointikoneiden
tekninen ja toiminnallinen kunto seka jarjestelmien korjaustarve.

Tutkimuksen
ajankohta: vko 38 / 2008
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2 YHTEENVETO

2.1 limanvaihtojarjestelmat
llmanvaihtokoneet, kanavistot ja paéate-elimet

A-klinikan tutkitut ilmanvaihtokoneet ovat alkuperaisia n. 20 vuotta vanhoja ja valttavassa kun-
nossa olevia koneita. liImastointikoneissa on hieman puutteita ja vikoja, jotka vaikuttavat sisail-
man laatuun. Konepakettien kokonaisvaltainen uusinta ei ole tarpeellista lahivuosien aikana,
kunhan niissa havaitut puutteet korjataan. Koneet tulisi tarkastaa ja huoltaa vahintaan kerran
vuodessa, jotta niiden toimintakunto saadaan taattua. Huollon yhteydessa havaitut puutteet
tulee korjata ja yksittaiset laitteet tulee uusia tarpeen mukaan. Lisaksi kiinteistbautomaatio tulisi
tarkastaa vuosittain koneiden huoltojen yhteydessa.

Tuloilmakoneiden runkokanavat ja @anenvaimentimet ovat eristetty mineraalivillalla. Kanavien
likkuessa paineen voimasta huoneilmaan paasee mineraalivillakuituja. Koneen villapinnat tulee
suojata suodatinkankaalla ja pellittaa, jotta villakuitujen mahdollinen paasy huoneilmaan saa-
daan estettya. Vaihtoehtoisesti nykyiset pinnat tulee puhdistaa ja kasitella suoja-aineella. Mikali
koneiden villapinnat kasitelldaan suoja-aineella tulisi pinnat tarkastaa huoltojen yhteydessa.
Suoja-ainekasittely tulee uusia tarpeen vaatiessa, jotta villakuitujen mahdollinen paasy huo-
neilmaan saadaan estettya. Lisaksi kiinteistdautomaatio tulisi tarkastaa vuosittain koneiden
huoltojen yhteydessa.

Tulo- ja poistoilmakanavat on rakennettu teralevykanavista, jotka ovat rakenteellisesti kunnos-
sa. Rakennuksen ilmastointikanavat on nuohottu kaytdssa olevien tietojen mukaan n. 4 vuotta
sitten. Kanavat ovat tarkastusten perusteella melko puhtaita. Paate-elimet ovat kunnossa olevia
katto- ja seinahajottajia, jotka ovat melko puhtaita. Toimistohuoneiden tuloilmaelimien tasaus-
laatikoissa on villapintaeriste, joista saattaa paasta villakuituja huoneilmaan. Tasauslaatikot
tulee puhdistaa nuohouksen yhteydessa ja villapinnat tulee kasitella suoja-aineella, jotta villa-
kuitujen mahdollinen paasy huoneilmaan saadaan estettya.

liman liikkuminen huonetiloissa

Toimistohuoneiden tuloilmaelimet ovat ns. ritilasaleikkdja ja seinahajottajia, joilla on osin mah-
dollista muokata heittokuvioita. Paate-elimet ovat melko puhtaita ja taysin toimivia nykyjarjes-
telmassa. Huoneiden tuloilmaelimien tasauslaatikoissa on villapintaeristetta, joista saattaa
paasta villakuituja huoneilmaan. Tasauslaatikot tulee puhdistaa nuohouksen yhteydessa ja
villapinnat kasitella suoja-aineella, jotta villakuitujen mahdollinen paasy huoneilmaan saadaan
estettya.

Lémpdtilat huoneissa

Mittauksissa havaittiin ensimmaisen ja toisen kerroksen lampatilojen olevan n. 23,5 — 25,5
asteen valilla. Lisaksi tarkastuskaynnin aikana havaittiin asukkaiden tuulettavan huoneita tuule-
tusikkunoiden kautta melko paljon. Tuloilmakoneiden kayntiajat ja asetusarvot tulisi tarkastaa ja
optimoida ne tilojen kaytdn kannalta.
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Vesikaton huippuimurit

Rakennuksen vesikatolla on huippuimureita. Huippuimurit ovat alkuperaisia laitteita. Huippuimu-
rit tulisi puhdistaa ja niissa havaitut puutteet tulee korjata. Huippuimurit tulee tarkastaa ja huol-
taa saanndllisesti. Samassa yhteydessa koneiden ohjaukset tulee tarkastaa.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta teettaa hyvét suunnitelmat.
Saneeraustdihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset, joilla on kokemusta
saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on erityyppisté toimintaa kuin
uudisrakentaminen. Myds tbiden valvontaan tulee kiinnittéa suurta huomiota, jotta tyot tulee
tehtyéa oikein.

2.2 Valittomasti korjattavat puutteet

Huippuimurit puhdistetaan ja suurimmat puutteet korjataan.

Huoneen n:o 103 parvekkeen oven tiivistys ja patteriventtiilin asennus.
Tuloilmakoneiden kayntiajat ja asetusarvot tulisi tarkastaa ja saataa.
llmamaarien tasapainotus.
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2.3 PTS-taulukko (Lantinen A- klinikka)

Raportin
viite

Kustannusarvio (x 100 €)

ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset

2008

2009 | 2010

2011

2012 | 2013 | 2014

2015 | 2016 | 2017

G3

IImanvaihtojirjestelnxit

Huippuimureiden puhdistus ja huolto.

10

Huoneen n:o 103 parvekkeen oven
tiivistys ja patteriventtiilin asennus.

10

Tulo- ja poistoilmakoneiden hualto (sis.
kammioiden puhdistus, kammioiden
suoja-ainekasitely ja koneiden
suurempien puutteiden korjaus).

80

limastointikanavien nuohous ja
ilmamaarien tasapainoitus seka
heittokuvioiden saato.

80

LVI-tyot yhteensi

20

160 0

100

180

Kustannusjakauma

160
160

140 -
120 -
100 -

80

60
40

20
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3 ILMANVAIHTOJARJESTELMAN KUNTOTUTKIMUS
G3 ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Toimisto- ja asukashuoneita palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanja-
ko on toteutettu paaosin sekoittavana.

G31 limastointikoneet

A- klinikan ilmastointikoneet ovat paaosin vanhoja n. 20 vuotta vanhoja Stratossin valmistamia
koneita ja ne sijaitsevat vesikatolla olevassa IV- konehuoneessa (kuva 1 ja kuva 2). Koneet
ovat varustettu sulkupellilla, suodatinyksikolla, LTO- kuutiolla, ampdpatterilla ja puhallinyksikol-
1a.

Tutkimuksen yhteydessé tarkastetuissa koneissa tehtiin seuraavat havainnot, jotka vaativat
toimenpiteita.

TF 1 (palvelualueena maijoitustilat):

¢ Tuloilmakoneiden raitisiimakammiossa on reikapelti, jonka alla mineraalivillalla. Peltien
liikkuessa on mahdollista, ettd huoneilmaan pdasee mineraalivillakuituja. Koneen villa-
pinnat tulee suojata suodatinkankaalla ja pellittda, jotta villakuitujen mahdollinen pééasy
huoneilmaan saadaan estettya. Vaihtoehtoisesti nykyiset pinnat tulee puhdistaa ja kasi-
tella suoja-aineella.

e Kammioissa on hieman kondenssiveden jattamia jalkia ja roskia (kuva 3). Kammiot tulee
puhdistaa seuraavan huollon yhteydessa.

e LTO- kuutio on hieman pdlyinen. LTO- kuutio tulee puhdistaa seuraavan huollon yhtey-
dessé.

e Lampdpatterissa on hieman pdlya (kuva 4). Ldmpdpatteri tulee puhdistaa seuraavan
huollon yhteydessa.

e Puhallin on hieman polyinen ja nokinen (kuva 5). Puhallin tulee puhdistaa / pesté seu-
raavan huollon yhteydessé.

e Tuloilmakoneen aanenvaimentimet ovat eristetty mineraalivillalla. Kanavien liikkuessa
paineen voimasta huoneilmaan paasee mineraalivillakuituja. Koneen villapinnat tulee
Suojata suodatinkankaalla ja pellittéda, jotta villakuitujen mahdollinen péésy huoneilmaan
saadaan estettyd. Vaihtoehtoisesti nykyiset pinnat tulee puhdistaa ja késitella suoja-
aineella.

PF 1 (palvelualueena majoitustilat):
e Suodattimet ovat hieman pdlyiset. Suodattimet tulee uusia huoltosuunnitelman mukai-
sesti.
e Puhallin on hieman polyinen ja nokinen (kuva 6). Puhallin tulee puhdistaa / pesté seu-
raavan huollon yhteydessé.
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TF 2 (palvelualueena sauna ja kuntosali):

Luukkujen tiivisteet ovat osin heikkokuntoisia ja luukuista tapahtuu ohivirtausta. Luukku-
jen tiivisteité tulee uusia seuraavan huollon yhteydesséa.

Suodattimet ovat polyiset ja suodatinkehikko ei ole tiivis (kuva 7). Suodatinkehikon tiivis-
tystéa tulee parantaa ja suodattimet tulee uusia huoltosuunnitelman mukaisesti.

LTO- kuutio on hieman polyinen. L TO- kuutio tulee puhdistaa seuraavan huollon yhtey-
dessé.

Puhallin on hieman pdlyinen ja nokinen (kuva 8). Puhallin tulee puhdistaa / pesta seu-
raavan huollon yhteydessa.

Kammioissa on hieman polya ja roskia. Kammiot tulee puhdistaa seuraavan huollon yh-
teydessa.

Lampojohtoverkoston lampomittari on rikki (kuva 9). Ldmpdmittari tulee uusia seuraavan
huollon yhteydessa.

Lampopatterin linjasaatoventtiilin laippaliitos vuotaa (kuva 10). Laippaliitos tulee tiivistééa
seuraavan huollon yhteydesséa.

Tuloilmakoneen danenvaimentimet ovat eristetty mineraalivillalla. Kanavien liikkuessa
paineen voimasta huoneilmaan paasee mineraalivillakuituja. Koneen villapinnat tulee
Suojata suodatinkankaalla ja pellittéda, jotta villakuitujen mahdollinen péésy huoneilmaan
saadaan estettya. Vaihtoehtoisesti nykyiset pinnat tulee puhdistaa ja késitellé suoja-
aineella.

PF 2 (palvelualueena sauna ja kuntosali):

Suodattimet ovat hieman pdOlyiset (kuva 11). Suodattimet tulee uusia huoltosuunnitelman
mukaisesti.

Puhallin on hieman pdlyinen ja nokinen (kuva 12). Puhallin tulee puhdistaa / pestéa seu-
raavan huollon yhteydessa.

Kammiossa on hieman roskia. Kammiot tulee puhdistaa seuraavan huollon yhteydessa.

TF 3 (palvelualueena toimistot ja sos. tilat):

Suodattimet ovat pOlyiset (kuva 13). Suodattimet tulee uusia huoltosuunnitelman mukai-
sesti.

LTO- kuutio on hieman pdélyinen ja tiivisteet ovat osin huonossa kunnossa. LTO- kuutio
tulee puhdistaa ja tiivisteet tulee uusia seuraavan huollon yhteydessa.

Lampopatterissa on hieman polya (kuva 14). Ldmpdpatteri tulee puhdistaa seuraavan
huollon yhteydessé.

Puhallin on hieman pdlyinen ja nokinen (kuva 15). Puhallin tulee puhdistaa / pestéa seu-
raavan huollon yhteydessa.

Tuloilmakoneen aanenvaimentimet ovat eristetty mineraalivillalla. Kanavien liikkuessa
paineen voimasta huoneilmaan paasee mineraalivillakuituja (kuva 16). Koneen villapin-
nat tulee suojata suodatinkankaalla ja pellittda, jotta villakuitujen mahdollinen paasy huo-
neilmaan saadaan estettya. Vaihtoehtoisesti nykyiset pinnat tulee puhdistaa ja k&sitella
suoja-aineella.
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PF 3 (palvelualueena toimistot ja sos. tilat):
e Suodattimet ovat polyiset. Suodattimet tulee uusia huoltosuunnitelman mukaisesti.
e Puhallin on hieman pdlyinen ja nokinen (kuva 17). Puhallin tulee puhdistaa / pesté seu-
raavan huollon yhteydessa.
e Kammiossa on hieman roskia. Kammiot tulee puhdistaa seuraavan huollon yhteydessa

Koneiden ilmavirrat:

Koneen Kilpiarvo, 1/1{Mitattu, 1/1- | Poikkeama

tunnus |Palvelualue nop. [dm3/s] |nop. [dm3/s] [%]
TF 1 majoitustilat 650 570 -12 %
PF 1 majoitustilat 440 438 -0 %
TF 2 sauna ja kuntosali 660 482 -27 %
PF 2 sauna ja kuntosali 660 420 - 36 %
TF 3 toimisto ja sos. Tilat 620 764 + 23 %
PF 3 toimisto ja sos. Tilat 440 420 -5 %

lImamaaramittaukset suoritettiin osin kanavamittauksena ja osin koneiden ulkosaleikoista.
llImamaaramittausten perusteella tulo- ja poistoilmakoneiden ilmamaarat poikkeavat osin melko
paljon suunnitellusta arvosta. Koneiden ilmamaaria on mahdollista saada parannettua koneiden
korjaus- ja huoltotoimenpiteilla.

Tuloilmakoneen TF 3 ilmamaara on ilmeisesti lisatty vuosien varrella, koska koneen iimamaarat
poikkeavat sunnitellusta arvosta melko paljon. Mikali poistoilmakoneen PF 3 iimamaaria ei ole
viela lisatty tulisi lisdys suorittaa seuraavan huollon yhteydessa.

A- klinikan ilmastointikoneet ovat kokonaisuus huomioiden tyydyttavassa / valttavassa kunnos-
sa. limastointikoneissa on hieman puutteita ja vikoja, jotka vaikuttavat sisailman laatuun. Kone-
pakettien kokonaisvaltainen uusinta ei ole tarpeellista |ahivuosien aikana, kunhan niissa havai-
tut puutteet korjataan. Koneet tulisi tarkastaa ja huoltaa vahintadan kerran vuodessa, jotta niiden
toimintakunto saadaan taattua. Huollon yhteydessa havaitut puutteet tulee korjata ja yksittaiset
laitteet tulee uusia tarpeen mukaan. Huoltojen yhteydessa tulisi koneiden villapinnat tarkastaa
ja pinnat tulisi kasitella suoja-aineella tarpeen vaatiessa, jotta villakuitujen mahdollinen paasy
huoneilmaan saadaan estettya.

Rakennuksen vesikatolla on huippuimureita. Huippuimurit ovat alkuperaisia laitteita. Huippuimu-
rit tulisi puhdistaa ja niissa havaitut puutteet tulee korjata. Huippuimurit tulee tarkastaa ja huol-
taa saanndllisesti. Samassa yhteydessa koneiden ohjaukset tulee tarkastaa.
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G32 limastointikoneeseen liittyvat osat

Tulo- ja poistoilmakoneita ohjataan rakennusautomaation avulla. Rakennusautomaatio on
toteutettu paikallisilla Siemensin laitteilla. Kiinteistdvalvontajarjestelmat ovat paaosin toimivia,
mutta kayntiajat ja ohjaukset tulisi viela tarkastaa ja optimoida ne tilojen kayton kannalta.

Peltimoottorit ovat paaosin alkuperaisia Landis & Gyrin laitteitta, etta uusittuja Siemensin val-
mistamia laiteita. Venttiilimoottorit ovat alkuperaisia Landis & Gyrin laitteita. Laitteet ovat van-
himpien osalta teknisen elinkaarensa loppupuolella, tosin tarkastushetkella ne olivat toiminta-
kuntoisia.

G33 Kanavistot

Tulo- ja poistoilmakanavat on rakennettu teralevykanavista (kierresaumaputkea ja kanttikana-
vaa). Kanavistot ovat rakenteellisesti kunnossa ja havaintojen perusteella tutkimusalueen tulo-
ja poistoilmakanavat ovat melko puhtaita (kuva 18 ja kuva 19). limastointikanavat tulee nuohota
huoltosuunnitelman mukaan.

G34 Paate-elimet

Tuloilmaelimet ovat toimistohuoneissa ns. ritilasaleikkdja ja kattohajottajia, joilla on osin mah-
dollista muokata heittokuvioita. Toimistohuoneiden tuloilmaelimien tasauslaatikoissa on villapin-
taeriste, joista saattaa paasta villakuituja huoneilmaan (kuva 20). Tasauslaatikot tulee puhdis-
taa nuohouksen yhteydessa ja villapinnat tulee kasitella suoja-aineella, jotta villakuitujen mah-
dollinen paasy huoneilmaan saadaan estettya.

Poistoilmaventtiilit ovat paaosin alkuperaisia kartioventtiileita. Venttiilit ovat melko puhtaita ja
taysin toimivia nykyjarjestelmassa.
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Tilojen ilmamaaramittaukset:

Suunniteltu,

1/1-nop. Mitattu, 1/1- Poikkeama
Mitattu tila [dm3/s] nop. [dm3/s] [%]
Asiakashuone n:o 103
tulo 50 70 + 40 %
poisto 50 50 0 %
Toimistohuone n:o 111
tulo 26 32 + 23 %
poisto 26 24 -8 %
Toimistohuone n:o 115
tulo 21 21 0 %
poisto 21 13 - 33 %
Ryhmahuone n:o 212
tulo 80 48 -40 %
poisto 80 62 -23 %

Mittausten perusteella huonetilojen ilmamaarat jaavat osin melko paljon suunnitelluista ilma-
maarista. Tilat ovat mittausten perusteella osin ylipaineisia, mutta alipaineisiakin tiloja on. Mitta-
usten perusteella iimamaarat on syyta tasapainottaa.

Muut havainnot:

Toisen kerroksen ryhmahuoneen n:o 212 sisalampdtila on melko korkea n. 25,5 astetta. Huo-
neen ilmamaarat jaavat melko paljon suunnittelusta arvosta ja huoneessa oleskelee ajoittain n.
8- 10 henkilda. Huoneen ilmamaaria tulisi lisata ja tuloilmakoneen kayntiajat ja asetusarvot
tulee tarkastaa ja saataa.

Ensimmaisen kerroksen asiakashuoneessa n:o0 103 on talvella kylma. Huone on kulmahuone,
jossa melko paljon ikkunoita ja parvekkeen ovi ulos, joka ei ole tiivis (kuva 21). Huoneen tuloil-
mamaara on melko paljon suurempi suunniteltua arvoa. Huoneen ilmamaarat tulee saataa ja
parvekkeen ovi tulee tiivistaa. Lisaksi huoneen lampopatterin patteriventtiili on irrotettu (kuva
22). Lampopattereiden toiminta tulee tarkastaa ja patteriventtiili tulee asentaa paikoilleen.

Tarkastuskaynnin aikana oli melko paljon tuuletusikkunoita auki asukkaiden huoneissa. Huo-
neiden lampadtilat tulisi tarkastaa ja mahdollisesti tuloilmakoneiden asetusarvoja tulisi muuttaa ja
kerrosten ilmamaaria tasapainottaa.

Korjaustoimenpide-ehdotukset

huippuimureiden puhdistus ja huolto

huoneen n:o 103 parvekkeen oven tiivistys ja patteriventtiilin asennus
tuloilmakoneiden kayntiajat ja asetusarvot tulisi tarkastaa ja saataa
iimamaarien tasapainotus
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4 KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA

KUVA 2. Yleiskuva IV- konehuoneesta.
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KUVA 4. Yleiskuva lampopatterista TF 1.
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KUVA 5. Yleiskuva

tuloilmapuhaltimesta TF 1.
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KUVA 7. Yleiskuva tuloilmasuodattimesta ja suodatinkehikosta TF 2.

KUVA 8. Yleiskuva tquiImapuhaItimest TF 2.
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KUVA 9. Tuloilmakoneen TF 2 [ampdjohtoverkoston lampdmittari on rikki.

a. P i

KUVA 10. Tuloilmakoneen TF 2 lampopatterin Injaséété\/enttiilin laippaliitos vuotaa.
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KUVA 12. Yleiskuva poistoilmapuhaltimesta PF 2.
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KUVA 13. Yleiskuva tuloilmakoneen suodattimista TF 3.
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KUVA 14. Yleiskuva Iémbpatterista TF 3.
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KUVA 15. Yleiskuva tquiImapuhaItimesta TF 3.
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KUVA 17. Yleiskuva poistoilmapuhaltimesta PF 3.

KUVA 18. Yleiskuva tuloiimakanavasta.
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KUVA 19. Yleiskuva poistoilmakanavasta.

KUVA 20. Yleiskuva toimistohuoneiden tuloilman paate-elimesta.
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KUVA 21. Yleiskuva asiakashuoneen n: o 103 parvekkeen ovesta, joka ei ole tiivis.

e | 4]
KUVA 22. Yleiskuva asiakashuoneen lampdpatterista.
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